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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 101/2024/ND-CP Ha Néi, ngay 29 thang 7 nam 2024

NGHI DINH
Quy dinh Ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chu’ng nhin
quyen str dung dat, quyen s0 hiru tai san gan lién véi dat
va Hé thong thong tin dat dai

Can cit Ludt Té chirc Chinh phit ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sira déi, bo
sung mot sé diéu cia Ludt Té chite Chinh phii va Ludt T6 chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt sira doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Ludt Pat dai sé6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QHI15, Ludt
Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc té chirc tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Theo dé nghi ciia Bé trirong Bé Tai nguyén va Moi truong;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding ky,
cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat va
Hé thong thong tin ddt dai.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Dat dai vé diéu
tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru

tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai, gdbm: khoan 4


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-to-chuc-Chinh-phu-2015-282379.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-To-chuc-chinh-phu-va-Luat-To-chuc-chinh-quyen-dia-phuong-sua-doi-2019-411945.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-To-chuc-chinh-phu-va-Luat-To-chuc-chinh-quyen-dia-phuong-sua-doi-2019-411945.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-To-chuc-chinh-phu-va-Luat-To-chuc-chinh-quyen-dia-phuong-sua-doi-2019-411945.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

CONG BAO/S6 913 + 914/Ngay 11-8-2024 3

Diéu 50, khoan 1 Diéu 55, khoan 5 Diéu 131, khoan 7 Diéu 135, khoan 10 Diéu
138, khoan 6 Diéu 139, khoan 7 Diéu 140, khoan 3 Diéu 142, khoan 4 Diéu 170,
khodn 2 Diéu 181 va cac diém b, ¢, d, d, i va k khoan 1 Diéu 223 ctia Luat Dat dai.

2. Viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dang ky bién phap bao dam.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan nha nudc duge giao thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién
chu s& hitu toan dan vé dat dai, thuc hién nhi¢ém vy thong nhat quan 1y nha nudce veé
dat dai.

2. Nguoi stir dung dat, ngudi duge giao quan 1y dat theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

3. Cac d6i tuong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat.

‘ Chuongll
PIEU TRA CO BAN VE PAT PAI

Muc 1
PO PAC LAP BAN PO PIA CHINH

Picu 3. Nguyén tic, muc dich do dac 14p ban d6 dia chinh

1. Viéc do dac 1ap ban dd dja chinh phai dam bao cac nguyén tic sau:

a) Pam bao thong nhat trong hé quy chiéu va hé toa d6 quéc gia VN-2000;

b) Phan anh trung thuc, khach quan hién trang sir dung dat, hién trang quéan 1y
dat va ghi nhan tinh trang phap 1y cua thura dat tai thoi diém do dac;

¢) Uu tién Gng dung cong nghé méi dam bao hiéu qua kinh té, phu hop véi khu
vuc do dac va quy dinh k¥ thuat vé do dac 1ap ban do dia chinh;

d) Ban d6 dia chinh sau khi duoc phé duyét phai dua vao st dung cho cong tac
quan ly dat dai.

2. Ban d6 dia chinh duoc lap dé su dung cho cac muyc dich sau:

a) Dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat, cp Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat, 1ap ho so dia chinh va xay dung co
s& dur liéu dat dai;

b) Théng ké, kiém ké dat dai; 1ap quy hoach, ké hoach sur dung dat; giao dat,
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cho thué dat, chuyén muc dich s dung dét, thu hdi dat; trung dung dat; boi
thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat; diéu tra, danh gia dat dai;

¢) Thanh tra, kiém tra, giam sat viéc quan 1y, sir dung dat; xt 1y vi pham phap
luat dat dai va giai quyét khiéu nai, t6 céo, tranh chap dét dai;

d) Cac muc dich quan 1y dat dai khac theo quy dinh cta phép lut.

Pic¢u 4. Noi dung va hoat dong do dac 1ap ban d6 dia chinh

1. N6i dung chinh ctia ban dd dia chinh gém:

a) Thira dat: Ranh gi6i thira dat, loai dat, s6 thtr tu thira dat, dién tich thira dat;

b) Cac yéu té khac lién quan dén noi dung ban dd dia chinh bao gdm: Khung
ban do; diém khdng ché toa 4o, dd cao; mdc dia gidi va dudng dia gidi don vi hanh
chinh céc cap; cac d6i twong chiém dat khong tao thanh thira dat; nha ¢ va cong
trinh xdy dung khac; dia vat, cong trinh ¢ ¥ nghia dinh hudng cao; mdc gidi quy
hoach; chi gidi hanh lang bao vé an toan cic cong trinh theo quy dinh cua phap
luat; ghi chii thuyét minh; dang dat hodc diém ghi chii d6 cao (néu cb).

2. Hoat dong do dac 1ap ban d6 dia chinh gdbm:

a) Po dac 1ap mdi ban d6 dia chinh dbi véi khu vuc chua co ban d6 dia chinh
gin voi hé quy chiéu va hé toa d6 qubc gia;

b) Po dac 1ap lai ban dd dia chinh di véi khu vuc di c6 ban dd dia chinh
nhung d3 thay d6i ranh gidi cua 75% thira dat tré 1én khi thuc hién don dién, doi
thira; khu vuc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé
khoi phuc va khong thé sir dung dé s6 hoa; khu vuc di c6 ban dd dia chinh duoc
lap bang phuong phap anh hang khong, phuong phap ban dac bang may kinh vi
quang co c6 ty 1& ban d6 nho hon so véi ty 1é ban d6 can do vé theo quy dinh; khu
vuc da thuc hién quy hoach sir dung dat dé hinh thanh cac khu trung tam hanh
chinh, khu d6 thi, khu dan cu, khu kinh té, khu céng nghé cao, khu cong nghiép,
khu ché xuét, cum cong nghiép;

¢) Po dac bo sung ban d6 dia chinh thuc hién ddi v6i khu vuc di c6 ban dd dia
chinh nhung chua do v& khép kin pham vi don vi hanh chinh, bao gém ca khu vuc
dd do khoanh bao trén manh ban d6 dja chinh trudc d6 nhung chua do chi tiét dén

ting thira dat;
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d) Do dac chinh 1y ban d6 dia chinh thuc hién véi khu vuc da c6 ban do dia
chinh khi c6 sy thay d6i mot trong cac yéu td vé hinh dang, kich thudc, dién tich
thira dat va cac yéu td khac c6 lién quan dén ndi dung ban do dia chinh;

d) S6 hoa, chuyén hé toa do ban do dia chinh thuc hién & nhirng khu vuc chi co
ban do dia chinh gidy lap trong hé quy chiéu va hé toa d6 HN-72 nay chuyén thanh
ban dd dja chinh s trong hé quy chiéu va hé toa d6 qudc gia VN-2000 (sau day
goi 1a hé¢ VN-2000);

e) Trich do ban d6 dia chinh duoc thyc hién riéng d6i véi timg thira dat hoic
nhiéu thira dat trong pham vi mot manh trich do ban dd dia chinh theo ty 1& can
thanh 1ap d6i voi noi chua c6 ban d6 dia chinh.

3. Piéu kién thyc hién do dac lap ban do dia chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay nhu sau:

a) Hoat dong do dac lap ban dd dia chinh quy dinh tai cac diém a, b, c va d
khoan 2 Piéu nay thi lap thiét ké k¥ thuat - du toan trinh cip c6 tham quyén phé
duyét trudc khi trién khai, trir truong hop chinh 1y ban d6 dia chinh thuc hién
thuong xuyén theo ké hoach thyc hién nhiém vy ciia Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai;

b) Hoat dong do dac 1ap ban d6 dia chinh quy dinh tai diém d va diém e khoan 2
Piéu nay thi 1ap phuong an nhiém vu trinh cap c¢6 thim quyén phé duyét trude khi
trién khai, trir hoat dong trich do ban dd dia chinh thuc hién theo nhu cau cua nguoi
str dung dat ma khong st dung ngan sach nha nudce thi theo hop dong dich vu;

c) Truong hop thuc hién dé)ng tho1 mdt trong cac hoat dong do dac lap ban dd
dia chinh quy dinh tai diém a va diém b Diéu nay thi 1ap thiét ké k¥ thuat - du toan
trinh cap c6 thim quyén phé duyét trude khi trién khai.

Piéu 5. Thuec hién do dac 1ap ban dd dia chinh

Dbi voi cac hoat dong do dac 1ap ban d6 dia chinh ma phai lap thiét ké k¥ thuat -
du toan, phuong an nhi€ém vu thi thyc hién nhu sau:

1. Ra soat, xac dinh khu vuc can lap ban dd dia chinh: Co quan c6 chuc
niang quan ly dat dai cip tinh t6 chirc ra soat san pham do dac 1ap ban d6 dia
chinh trén dia ban, xac dinh, tong hop nhu cau thuc hién do dac 1ap ban do dia
chinh dé bao cdo Uy ban nhéan dan cip tinh quyét dinh khu vyc, pham vi can lap
ban do dia chinh.
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Pdi véi khu vuc thye hién trich do ban d6 dia chinh thi co quan c6 chuc nang
quan 1y dat dai chip thuan, cho phép thuc hién dong thoi v6i qué trinh tham dinh
phuong 4n nhiém vu do cha dau tu dé xuit quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Khao sat, 1ap thiét ké ky thuat - du toan, phuong 4n nhi¢m vu: Co quan, don
vi dugc giao nhiém vu hodc co quan, don vi dugc giao lam chu dau tu (sau day goi
1a chu dau tu du 4n, nhiém vu) c6 trach nhiém td chitrc khao sat khu vuc do dac lap
ban do dia chinh, 1ap, trinh phé duy¢t thiét ké ky thuat - du toan, phuong an nhiém
vu; cht dau tu dy 4n, nhiém vu duoc lya chon don vi tu van 1ap thiét ké k¥ thuat -
du toan, phuong an nhiém vu dé thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

3. Tham dinh thiét ké k¥ thuat - du toan, phuong 4n nhiém vu: Co quan cd
chtic ning quan 1y dat dai cap tinh c6 trach nhiém tham dinh noi dung thiét ké k¥
thuat trong thiét ké k¥ thuat - du toan, phuong 4n nhiém vu. Co quan tham dinh
ndi dung dy toan kinh phi trong thiét ké k¥ thuat - dy toan, phuong 4n nhiém vu
dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y ngan sach nha nudc.

4. Phé duyét thiét ké k¥ thuat - du toan, phuong an nhiém vu va b6 tri kinh phi
thuc hién: Co quan c6 thim quyén cé trach nhiém phé duyét thiét ké k¥ thuat - du
toan, phuong an nhiém vu va b6 tri kinh phi thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé quan 1y ngan sach.

5. Trién khai thiét ké k¥ thuat - du toan, phuong an nhiém vy sau khi dugc phé
duyét, gom:

a) Lua chon don vi thyc hién. Chu dau tu dy an, nhiém vu duoc lua chon don
vi tu van thi cong, don vi tu van giam sat, kiém tra dé thuc hién thiét ké ky thuat -
du toan, phuong an nhiém vu;

b) Xay dung ké hoach trién khai thuc hién;

¢) Pho bién, tuyén truyén ké hoach trién khai thuc hién;

d) Lap ludi dia chinh, ludi khdng ché do v& (néu co);

d) Thu thap thong tin, dit liéu vé thira dat, nguoi str dung dat, nguoi dugc giao
dat dé quan ly;

e) Xac dinh ranh gidi thira dat; 1ap ban mé ta ranh gidi, moc gidi thira dat;

g) Po v& ranh gidi thira dat va cac d6i tuong dia 1y c6 lién quan;

h) Bién tap ban dd dia chinh; lap phiéu xac nhan két qua do dac hi¢n trang thira
dat; cong khai ban d6 dia chinh;
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1) Lap s6 muc ké dat dai;

k) Ky x4c nhén, phé duyét san pham;

1) Giao ndp san pham.

Diéu 6. Chinh Iy ban dé dia chinh

1. Ban dd dija chinh dugc chinh 1y khi thira dat va cac yéu t6 khac lién quan
dén noi dung ban dd dia chinh quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cla Nghi dinh nay c6
thay d6i.

2. Ban d6 dia chinh duoc chinh Iy dua trén mot trong cac can cur sau:

a) Gidy chung nhan quyén st dung dat, Gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢
va quyén st dung dat &, Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢, Gidy chimg nhéan
quyén s hitu cong trinh xay dung, Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién v6i dat (sau day goi chung 13 Gidy chtng nhén);
quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cong nhan két qua
trang d4u gia quyén sir dung dat, thu hdi dat cta co quan nha nude c6 tham quyén;
quyét dinh hodc ban an ctia Toa an nhan dan, quyét dinh vé thi hanh an cta co
quan thi hanh an d c6 hiéu luc thi hanh; két qua giai quyét tranh chip dét dai cua
cap c6 tham quyén; cac quyét dinh hanh chinh cta cip c6 thim quyén c6 lién quan
dén thira dat; quyét dinh cua cip co tham quyén vé thay doi dia gidi hanh chinh,
lap don vi hanh chinh m&i ma ho so dia gi61 hanh chinh da dugc thiét lap;

b) Vian ban cia co quan c6 chic ning quan 1y dat dai cac cap, Uy ban nhan
dan cap xa khi phat hién c6 sai s6t ciia ban d6 dia chinh hodc phan anh vé ranh giéi
thira dt bi thay ddi do sat 10, sut dat tu nhién;

¢) Vin ban vé thay do6i chi giéi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh theo
quy dinh cua phap luat;

d) Vin ban, quyét dinh cta cip c6 tham quyén c6 ndi dung din dén thay doi
trong chia manh va thay d6i sb thtr tw manh ban dd dia chinh;

d) Két qua kiém tra ctia Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai d6i voi truong hop nguoi st dung dat c6 vin ban phan anh vé cac

sai khac thong tin ciia thira dat.
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3. Vian phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai kiém
tra, d6i chiéu, thyuc hién chinh Iy bién dong ban d6 dia chinh va s6 muc ké dit dai
va théng bao viéc cap nhat, chinh 1y bién dong cho Uy ban nhan dan cip xa.

Diéu 7. Trinh tu, thii tuc tach thira dit, hop thira dat

1. Ngudi st dung dat nop 01 bd ho so tai co quan tiép nhan hd so quy dinh tai
khoan 1 Piéu 21 ctia Nghi dinh nay, hd so bao gom:

a) Pon dé nghi tach thira dét, hop thira dat theo Mau s6 01/DK ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

b) Ban v& tach thira dat, hop thira dat 1ap theo Mau s6 02/DK ban hanh kém
theo Nghi dinh nay do Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai thuc hién hodc do don vi do dac c6 Gidy phép vé hoat dong do dac, thanh
1ap ban do dia chinh thuc hién;

¢) Gidy chiing nhan di cp hoic ban sao Gidy chting nhan di cip kém ban goc
dé ddi chiéu hodc ndp ban sao cd cong chimg, chimg thuc;

d) Cac vin ban ctia co quan c6 thim quyén c6 thé hién ndi dung tach thira dat,
hop thtra dat (néu co).

2. Co quan tiép nhan ho so cip Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua cho
ngudi nop ho so.

Trudng hop co quan tiép nhan ho so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cua
Nghi dinh nay thi chuyén hd so dén Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai.

3. Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai kiém
tra hd so, d6i chiéu quy dinh tai Pidu 220 cua Luat Dét dai dé xac dinh diéu kién
tach thira dat, hop thira dét; kiém tra cac thong tin vé nguoi str dung dat, ranh gioi,
dién tich, loai dat cta cac thua dat trén hod so luu trit, hd so do nguoi st dung dat
ndp va thuc hi€n nhu sau:

a) Truong hop ho so khong du diéu kién tach thira dat, hop thira dat thi trong
thoi han 03 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so, Vin phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tra hd so cho ngudi st dung dat va thong
béo ro ly do;
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b) Truong hop hd so du diéu kién tach thira dat, hop thira dit nhung Gidy
chtng nhan da cap khong c6 so dd thira dat hodc c6 so do thira dit nhung thiéu
kich thudc cac canh hoac dién tich va kich thudc cac canh khong théng nhét thi
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so, Vin phong diang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai tra hd so va thong bao rd ly do cho
nguoi st dung dat dé thyc hién diang ky bién dong dat dai;

¢) Truong hop hd so khong thudc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi
trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan da hd so, Vian phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai xac nhan du diéu kién tach thia dat, hop
thira dat kém cac thong tin thira dat vao Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat,
ddng thoi xac nhan vao Ban vé tach thira dat, hop thira dat dé hoan thién thu tuc
dang ky, cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
vGi dat d6i voi cac thira dat sau tach thua, hop thira, trir truong hop Ban vé tach
thira dat, hop thira dat do Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thyc hién;

d) Thong tin chinh thtic cua cac thira dat sau tach thira, hop thira chi duoc xac
1ap va chinh 1y vao ban d6 dia chinh sau khi nguoi st dung dat thyc hién dang ky
bién dong va dugc cap Gidy ching nhin quyén si dung dat, quyén sé hitu tai san
gin lién v4i dat cho thira dat sau tach thira, hop thira.

4. Trudng hop tach thira dat, hop thira ¢t ma khong thay d6i nguoi str dung
dat thi Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thyuc hién
viéc chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai; cép
Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho céc
thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat; trao Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cho nguoi duoc cép.

Truong hop tach thira dat, hop thira dat ma co thay doi nguoi sir dung dat thi
thuc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo quy dinh
tai Piéu 37, Diéu 43 cua Nghi dinh nay.

Pi¢u 8. Quan ly, sir dung, khai thac sian pham do dac lap ban d6 dia chinh

1. Quan 1y ban d6 dia chinh nhu sau:

a) B Tai nguyén va Mbi truong quan 1y ban dd dja chinh sb;

b) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cdp tinh, o quan c6 chtic nang quan ly
dat dai cAp huyén va Uy ban nhan dén cap x3 quan 1y ban do dia chinh s6 va gidy.
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Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh giao Van phong ding ky dat dai
quan ly, str dung tap trung, thong nhat va cap nhat, chinh ly bién dong ban do dia chinh;

¢) Ban dd dia chinh phai dua vao luu trir theo phap luat vé luu trit.

2. St dung, khai thac ban dd dia chinh:

a) Ban dd dia chinh, trich do ban dd dja chinh dugc cip co thim quyén phé
duyét phai dugc dua vao st dung cho cac muc dich quy dinh tai khoan 2 Diéu 3
ctia Nghi dinh nay thay thé cho ban d6 dia chinh, trich do ban d6 dia chinh da lap
trude do.

Ban d6 dia chinh, trich do ban d6 dia chinh d3 lap trudc d6 co gid tri str dung khi
giai quyét cac ndi dung theo quy dinh tai di€ém ¢ khoan 2 Diéu 3 cuia Nghi dinh nay;

b) Péi véi nhitng noi di ¢ ban d6 dia chinh, trich do ban do dia chinh khi to
chirc, c4 nhan c6 nhu cau st dung thong tin lién quan dén thira dat thi co quan
quan 1y ban d6 dia chinh quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu nay thuc hién
trich luc ban d6 dia chinh, trich luc trich do ban d6 dia chinh;

¢) Viéc khai thac ban do dia chinh duoc thuc hién theo quy dinh vé khai thac
ho so dia chinh va khai thac hé thong thong tin dat dai.

Piéu 9. Trach nhiém thwe hién viéc do dac lap ban dd dia chinh

1. B Tai nguyén va Moi truong thuc hién cac ndi dung sau:

a) Théng nhat quan 1y nha nudc ddi véi cac hoat dong do dac 1ap ban do dia
chinh trén pham vi ca nuéc;

b) Quy dinh k¥ thuit vé do dac 1ap ban d6 dia chinh;

¢) Kiém tra, thanh tra, xtr Iy vi pham phap luat vé hoat dong do dac lap ban dd
dia chinh trén pham vi ca nudc.

2. B9, co quan ngang bd c6 lién quan trong pham vi nhiém vu, quyén han cta
minh ¢6 trach nhi€ém phoi hop vo1 B§ Tai nguyén va M6i truong va Uy ban nhan
dan cap tinh trong viéc do dac lap ban d6 dia chinh.

3. ﬁy ban nhan dan cép tinh thyc hién cac ndi dung sau:

a) Thyc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 50 cta Luat Dat dai;

b) Chi dao thuc hién va t6 chirc tuyén truyén, phd bién phéap luat do dac lap

ban dd dia chinh trén dia ban;
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C) Kiém tra, thanh tra, xr 1y vi pham phap luat vé do dac 1ap ban dd dia chinh
trén dia ban;

d) Bé tri kinh phi cho cac hoat dong do dac 1ap ban dd dia chinh cua dia
phuong trong dir toan ngan sach dia phuong hing nim theo quy dinh cua phap luat
vé ngén sach.

4. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh thuc hién cac ndi dung sau:

a) Gitip Uy ban nhéan dan cap tinh t6 chuc thuc hién cac hoat dong do dac 1ap
ban d6 dia chinh; quan 1y, sir dung san pham do dac 1ap ban d6 dia chinh va tham
dinh thiét ké k¥ thuét - du toan, phuong an nhiém vu ddi véi ndi dung vé ky thuat
trudc khi thuc hién;

b) Thuc hién nhiém vu do dac 1ap ban d6 dia chinh quy dinh tai cac diém a, b
va ¢ khoan 2 Diéu 4 cuia Nghi dinh nay;

¢) Kiém tra, nghiém thu va ky duyét ban d6 dia chinh; kiém tra, ky duyét manh
trich do ban d6 dia chinh phuc vu cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai thudc tham
quyén ctia Uy ban nhéan dan cép tinh, trir truong hop ding ky, cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat;

d) Thyc hién viéc quan 1y ban d6 dia chinh theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 8 cua Nghi dinh nay; bao céo dinh ky tinh hinh, két qua do dac 1ap ban dd dja
chinh; quan ly, str dung, chinh ly bién dong ban dd dia chinh tai dia phuong vé Bo
Tai nguyén va Moi trudng trude ngay 31 thang 12 hang nam;

d) Huéng dan ddi voi cac to chiic, ¢4 nhan trong cac hoat dong do dac 1ap ban
d6 dia chinh va kiém tra, thanh tra, xt Iy vi pham phap luat trong hoat dong do dac
1ap ban d6 dia chinh trén dia ban.

5. Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién
cac ndi dung sau:

a) Vin phong dang ky dat dai cap nhat ban d6 dia chinh vao co so dit liéu qubc
gia vé dét dai; kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh phuc vu ding ky,
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat
thudc tham quyén ciia Uy ban nhan déan cap tinh; kiém tra, ky duyét méanh trich do
ban d6 dia chinh phuc vu cong tac quan Iy nha nudc vé dat dai thudc thim quyén

ctia Uy ban nhan dan cip huyén, trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay;
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b) Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai kiém tra, ky duyét manh trich do ban
d6 dia chinh phuc vu dang ky, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat thudc tham quyén ciia Uy ban nhan dén cap huyén.

6. Uy ban nhan dan cip huyén t6 chirc thuc hién cac ndi dung sau:

a) Bao céo, dé& xuét co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cép tinh vé viéc do
dac lap ban d6 dia chinh va viéc quan 1y, sir dung, chinh 1y bién dong, kiém tra,
nghi¢m thu san phém ban dd dia chinh tai dia phuong;

b) Phéi hop véi co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai cap tinh trong viéc thuc
hién kiém tra, giam sat viéc do dac 1ap ban dd dia chinh va quan ly, st dung, chinh
ly bién dong ban dd dia chinh tai dia phuong;

¢) Chi dao co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap huyén, Uy ban nhan dan
cap xa thuc hién trach nhiém theo phan cip trong viéc do dac 1ap ban do dia chinh;
quan 1y, st dung, chinh 1y bién dong, kiém tra nghiém thu san pham ban d6 dia
chinh tai dia phuong.

7. Uy ban nhan dan cip xi phéi hop, hd tro don vi do dac va don vi giam sat,
kiém tra, nghiém thu trong qua trinh thuc hién theo thiét ké k¥ thuat - du toan hoac
phuong 4an nhiém vy do dac 14p ban d6 dia chinh d3 duoc cap c6 thim quyén phé
duyét; bao cdo Uy ban nhin dan cip huyén tinh hinh do dac 1ap ban d6 dia chinh
va viéc quan 1y, st dung, bién dong ban do dia chinh tai dja phuong; ky xac nhan
ban do dia chinh, manh trich do ban d6 dia chinh theo quy dinh; quan 1y, bao vé
diém dia chinh trén dja ban.

8. Chu dau tu du 4n, nhiém vy, co quan cép trén truc tiép ctia chu dau tu dy an,
nhiém vu thuc hién cac ndi dung sau:

a) T6 chirc tham dinh dy toan kinh phi ddi véi thiét ké k¥ thuat - du toan,
phuong 4n nhiém vu theo quy dinh vé quan 1y tai chinh;

b) Phé duyét thiét ké k¥ thuat - du toan, phuong 4n nhiém vu theo quy dinh
ctia phap luat sau khi c6 ¥ kién thdm dinh bang vin ban vé chuyén mén k¥ thuat
clia co quan c chirc nang quan 1y dat dai cap tinh va thadm dinh du toan kinh phi
theo quy dinh;

¢) To chtic thuc hién thiét ké k¥ thuat - du toan, phuong an nhiém vu sau khi
dugc phé duyét va giao ndp, luu trit, st dung, khai thac san phém do dac 1ap ban
d6 dia chinh theo dung quy dinh.
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9. Pon vi do dac; don vi gidm sat, kiém tra, thAm dinh va nghiém thu cong
trinh, san phém do dac lap ban dd dia chinh chju trach nhiém ddi véi chat luong,
khéi lwong san pham do don vi thue hién va ky xac nhén.

10. Nguoi str dung dat, nguoi st dung dat lién ké, ngudi quan 1y dat, nguoi
quan 1y dat lién ké, ngudi dan dac c6 trach nhiém phdi hop véi don vi do dac, cung
cép hd so vé thtra dat; chi dan, xac dinh ranh gioi, mbe gioi thira dét tai thue dia;
ky x4c nhan ranh gi¢i, mdc gidi, thong tin thira dat va chiu trach nhiém véi viéc
chi dan, ky x4c nhan ctia minh.

11. Béi voi noi khong thanh 1ap don vi hanh chinh cap xa thi Uy ban nhan dan
cép huyén thuc hién cac nhiém vu, quyén han cua Uy ban nhan dan cép xa, Chu
tich Uy ban nhan dan cép huyén thuc hién cac nhiém vy, quyén han Chu tich Uy
ban nhan dan cdp xi, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cAp huyén thuc hién

cac nhi€m vu, quyén han cua cong chure dia chinh cap xa.

Muc 2
PIEU TRA, PANH GIA PAT PAI VA BAO VE,

CAI TAO, PHUC HOI PAT

Pi¢u 10. To6 chirc thue hién diéu tra, danh gia dat dai

1. Xay dung va phé duyét nhiém vu diéu tra, danh gia dat dai

a) Thu thap va xtr Iy thong tin, tai liéu phuc vu xdy dung nhiém vu diéu tra,
danh gia dat dai;

b) Xé4c dinh muc tiéu, ndi dung, khdi luong diéu tra, danh gia dét dai;

¢) Xay dung du toan kinh phi theo ndi dung khdi luong cong viéc;

d) Trinh cip c6 thAm quyén phé duyét nhiém vu diéu tra, danh gia dat dai.

2. Lua chon t chirc tu van thuc hién, t6 chirc tu van kiém tra, giam sat.

3. Thyc hién nhiém vu diéu tra, danh gia dat dai

a) Thu thap thong tin, tai liéu, s liéu, ban do;

b) T6 chire diéu tra thuc dia va 1dy mau;

c) Tong hop, xur 1y thong tin, tai lidu.
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4. Xay dung bo s liéu, ban dd, bao cao két qua diéu tra, danh gia dat dai

a) Xay dung bao cdo két qua diéu tra, danh gia chat luong dat, tiém nang dat
dai, thoai hoa dat, 6 nhiém dat;

b) Xay dung bo s6 liéu két qua diéu tra, danh gia chat lugng dat, tiém ning dat
dai, thoai hoa dat, 6 nhiém dat;

¢) Xay dung ban do két qua diéu tra, danh gia dat dai, bao gom: bd ban d6 két
qua diéu tra, danh gia chat luong dat, tiém ning dat dai, thoai hoa dat, 6 nhiém dat
ca nudc, cac vung kinh té - x4 hoi trén nén ban d6 hién trang str dung dat cung ky
theo ty 1& ban d6 1/1.000.000 - 1/250.000; bo ban d6 san pham két qua diéu tra,
danh gia chat luong dét, tiém ning dat dai, thoai hoa dat, 6 nhiém dat cap tinh trén
nén ban do hién trang sir dung dat cung ky theo ty 18 ban d6 1/100.000 - 1/25.000;

d) Hoan thién dir lidu diéu tra, danh gia dat dai va cip nhat vao co so dit liéu
quéc gia vé dat dai.

5. LAy y kién két qua diéu tra, danh gia dat dai

a) Nhi¢m vu diéu tra, danh gia dét dai ca nude, cac vung kinh té - x4 hoi: Co
quan dugc giao nhiém vu ldy v kién cta co quan c6 lién quan vé két qua diéu tra,
danh gia dat dai;

b) Nhiém vy diéu tra, danh gia dat dai cip tinh: Co quan c6 chirc nang quan ly
dat dai cap tinh lap ho so giri ldy ¥ kién gop ¥ ciia B Tai nguyén va Moi trudng veé
két qua diéu tra, danh gia dat dai;

¢) Ho so lay v kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 cta Nghi dinh nay.

Diéu 11. Trinh ty, thi tuc thim dinh, phé duyét va cong bo két qué diéu
tra, danh gia dat dai

1. Trinh tu, thi tuc thAm dinh, phé duyét va cong bd két qua diéu tra, danh gia
dat dai ca nudc, cac ving kinh té - xa hoi

a) Co quan dugc giao nhi¢m vu thyuc hi¢n diéu tra, danh gia dat dai ca nuéc,
cac ving kinh té - x4 hoi trinh B Tai nguyén va Mai truong tham dinh két qua
diéu tra, danh gia dat dai ca nudc, cac vung kinh té - x4 hoi; ho so trinh tham dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 cua Nghi dinh nay;

b) B Tai nguyén va Mbi truong to chirc tham dinh két qua diéu tra, danh gia

dat dai ca nudc, cac vung kinh té - xa hoi;
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c¢) Co quan dugc giao nhiém vy trinh By Tai nguyén va Moi truong phé duyét
két qua diéu tra, danh gia dat dai ca nudc, cac vung kinh té - xa hdi; ho so trinh phé
duyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay;

d) Bo Tai nguyén va Moi truong phé duyét va cong bd két qua diéu tra, danh
gia dat dai ca nudc, cac vung kinh t€ - xa hdi; ho so cong bo theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay.

2. Trinh ty, thu tuc thim dinh, phé duyét va cong bd két qua diéu tra, danh gia
dat dai cap tinh

a) Co quan c6 chiic nang quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhéan dan cip
tinh tham dinh két qua dicu tra, danh gia dat dai cap tinh; ho so trinh tham dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay;

b) Uy ban nhan din cap tinh t6 chtrc tham dinh két qua diéu tra, danh gia dat
dai cap tinh;

¢) Co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai cdp tinh trinh Uy ban nhan dan cip
tinh phé duyét két qua diéu tra, danh gia dat dai cap tinh; ho so trinh phé duy¢t
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay;

d) Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét va cong bd két qua diéu tra, danh
gia dat dai cap tinh; ho so cong bod theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 14 ctia Nghi
dinh nay.

Piéu 12. To6 chirc thie hién bao vé, cai tao, phuc hoi dat

1. Xay dung va phé duyét nhi€ém vu bao v¢, cai tao, phuc hoi dat

a) Thu thap va xu 1y thong tin, tai liéu phuc vu xay dung nhi€ém vu bdo v¢, cai
tao, phuc hoi dat;

b) Xéc dinh muyc tiéu, ndi dung, khdi lugng cua vigée bao v¢, cai tao, phuc hoi dat;

¢) Xay dyng du toan kinh phi theo ndi dung khdi lugng cong viéc;

d) Trinh cép ¢ thim quyén phé duyét nhiém vu bao v¢, cai tao, phuc hoi dit.

2. Lua chon t6 chirc thuc hién, t6 chire tu van kiém tra, giam sat.

3. Thuc hién cac phuong an bdo v¢, cai tao, phuc hoi dat theo nhiém vu da
dugc phé duyét.

4. Lap bdo cao va xay dung ban dd két qua bao v¢, cai tao, phuc hoi dat.

5. Hoan thi¢én dir liéu bao v¢, cai tao, phuc hoi dat va cap nhat vao co s¢ di
liéu quoc gia ve dat dai.
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Piéu 13. Trinh tw, thi tuc thAm dinh, phé duyét va cong bd két qua bao
vé, cdi tao, phuc hoi dat

1. Trinh ty, tht tuc thim dinh, phé duyét va cong bd két qua bao v¢, cai tao,
phuc hoi dat dbi voi cac khu vuc dét bi thoai hoa nang lién ving, lién tinh.

a) Co quan duogc giao nhi¢m vu trinh B6 Tai nguyén va Moi truong tham dinh
két qua bao v¢, cai tao, phuc hoi dat d6i véi cac khu vuc dat bi thoai hoa nang lién
ving, lién tinh; hd so trinh tham dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 ciia Nghi
dinh nay;

b) B6 Tai nguyén va Mbi truong t6 chirc thim dinh két qua bao vé, cai tao,
phuc hoi dat ddi vai cac khu vue dat bi thoai hoa nang lién vung, lién tinh;

c¢) Sau khi hoan thi¢n ho so két qua bao v¢, cai tao, phuc hoi dat déi véi cac
khu vuc dat bi thoai hoa nang lién vung, lién tinh, co quan dugc giao nhi¢ém vy
trinh Bo Tai nguyén va Moi truong phé duyét; hd so trinh phé duyét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 16 cua Nghi dinh nay;

d) Bo Tai nguyén va Moi truong phé duyét va cong bd két qua bao vé, cai tao,
phuc hoi dat ddi voi cac khu vuc dat bi thoai hoa nang lién vung, lién tinh; ho so
cong bd theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 ctia Nghi dinh nay.

2. Trinh ty, tha tuc thAm dinh, phé duyét két qua bao vé, cai tao, phuc hdi dat
dbi véi khu vue dat bi 6 nhiém dic biét nghiém trong thuc hién theo quy dinh cua
phap luat méi1 truong.

3. Trinh ty, tht tuc thim dinh, phé duyét va cong bd két qua bao v¢, cai tao,
phuc hoi dat cap tinh.

a) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh trinh Uy ban nhéan déan cip
tinh thim dinh két qua bao v¢, cai tao, phuc hoi dat cép tinh; ho so trinh thAm dinh
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 cua Nghi dinh nay;

b) Uy ban nhan dan cép tinh t6 chtc tham dinh két qua bao vé, cai tao, phuc
hoi dat cap tinh;

c) Sau khi hoan thién ho so két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat cép tinh, co
quan cé chirc nang quan 1y dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan cip tinh phé
duyét; hd so trinh phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 ciia Nghi dinh nay;

d) Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét va cong bd két qua bao vé, cai tao,
phuc hoi dat cap tinh; hd so cong bd theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 ctiia Nghi
dinh nay.
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Diéu 14. Ho so 1y y kién, trinh thAm dinh, phé duyét, cong bd va lru trir
két qua diéu tra, danh gia dat dai

1. HO so lay y kién

a) Vin ban dé nghi gop ¥;

b) Béo cdo téng hop va ban dd két qua diéu tra, danh gia dat dai;

¢) Dir liéu két qua diéu tra, danh gia dat dai.

2. H6 so trinh tham dinh két qua diéu tra, danh gia dat dai

a) TO trinh trinh tham dinh két qua diéu tra, danh gia dét dai;

b) Béo cdo tong hop két qua diéu tra, danh gia dat dai;

¢) Ban do két qua diéu tra, danh gia dat dai;

d) Dir lidu két qua diéu tra, danh gia dat dai;

d) Béo cao tiép thu, gii trinh y kién gop y két qua diéu tra, danh gia dt dai.

3. HO so trinh phé duyét

a) To trinh trinh phé duyét két qua diéu tra, danh gia dat dai;

b) Béo cdo téng hop két qua diéu tra, danh gia dat dai;

¢) Ban dd két qua diéu tra, danh gia dat dai;

d) Dit liéu két qua diéu tra, danh gia dat dai;

@) Béo c4o tiép thu, gii trinh ¥ kién thdm dinh két qua diéu tra, danh gia dat dai.

4. Ho so cong bd két qua diéu tra, danh gia dat dai

a) Quyét dinh phé duyét két qua diéu tra, danh gia dat dai;

b) Béo cdo tong hop két qua diéu tra, danh gia dat dai;

c) Ban d6 két qua diéu tra, danh gia dat dai.

5. Ho so luu trir két qua diéu tra, danh gia dat dai

a) Ho so luu trit két qua diéu tra, danh gia dat dai cta ca nudc, cac ving
kinh t€ - xa hdi quy dinh tai diém d khoan 3 va khoan 4 Diéu nay dugc luu trit 01
bo tai BO Tai nguyén va Moi truong;

b) Ho so luu trit két qua diéu tra, danh gia dat dai cdp tinh quy dinh tai diém d
khoan 3 va khoan 4 Diéu nay duoc luu trit 01 b tai BO Tai nguyén va Moi truong,
01 bo tai Uy ban nhan dan cap tinh, 01 bo tai co quan c¢6 chitc ning quéan 1y dat dai
cap tinh.



18 CONG BAO/S6 913 + 914/Ngay 11-8-2024

Piéu 15. N§i dung gép y kién, thAm dinh két qua diéu tra, danh gia dit
dai; bao vé, cai tao, phuc hoi dat

1. Noi dung gop v kién, thAm dinh két qua diéu tra, danh gia dt dai.

a) Murc 6 day du cua tai liéu, s liéu va tinh phap 1y cua ho so diéu tra, ddnh
gia dat dai quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 14 cua Nghi dinh nay;

b) Tinh chinh xéc, théng nhat gifra bao cao, h¢ théng ban dd, dit liéu diéu tra,
danh gia dat dai va thanh phan hod so quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 14 cua Nghi
dinh nay.

2. Noi dung gop v kién, tham dinh két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat.

a) Murc do déy du cua tai liéu, sb liéu va tinh phap 1y cua ho so bao vé, cai tao,
phuc hdi dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 cua Nghi dinh nay;

b) Tinh chinh x4c, thong nhét gitta béo co, hé théng ban dd, dir liéu bao vé,
cai tao, phuc hoi dat va thanh phan hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 ctua Nghi
dinh nay.

_ Piéu 16. Quy dinh vé ho so trinh tham dinh, phé duyét, cong bo va luu trir
két qua bao vé, cdi tao, phuc hoi dat

1. HO so trinh thAm dinh két qua bao v¢, cai tao, phuc hoi dat:

a) TO trinh trinh thim dinh két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

b) Bao cao téng hop két qua bao v¢, cai tao, phuc hoi dit;

c) Ban do két qua bao v¢, cai tao, phuc hoi dat;

d) Dit liéu két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dt;

d) Béo c4o tiép thu, giai trinh y kién gop ¥ két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat.

2. Ho so trinh phé duyét:

a) To trinh trinh phé duyét két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

b) Béo cdo tong hop két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

¢) Ban d6 két qua bao vé, cai tao, phuc hdi dat;

d) Dit liéu két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

d) Bao cao tiép thu, giai trinh y kién thAm dinh két qua bao v¢, cai tao, phuc
hoi dat.

3. Hd so cong bo két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat:

a) Quyét dinh phé duyét két qua bao v¢, cai tao, phuc hoi dit;
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b) Bdo céo téng hop két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dt;

c) Ban do két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat.

4. Ho so luu trir két qua bao v¢, cai tao, phuc hoi dat:

a) HO so luu trit két qua bao v¢, cai tao, phuc hoi dat caa cac khu vuc thoai hoa
ning lién vung, lién tinh; cac khu vuc 6 nhiém dic biét nghiém trong quy dinh tai
diém d khoan 2 va khoan 3 Diéu nay duoc luu trtr 01 bd tai BO Tai nguyén va Moi
truong, 01 bo tai B Nong nghiép va Phat trién nong thon;

b) HO so luu triv két qua bao v¢, cai tao, phuc hoi dat cép tinh quy dinh tai
diém d khoan 2 va khoan 3 Piéu nay dugc luu trit 01 bo tai Bo Tai nguyén va Moi
truong, 01 bo tai Bo Nong nghiép va Phat trién néng thon, 01 bo tai Uy ban nhan
dan cap tinh, 01 b tai co quan ¢ chic nang quan 1y dat dai cap tinh.

Djéu 17. Piéu kién vé ning lrc ciia to chirc dich vu tu van diéu tra, danh
gia dat dai

1. T6 chuc dich vu tu van duogc thyc hién diéu tra, danh gia dat dai khi c6 mot
trong cac diéu kién sau day:

a) Pon vi su nghiép cong l1ap cé chic nang, nhiém vu thuc hién cac hoat dong
dich vu tu van diéu tra, danh gia dat dai; phai co it nhat 01 chuyén gia tu van dap
tmg diéu kién quy dinh tai diém a hoic diém b khoan 2 Diéu nay va it nhat 02
chuyén gia tu vin dap ung diéu kién quy dinh tai diém ¢ hodc diém d khoan 2 Diéu
nay; dugc thué phong phén tich, thor nghiém du diéu kién quy dinh tai khoan 3
Piéu nay;

b) Doanh nghiép c6 diang ky kinh doanh dich vu tu van diéu tra, ddnh gia dét
dai; phai c6 it nhat 01 chuyén gia tu van dap Ung dicu kién quy dinh tai diém a
hodc diém b khoan 2 DPiéu nay va it nhat 02 chuyén gia tu van dap ung diéu kién
quy dinh tai diém ¢ hoic diém d khoan 2 Diéu nay; dugc thué phong phan tich, thu
nghiém du diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Chuyén gia tu van chu tri thuc hién diéu tra, danh gia dat dai cip tinh phai
c6 bang dai hoc va co tir 30 thang kinh nghiém trd 1én thudc mot trong cac chuyén
nganh vé khoa hoc dat, néng hoa tho nhudng, moi truong, quan ly dat dai va cac
chuyén nganh khac lién quan dén diéu tra, danh gia dat dai va dong thoi dap tmg

mot trong céc dicu kién sau day:
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a) Pa chu tri thuc hién it nhat 01 du 4n, nhiém vu thuéc mot trong cac hoat
dong diéu tra, danh gia dét dai ca nudc, cac vung kinh té - x hoi;

b) Pa chu tri thuc hién it nhat 03 du 4n, nhiém vy thudc mot trong cac hoat
dong diéu tra, danh gia dat dai cip tinh;

c) ba truc tiép tham gia thuc hi¢n it nhat 01 dy 4n, nhiém vu thudc mot trong
cac hoat dong diéu tra, danh gia dét dai ca nudc, cac vung kinh té - xa hoi;

d) Pa truc tiép tham gia thyc hién it nhat 03 dy 4n, nhiém vu thuéc mot trong
cac hoat dong diéu tra, danh gia dat dai cap tinh.

3. Pon vi thyc hién phan tich miu dit, mau nude c6 phong phan tich duogc co
quan c6 tham quyén cap phép hoat dong phan tich, thir nghiém mau dat, mau nudc
(khong bao gém hoat dong 1dy miu) theo quy dinh ctia phap luat.

4. Viéc lya chon to chirc tu vin diéu tra, danh gia dat dai thuc hién theo quy
dinh phap luat vé giao nhiém vy, dat hang hoac d4u thau cung cép san phém dich
vu cong st dung ngan sach nha nude tir nguodn kinh phi chi thuong xuyén.

Chuwong 111
PANG KY DAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT,
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Muc 1
QUY PINH CHI TIET VIEC PANG KY PAT DAL,
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Picu 18. Mot s6 quy dinh cu thé vé ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat

1. Noi dung dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat 1an dau gom:

a) Thong tin vé nguoi sir dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat, nguoi
dugc giao dat dé quan 1y gdm tén, gidy to nhan than, phap nhén, dia chi cia ngudi
st dung dat, cht s hitu tai san gan lién vé6i dat, nguoi duoc giao dit dé quan 1y;

b) Thong tin vé thira dat gdm s thira dat, s6 to ban do, dia chi, dién tich, loai
dat, hinh thirc sir dung dat, ngudén goc str dung dat va cic thong tin khac vé thia
dat; thong tin vé tai san gin lién v6i dat gom loai tai san, dia chi, dién tich xay
dung, dién tich san, dién tich st dung, hinh thic s¢ hiru, thoi han s& hitu va céac
thong tin khac vé tai san gan lién véi dat;
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¢) Yéu cau vé ding ky quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat hodc quyén
quan 1y dat hodc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan
lién voi dat d6i voi thira dat, tai san gan lién véi dat;

d) Cac yéu cau khac ctia ngudi sir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién voi dat,
nguoi duoc giao dat dé quan 1y phu hop vai quy dinh cia phap luat vé dat dai (néu co).

2. Noi dung ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat gdm:

a) Thong tin vé nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat, nguoi
duoc giao dat dé quan 1y gém tén, gidy to nhan than, phap nhan, dia chi ctia nguoi
st dung dét, cha sé hitu tai san gén lién voi dat, nguoi dugce giao dat dé quan ly;

b) Théng tin vé thira dat gom sd thira dat, s6 to ban do, dia chi, dién tich, loai
dat, hinh thtrc sir dung dat, ngudn gdc stir dung dat va cac thong tin khac vé thira
dat; thong tin vé tai san grfm lién v6i dat gém loai tai san, dia chi, di¢n tich xay
dung, dién tich san, dién tich st dung, hinh thirc s¢ hiru, thoi han s& hitu va cac
thong tin khac vé tai san gin lién véi dat;

¢) Thong tin vé ndi dung bién dong quy dinh tai khoan 1 Diéu 133 cta Luat
Pit dai va 1y do bién dong;

d) Cac yéu cau khac cta nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san gan lién véi dat
phtt hop véi quy dinh ctia phéap luat vé dat dai (néu co).

3. Hinh thirc ding ky dét dai, tai san gan lién vi dat.

Nguoi sir dung dat, chil so hitu tai san gan lién véi dat, nguoi duoc giao dat dé
quan ly thuc hién viéc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo hinh thtrc dang
ky trén gidy hodc bang phuong tién dién ti.

Truong hop ding ky theo hinh thuc trén gidy thi thuc hién theo quy dinh tai
Muc 3 va Muc 4 Chuong 11 cua Nghi dinh nay.

Truong hop dang ky bé“mg phuong tién dién ti thi thyc hién theo quy dinh tai
Muc 5 Chuong I1T cua Nghi dinh nay.

4. Nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién véi dat, nguoi dugc giao dat
dé quan 1y, ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat theo quy dinh ctia phap luat truc tiép thuc hién viéc dang ky dat dai, tai san
gan lién vé6i dat hodc thuc hién viéc dang ky thong qua nguoi dai dién theo quy
dinh cta phap luat (sau ddy goi chung 13 nguoi yéu cau dang k).



22 CONG BAO/S6 913 + 914/Ngay 11-8-2024

5. Truong hop cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gin lién v6i dat cho to chirc dang sir dung dit quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu 142 cua Luat Dat dai ma quyén st dung dét, tai san gin lién v6i dat 1a tai san
cong theo quy dinh cta phéap ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong thi thuc hién
viéc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu tai san gan lién véi dat
theo quy dinh cua phap luat dat dai ma khong chd dén khi sip xép lai, xir Iy xong
tai san cong.

6. Truong hop nguoi yéu cau ding ky c¢6 nhu cau thyc hién dong thoi nhiéu
thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dét thi cac co quan giai quyét thi tuc
c6 trach nhiém lién thong véi cic co quan c6 tham quyén dé giai quyét.

7. Truong hop st dung dét dé thuc hién du 4n dau tu thong qua viéc thoéa thuan
vé nhén quyén st dung dét theo quy dinh tai Piéu 127 cua Luat Dat dai thi viéc
cap Gidy chung nhin quyén str dung dat, quyén s hiru tai san gin lién voi dat cho
chi dau tu duge thyc hién sau khi chu dau tu hoan thanh thu tuc vé dat dai dé thuc
hién du an theo quy dinh cua phép luat.

8. D6i véi tai san 1a nha &, cong trinh xay dung gin lién voi dat dd duoc ching
nhan quyén sé hitu trén Gidy chimg nhan da cap thi khi giai quyét thi tuc dang ky
bién dong, Van phong diang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thuc
hién viéc ding ky trén co so thong tin vé tai san trén Gidy chimg nhan da cép, trur
truong hop chi so hitu tai san c6 yéu cau dang ky thay doi tai san; chi so hitu tai
san chiu trach nhi€ém trudc phap luat trong viéc thuc hién giao dich néu tai san da
c6 thay ddi so v6i Gidy ching nhan da cap.

9. Trudng hop dang trong qua trinh giai quyét thu tuc dang ky, cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat ma nguoi st dung
dat, chi sé hitu tai san gan lién véi dat khong tiép tuc thuc hién thi ngudi c6 quyén
va nghia vu lién quan theo quy dinh ctia phap luat dan su ndp gidy to chimg minh
dé tiép tuc thuc hién thu tuc.

Truong hop chua xéc dinh dugc nguoi tiép tuc thuc hién thu tuc hoac nguoi
tiép tuc thuc hién thu tuc khong thude doi tuong dugc cép Giéy chirng nhan quyén
st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat thi Van phong dang ky dat dai,

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém cap nhat vao S6 dia chinh.
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10. Bi voi thira dat ciia ca nhéan, ho gia dinh dang str dung khi cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru tai san gan lién véi dat 1an dau thi co quan
c6 thim quyén quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 136 cta Luat Dt dai quyét dinh
dién tich dat & duoc cong nhan theo han mic giao dat & cho c4 nhan quy dinh tai
khoan 2 Piéu 195 va khoan 2 Diéu 196 cta Luat Pat dai hodc han mic céng nhan
dat & quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 caa Luat Dat dai ma khong phu thudc vao $6
thanh vién trong ho gia dinh c6 chung quyén sir dung dat.

11. Quy dinh vé ghi no tién st dung dat khi cip Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat duoc thue hién nhu sau:

a) Ddi tuong dugc ghi no tién stir dung dat khi cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat 1an du 13 ca nhan, ho gia dinh dang
sit dung dat c6 nhu cau ghi no va ngudi nhan thira ké theo quy dinh cua phéap luat
¢4 nhu cau ghi ng thi dugc tiép tuc ghi ng;

b) Muc tién sir dung dat dugc ghi nog d6i véi truong hop quy dinh tai diém a
khoan nay 1a toan bo s tién str dung dat phai ndp tai thoi diém cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat;

c¢) Trinh tu, thu tuc ghi ng, thanh todn, x6a ng tién str dung dat, thoi han no tién
st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan dugc ghi ng tién sir dung dat quy dinh tai
khoan nay duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién sir dung dit, tién
thué dat;

d) Truong hop ngudi duge giao dat tai dinh cu thi viée ghi ng tién sir dung dat
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hoi dat;

d) Viéc ghi no tién sir dung dat cho ddi twong quy dinh tai diém a khoan nay
dugc ap dung trong thoi han tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dén hét ngay 31 thang 7
nam 2029, viéc thanh toan, x6a ng tién sir dung dat duge thuc hién theo quy dinh
ctia phap luét vé thu tién str dung dat, tién thué dat.

Diéu 19. Trach nhiém cia co' quan tiép nhan hd so va giai quyét thi tuc
dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat

1. Co quan tiép nhén ho so tai khoan 1 Piéu 21 cia Nghi dinh nay chiu trach nhiém:

a) Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhit vé ndi dung thong
tin giita cc gidy to, tinh day du cia ndi dung ké khai va cap Gidy tiép nhan ho so va
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hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh pha quy dinh vé thuc
hién co ché mét cira, mot ctra lién thong trong giai quyét thi tuc hanh chinh;

b) Khong yéu cau ndp thém gidy to, ké khai thém thong tin ma Nghi dinh nay
khong quy dinh.

2. Co quan tiép nhan hd so, co quan giai quyét tha tuc khong tiép nhan ho so
hodc dimg giai quyét thii tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat va tra hd so
cho ngudi yéu cau diang ky, trir truong hop ding ky dat dai 1an ddu ma khong cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat, trong
cac truong hop sau:

a) Khong thudc thim quyén tiép nhan hd so hodc hd so khong dy du thanh
phan hodc khong dam bao tinh théng nhét ndi dung thong tin giita cac gidy to hoic
ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh;

b) Nhan dugc van ban cua co quan thi hanh 4n dan sy hoac co quan, nguoi co
tham quyén t tung yéu cau tam dimg hoic dimg viéc dang ky, cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat dbi voi tai san 1a
quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat cia nguoi st dung dat, chi s¢ hitu tai
san gan lién v6i dat thudc di twong phai thi hanh an theo quy dinh cta phap luat;

¢) Nhan dugc van ban thong bao vé viéc ké bién tai san thi hanh an;

d) Nhan dugc van ban cua Uy ban nhan dan cép xa hodc cua Uy ban nhan dan
cap huyén hodc ciia Uy ban nhan dan cap tinh hodc ciia Bo trudng Bo Tai nguyén
va Moi truong vé viée da thu 1y don yéu cau hoa giai tranh chip dét dai hodc don
yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat;

d) Nhan duoc van ban ctia Toa 4n nhan dan c6 tham quyén vé viéc da thu Iy
don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat;

¢) Nhan dugc van ban cua Trong tai Thuong mai Viét Nam vé viéc thu Iy don
giai quyét tranh chip giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai, tai san gan lién voi dat;

g) Nhan duoc vian ban yéu cau ding thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai dé
ap dung bién phap khan cip tam thoi ciia co quan c6 thim quyén;

h) Truong hop ding ky bién dong dit dai do nhan chuyén nhuong, nhan ting
cho quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat ma quyén st dung
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dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat dang duoc thé chip va da dang ky tai
Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai nhung hé so
dang ky nhin chuyén nhuong, nhan ting cho khong ¢ vin ban cia bén nhén thé
chap vé viéc ddng y cho bén thé chip dugc chuyén nhuong, ting cho quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat;

i) Truong hop chu dau tu dd thé chip va dang ky thé chap dy an dau tu xay
dung nha & hodc nha ¢ hinh thanh trong twong lai, du an dau tu xay dung cong
trinh khong phai 1a nha &, du 4n dau tu ndong nghiép, du an phat trién rimg, du an
khac c¢6 sir dung dat hodc cong trinh xay dung thudc cac dy 4n nay tai Vin phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai ma chu dau tu chuyén
nhuong quyén st dung dat, ban tai san gin lién v4i dat nhung chua thuc hién thu
tuc dang ky thay d6i dé rat bot tai san thé chap 1a tai san dd chuyén nhuong, da
ban, trir truong hop bén nhan thé chép va bén mua tai san c6 thoa thuin vé viéc
tiép tuc dung tai san nay 1am tai san thé chap va thuc hién dang ky thay doi bén
bao dam theo quy dinh cua phap luat vé ding ky bién phap bao dam.

3. Bdi voi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 2 Piéu
nay ma qué thoi han giai quyét theo quy dinh cta phap luat hoic nhan duoc vin
ban cta co quan c6 tham quyén vé viéc da giai quyét xong tranh chap dat dai hoic
van ban huy bo viéc dimg, tam dung thil tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi
dat, ké bién tai san thi co quan tiép nhan, co quan giai quyét thu tuc tiép tuc thuc
hién viéc ding ky dét dai, tai san gan lién v6i dat theo quy dinh ctia phap luat.

4. P6i véi truong hop ding ky, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét, quyén s¢ hitu nha &, cong trinh x4y dung trong du 4n bat dong san thi
Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai chiu trach
nhiém kiém tra tinh dﬁy du cua thanh phr:fm hd so quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu 41 cua Nghi dinh nay va khong chiu trach nhiém vé diéu kién chuyén quyén
sir dung dat, ban nha &, ban cong trinh, hang muc cong trinh xay dung theo quy
dinh cua phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung va phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

qﬂiéu 20. Trach nhiém cia Uy ban nhén dan cac cap trong viéc to chirc
trién khai dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat

1. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém sau day:
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a) Chi dao cic co quan chuyén mén thyc hién viéc tuyén truyén va to chirc
thuc hién diang ky dat dai, tai san gan lién v6i dét, cAp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va lap, cap nhat, chinh 1y va quan ly
hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai;

b) B4 tri kinh phi dé thyuc hién viéc dang ky dat dai lan dau.

2. Uy ban nhan déan cap huyén c6 trach nhiém trién khai dang ky dét dai; hang
nam chi dao ra soat va té chuc ding ky dat dai d6i véi cac truong hop chua thyc
hién ding ky trén dia ban; chi dao viéc kiém tra, xir 1y cac truong hop khong dang
ky dat dai theo quy dinh cua phap luat.

3. Uy ban nhan dan cép x4 c6 trach nhiém sau day:

a) T6 chirc viéc dang ky dat dai trén dia ban; hudng dan, tuyén truyén nguoi st
dung dat thuc hién viéc dang ky dat dai; kiém tra, xir 1y cac truong hop khong
dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat;

b) Thue hién céc cong viéc quy dinh tai Diéu 33 cua Nghi dinh nay;

¢) Thanh lap Hoi dong ding ky dat dai lan dau (sau day goi 1a Hoi dong dang
ky dat dai) dé tham muu thuc hién cac nhiém vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu 33 cta Nghi dinh nay.

Thanh phan Hoi dong ding ky dat dai bao gom dai dién 1anh dao Uy ban nhéan
dan cép x4, dai dién Mt tran T quéc Viét Nam & cép xa; cong chirc 1am cong tac
dia chinh, tu phap & cap x3; ngudi ding dau, Trudng ban cong tac Mit tran thon,
lang, ép, ban, bon, budn, phum, séc, t6 dan phé, diém dan cu noi co dit va cac
thanh phan khac do Uy ban nhan dan cip xi quyét dinh.

Hoi dong dang ky dat dai hoat dong theo ché do tap thé, quyét dinh theo da s6,
thong qua hop truc tiép hodc giri liy y kién cac thanh vién. Két qua tu van cua Hoi
ddng dang ky dat dai 13 can c dé Uy ban nhan dan cip xa thyc hién cic nhiém vu
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 33 cla Nghi dinh nay;

d) Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 33
ctia Nghi dinh nay theo thu tuc hanh chinh do Uy ban nhéan déan cap tinh quyét dinh

nhung khong vuot qua 10 ngay lam viéc.
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Diéu 21. Tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét thi tuc ding ky dit dai,
tai san gan lién vaéi dat

1. Co quan tiép nhan ho so va tra két qua:

a) Bo phan Mot cira theo quy dinh ctiia Uy ban nhan dan cip tinh vé thuc hién
viéc tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh cép tinh, cp
huyén, cap xa;

b) Van phong ding ky dét dai;

¢) Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai.

2. Hinh thirc ndp hd so:

Nguoi yéu cau ding ky duoc lira chon ndp hod so theo cac hinh thirc sau day:

a) Nop truc tiép tai cac co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Nop thong qua dich vu buu chinh;

¢) Nop tai dia diém theo thoa thuan gitta nguoi yéu cau ding ky va Vin phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai;

d) Nop trén Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh;

d) Khi ndp ho so tai co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay theo hinh thirc quy
dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay thi nguoi yéu cau dang ky dugc lua chon nop
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hoic ndp ban sao gidy td di c6 cong ching hodc
chtng thuc theo quy dinh cta phép ludt vé cong ching, chimg thyc, trir truong hop
quy dinh tai diém e khoan nay; trudng hop ndp hd so theo hinh thirc quy dinh tai
diém d khoan nay thi hd so ndp phai duoc s6 hoa tir ban chinh hoidc ban sao gidy to
da dugc cong ching, chung thyc theo quy dinh cua phap luat;

e) Dbi voi thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat ma thuc
hién x4c nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da cap thi nguoi yéu cau dang ky nop
ban gdc Gidy ching nhan da cap.

3. Dbi v6i truong hop diang ky dat dai, tai san gan lién voi dat 1an dau thi
ngudi yéu cau ding ky lira chon noi ndp hd so nhu sau:

a) Truong hop nguoi st dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién voi dat 1a ca
nhan trong nudce, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai 1a cong dan Viét Nam (sau
day goi 1 ca nhan), cong ddéng dan cu thi noi ndp hod so quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay;
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b) Truong hop ngudi sit dung dat, chu s hitu tai san gin lién véi dat 1a to
chuc trong nudc, td chirc ton giao, td chirc ton gido tryc thudc, td chirc nudce ngoai
c¢6 chire ning ngoai giao, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chirc kinh
té c6 von dau tu nudce ngoai thi duge lya chon noi ndp hd so quy dinh tai diém a
hoic diém b khoan 1 Diéu nay.

4. B6i véi truong hop dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat thi
ngudi yéu cau dang ky lira chon noi ndp hd so nhu sau:

a) Truong hop nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat 14 ca nhén,
cong dong dan cu thi dugc lua chon noi ndp hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Truong hop xac dinh lai di¢n tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 cua
Luat Dat dai thi nop ho so tai co quan quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Truong hop nguoi st dung dat, chii so hiru tai san gan lién véi dat 1a to
chtric trong nudc, t6 chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudce, t6 chirc nudc ngoai
¢ chirc ning ngoai giao, to chtrc kinh té c6 vén dau tu nude ngoai, t6 chirc nude
ngoai, ca nhan nudc ngoai thi dugc lya chon noi nop ho so quy dinh tai diém a
hodc diém b khoan 1 Piéu nay.

Trudng hop nguoi st dung dat, chil so hitu tai san gan lién voi dat 13 nguoi
géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi dugce lya chon noi ndp hd so quy dinh tai
khoan 1 DPiéu nay;

¢) Truong hop nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién voi dat
thi noi ndp ho so theo bén nhan quyén va thyc hién theo quy dinh tai diém a hodc
diém b khoan nay.

5. Viéc tra két qua giai quyét thu tuc cho ngudoi yéu cau dang ky:

a) Pam bao thoi gian giai quyét thi tyc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Truong hop cham tra két qua giai quyét hd so theo quy dinh vé thoi gian
giai quyét thu tuc hanh chinh dat dai thi co quan tiép nhan ho so, giai quyét tha tuc
guri théng bao bang van ban hodc qua phuong tién dién tir hodc qua tin nhan SMS
cho ngudi yéu cau ding ky, trong d6 néu 16 1y do;

¢) Trudng hop ngudi yéu cau ding ky ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai
gidy to thi khi nhan két qua giai quyét tha tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky
phai ndp ban chinh cac gidy td thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac gidy
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to 1a gidy phép xay dung, quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu,
gidy phép dau tu, gidy chimg nhan dau tu.

6. Can ctr diéu kién cuy thé tai dia phuwong, Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh
cu thé co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét thu tuc theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu nay va quy ché tiép nhén, luan chuyén ho so, giai quyét, tra két qua
giai quyét thu tuc dang ky dat dai, tai san khac gin lién véi dét, thoi gian cac budc
thuc hién thu tuc cia ting co quan, don vi c6 lién quan, viéc giai quyét lién thong
giita cac co quan c6 lién quan theo co ché mot cira dam bao khong qua tong thoi
gian theo quy dinh cta phép ludt va cac nguyén tic quy dinh tai Nghi dinh nay;
cong khai cac thu tuc hanh chinh va vi¢c lya chon dia diém nop ho so dang ky dat
dai, tai san gan lién voi dat tai dia phuong.

Dleu 22. Thoi gian thuc hlen thu tuc dang Ky dat dai, tai san gan hen voi

dat, cap Gidy chirng nhian quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién
voi dat

1. Pang ky dét dai, tai san gin lién véi dat 1an dau 13 khong qua 20 ngay lam
viéc; cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi
dat 1an dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc.

2. Pang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat, cap Gidy chung nhan
quyén st dung dit, quyén so hiru tai san gan lién v6i dét thi thoi gian thuc hién
nhu sau:

a) Truong hop chuyén d6i quyén sir dung dat nong nghiép ma khong theo
phuong an don dién, d6i thira hodc trudng hop chuyén nhuong, thira ké, tang cho
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat, gop von bang quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat 1a khong qua 10 ngay lam viéc;

b) Trudng hop ban hodc gop von bang tai san gan lién voi dat dugc Nha nudce
cho thué dat thu tién thué dat hang nam 1a khong qua 10 ngay lam viéc, khdng tinh
thoi gian xac dinh gia dat, ky hop dong thué dt;

¢) Truong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an xay dung
kinh doanh két cdu ha tang 1a khong qua 05 ngay lam viéc;

d) Truong hop xo6a ding ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét trong du
an xay dung kinh doanh két cau ha tang 1a khong qua 03 ngay lam viéc;

d) Trudong hop doi tén hodc thay doi thong tin vé ngudi st dung dat, chu so
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hiru tai san gan lién véi dat 1a khong qua 05 ngay lam viée; truong hop giam dién
tich thira dat do sat 16 ty nhién 1a khong qua 10 ngay lam viéc;

e) Truong hop c6 thay d6i han ché quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gin lién voi dat hodc co thay ddi quyén ddi voi thira dat lién ké 13 khong qua 07
ngay lam viéc;

g) Truong hop ho gia dinh, ca nhan thanh 1ap doanh nghi¢p tu nhan va st dung
dat vao hoat dong san xuat kinh doanh cua doanh nghiép 1a khong qua 10 ngay lam
viéc, khong tinh thoi gian xac dinh gia dét, ky hop dong thué dat;

h) Truong hop dang ky quyén sé hitu tai san gan lién véi thira dat da cip Gidy
chtng nhan 1a khong qua 10 ngay lam viée, ddi véi trudng hop tai san da duoc
chting nhan quyén s& hiru trén Gidy chting nhan da cap ma ding ky thay doi tai san
thi khong qué 07 ngay lam viéc;

i) Truong hop thay ddi quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi
dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén d6i mé hinh t6 chirc hodc su thoa
thuan cta cc thanh vién ho gia dinh hoic cta vo va chong hodc ciia nhém ngudi
sit dung dat chung, nhém chil s¢ hiru tai san chung gan lién véi dat 1a khong qua
08 ngay lam viéc;

k) Truong hop nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat
theo két qua hoa giai thanh vé tranh chip dat dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai 1a
khong qué 08 ngay lam viéc;

1) Truong hop nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gin lién voi dét
do xur 1y tai san thé chap 1a khong qua 08 ngay lam viéc;

m) Truong hop thay d6i vé quyén sir dung dat xdy dung cong trinh trén mat
dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngz‘im, quyén s& hiru
cong trinh ngam 13 khong qua 15 ngay lam viéc;

n) Truong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén str dung dat 1a
tai san cong theo quy dinh ciia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong la khong
qua 10 ngay lam viéc;

0) Trudng hop x6a ghi no tién sir dung dat, 1¢ phi trudc ba thi thoi gian giai quyét
14 trong ngdy lam viéc nhan duoc di hd so x6a ng; néu thoi diém nhan du ho so sau
15 gio cling ngay thi c6 thé giai quyét viéc x6a ng trong ngay lam viéc tiép theo;
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p) Truong hop cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san
gin lién véi dat theo quy hoach xay dung chi tiét hodc diéu chinh quy hoach xay
dung chi tiét quy dinh tai khoan 3 Piéu 23 ctia Nghi dinh nay 1a khéng qua 05
ngay lam viéc;

q) Truong hop ding ky bién dong chuyén muc dich sir dung dit quy dinh tai
khoan 3 Diéu 121 cta Luat Dit dai 1a khong qua 10 ngay lam viéc.

3. Trudng hop cip doi Gidy chimg nhan di cap thi thoi gian thuc hién nhu sau:

a) Truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g va h khoan 1 Diéu 38 cia
Nghi dinh nay 1a khong qua 05 ngay lam viéc;

b) Truong hop quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 38 cua Nghi dinh nay 1a
khong quéa 10 ngay lam viéc, trir trudng hop quy dinh tai diém c khoan nay;

¢) Truong hop cap ddi dong loat cho nhiéu ngudi str dung dat do do dac lap
ban do dia chinh thi thoi gian thuc hién theo du an di dugc co quan c6 tham quyén
phé duyét.

4. Trudng hop tach thira dat, hop thira dat quy dinh tai Diéu 7 cua Nghi dinh
nay la khong qué 15 ngay lam viéc.

5. Truong hop cap lai Gidy chimg nhan da cap do bi mat 1a khong qua 10 ngay
lam viéc, khong tinh thoi gian niém yét thong bao mat Gidy ching nhan da cap tai
Uy ban nhan dan cép x4, thoi gian dang tin trén phuong tién thong tin dai chung.

6. Truong hop diang ky, cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
tai san gin lién véi dat cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung trong du an bat
dong san la khong qua 10 ngay lam viéc.

7. Trudng hop xac dinh lai dién tich dat & 13 khong qua 20 ngay 1am viéc.

8. Truong hop dinh chinh Gidy chimg nhan da cap 1 khong qué 10 ngay lam viéc.

9. Truong hop thu hdi va hity Gidy ching nhan di cdp 1a khong qua 25 ngay
lam viéc; truong hop thu hoi Gidy chimg nhan da cap lan dau thi thoi gian thyc
hién ding ky, cdp lai Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; truong hop thu hoi Gidy
chtng nhan di cap do ding ky bién dong thi thoi gian thuc hién cip lai Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat theo quy dinh d6i
v6i timg truong hop dang ky bién dong tai Didu nay.
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10. Thoi gian quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6,7, 8 va 9 biéu nay duogc
tinh ké tir ngay nhan dugc hd so da dam bao tinh day du, théng nhét theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 19 cia Nghi dinh nay; khéng tinh thoi gian co quan c6
tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc hién nghia vu tai
chinh ctia nguoi sir dung dat, thoi gian xem xét xtr Iy ddi véi truong hop st dung
dat c6 vi pham phap luat, thoi gian trung ciu giam dinh, thoi gian niém yét cong
khai, dang tin trén phuong ti€n thong tin dai chiing, thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyén st dung dt, tai san gan lién voi dat dbi voi truong hop thuc hién
thi tuc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién voi
dat ma nguoi st dung dat, chil s¢ hitu tai san gan lién voi dat chét trude khi trao
Gidy chtng nhan.

Déi voi cac x3 mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té -
x& hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién ddi véi timg loai thu tuc quy dinh tai Piéu nay dugc ting thém 10 ngay
lam viéc.

11. Co quan giai quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay chiu trach
nhiém giai quyét khong qua thoi gian quy dinh do co quan minh thuc hién, khong
chiu trach nhiém vé thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh tai cic co quan khac.

12. Thoi gian thuc hién dong thoi nhidu thu tuc dang ky dat dai, tai san gan
lién voi dat do Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh nhung khong qua téng thoi
gian thyuc hién tung thu tuc do.

Truong hop chu dau tu dy an kinh doanh bat dong san c¢6 nhu cau thuc hién
ndp cung luc nhiéu ho so dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hitu tai san gan lién v6i dat thi Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, quyét dinh
thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh nhung bao dam khong 16n hon thoi gian
giai quyét doi v4i timg thi tuc cho timg ho so quy dinh tai Diéu nay.

Muc 2
QUY PINH CHI TIET VIEC CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU
DUNG DAT, QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Diéu 23. Cac trwong hop dang ky blen dong dat dai, tai san gin lién véi
dat phal cap mai Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyen s¢ hiru tai san
gin lién voi dat

1. Hop thira dt hodc tach thira dat.
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2. Nguoi thué, thué lai quyén sir dung dat ctia nha dau tu duge Nha nudc giao
dat, cho thué dit dé dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang.

3. Du 4n dau tu ¢ sir dung dit ma didu chinh quy hoach xay dung chi tiét du
an theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung hodc trudng hop chu dau tu du an da
duoc cép Giéy chuing nhén cho toan bd di¢n tich dét thuc hién du 4n ma c6 nhu
cau cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat
cho tirng thira dét theo quy hoach xdy dung chi tiét da dugc phé duyét.

4. Chimg nhan quyén so hitu tai san gan lién v6i dat trén thira dat da dugc cap
Gidy chimg nhan.

5. Thay d6i toan bo cac thong tin thira dit do do dac 1ap ban do dia chinh; thay
d6i dién tich dat ¢ do x4c dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Piéu
141 ctia Luat Dat dai.

6. Cac trudng hop ding ky bién dong vé quyén st dung dat, quyén sd hitu tai
san gan lién voi dat ma trén Gidy ching nhan d cp khong con dong tréng dé xéac
nhan thay d6i hodc truong hop ngudi stir dung dat, chi so hitu tai san gan lién véi
dat c6 nhu cau cap mdi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gin lién véi dat.

Picu 24. Xu’ ly viéc cap Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyen SO
hiru tai san gan llen voi dat c101 v6i thira dat cé dién tich ting thém do thay doi
ranh giéi so véi gidy to vé quyén sir dung dit hoic Gidy chirng nhan di cip

1. Trudng hop thira dit gdc (thira dat chua c6 dién tich ting thém) c6 gidy to
vé quyén st dung dét quy dinh tai Diéu 137 ctia Luat Dat dai thi xir 1y nhu sau:

a) Truong hop phan dién tich ting thém c6 mét trong cac loai gidy td vé quyén
stt dung dat quy dinh tai Piéu 137 ctia Luat Dat dai thi loai dat, dién tich dé cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat duoc
xéac dinh ddi véi thira dat gbe va phan dién tich ting thém theo quy dinh tai Diéu
141 cua Luat Dat dai;

b) Truong hop phan dién tich ting thém do nhan chuyén quyén st dung mot
phan thira dat d3 duoc cdp Gidy chung nhan nhung dén trude ngay Nghi dinh nay
c¢6 hiéu luc thi hanh chua thyc hién tht tuc chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh cia phap luat thi loai dat, dién tich dé cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru tai san gin lién v6i dat duoc xac dinh dbi véi thira dat goe theo
quy dinh tai Diéu 141 cua Luat Dat dai va phan dién tich ting thém theo Gidy
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chtng nhan da cp; co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cAp huyén chuyén hd so
dén Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai (sau day goi
chung 1a Van phong diang ky dat dai) dé thuc hién viéc chinh 1y Gidy chtng nhan
ctia bén chuyén quyén theo quy dinh;

¢) Trudng hop phan dién tich ting thém khong thudc quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay néu du diéu kién cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san gén lién vé&i dat theo quy dinh tai cac diéu 138, 139 va 140 cua Luat
Dit dai thi loai dét, dién tich dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién v6i dat dugc xac dinh doi voi thira dat gbe theo quy dinh tai
Diéu 141 cia Luat Dat dai va phén dién tich tang thém dugc xac dinh theo quy
dinh tai cac diéu 138, 139 va 140 cua Luat Dét dai;

d) Trinh tu, thu tuc ding ky, cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat doi voi toan bo dién tich dat dang str dung duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, Piéu 31 va Piéu 36 ciia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop thira dat gbe di c6 Gidy ching nhan thi xt Iy nhu sau:

a) Truong hop phan dién tich ting thém do nhan chuyén quyén sir dung mot
phan thira dat d3 duoc cdp Gidy ching nhan nhung dén trude ngay Nghi dinh nay
c¢6 hiéu lyc thi hanh chua thyc hién thil tuc chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh ctia phép luat thi thyc hién tha tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat cho toan bo dién tich cua thira dat dang sir
dung; Vin phong dang ky dat dai thuc hién viéc chinh Iy Gidy ching nhan ctia bén
chuyén quyén st dung dat theo quy dinh;

b) Truong hop phan dién tich ting thém c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén
stt dung dat quy dinh tai Piéu 137 cta Luat Dat dai thi loai dat, dién tich dé cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat 13 toan
bo thua dat géc va phén dién tich tang thém dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu
141 cua Luat Dat dai;

¢) Trudng hop phan dién tich ting thém khong thudc quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay néu du diéu kién cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai cac diéu 138, 139 va 140 cia Luat
D4t dai thi thuc hién cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gén lién vé&i dat cho toan bo dién tich thira dat dang st dung; loai dét, dién tich dé
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cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat duge
xéac dinh dbi vé6i thira dat gdc theo Gidy ching nhén d3 cip va phan dién tich ting
thém dugc xac dinh theo quy dinh tai céac diéu 138, 139 va 140 cua Luat Dét dai;

d) Trinh tu, thi tuc dang ky, cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gén lién v&i dat ddi vai toan bo dién tich dat dang st dung duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 37 cla Nghi dinh nay.

3. Ngudi dé nghi cdp Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai
san gan lién voi dat trong trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
khong phai thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat, chuyén muc dich sir dung dat, hop thira dat ddi véi dién tich ting thém.

] Di‘éu 25. Cfip Gifiy chirng nhian quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san
gan lién voi dat doi voi truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat quy
dinh tai khoan 1 va khoan 3 DPieu 139 ctia Luat Dat dai

Nguoi dang str dung dét, sé hiru tai san gan lién v6i dat do 1an dat, chiém dat
quy dinh tai khoan 9 va khoan 31 Piéu 3 ctua Luat Pat dai, str dung dat khong diing
muc dich duoc giao, cho thué, cong nhan quyén sir dung dat trude ngay 01 thang 7
nam 2014 thi thue hién cip Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru tai
san gan lién v4i dat nhu sau:

1. Trudng hop dat di dugc st dung trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 ma tai
thoi diém cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
v6i dat co nha ¢, nha & va cong trinh xay dung phuc vu doi sdng thi dién tich dat &
duoc cong nhan 1a han muc céng nhan dat ¢ tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén
trude ngdy 15 thang 10 nim 1993 theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 cua Luat Dét
dai néu dién tich thira dét bﬁng hodc 16n hon han murc cong nhan dat 6.

Truong hop dién tich dat da xdy dung nha ¢, nha ¢ va cac cong trinh phuc vu
doi song 16n hon dién tich dat & duoc cong nhan quy dinh tai khoan nay thi cong
nhan dién tich dit ¢ theo dién tich thuc té di xay dung.

Truong hop dién tich thira dat nhé hon han muc cong nhan dat & quy dinh tai
khoan nay thi dién tich dat & duoc xac dinh 1a toan bo dién tich thira dat.

2. Trudng hop dat di dugc sir dung tir ngdy 15 thang 10 nim 1993 dén trudce
ngdy 01 thang 7 nam 2014 ma tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén sur dung
dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dit co6 nha ¢, nha & va cong trinh xay dung
phuc vu doi sdng néu dién tich thira dt bang hoic 10n hon han muc giao dit & quy
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dinh tai khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 clia Lut Dat dai thi dién tich dat &
dugc xac dinh 1a han mutc giao dat 6.

Truong hop dién tich dit da xdy dung nha &, nha ¢ va cac cong trinh phuc vu
doi séng 16n hon han murc giao dat ¢ thi dién tich dat & duoc xac dinh theo dién
tich thuc té di xay dung.

Truong hop dién tich thira dit nho hon han mirc giao dat ¢ thi dién tich dat &
dugc x4c dinh 1a toan b dién tich thira dat.

3. D6i v6i phan dién tich dat con lai (néu c6) sau khi di dugce xac dinh theo
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu nay thi dugc xac dinh theo hién trang dang
su dung.

Truong hop hién trang st dung 13 dat nong nghiép thi duoc cong nhan theo
hinh thirc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat; néu nguoi sir dung dat c6
nhu cau cong nhan vao muc dich dat phi nong nghiép ma phu hop véi quy hoach
stt dung dat cip huyén hodc quy hoach chung hoic quy hoach phan khu hoic quy
hoach xay dung hoac quy hoach nong thon thi dugc cong nhan vao muc dich do va
phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh cta phap luét.

Truong hop hién trang str dung 13 dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ thi
duoc cong nhan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Truong hop tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu tai san gan lién v6i dat ma thira dat s dung vao muc dich san xuét, kinh
doanh phi ndng nghiép, thuong mai, dich vu thi cong nhan dat co sé san xuat phi
nong nghiép, dat thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da sur dung; hinh thuc
su dung dat duoc cong nhan nhu hinh thic giao dét c6 thu tién sir dung dat, thoi
han st dung dét 14 6n dinh lau dai.

5. HO gia dinh, cd nhan dang st dung dat 6n dinh vao muc dich thudc nhém
dat nong nghiép c6 ngudn gdc lan dat, chiém dat, nay duoc Uy ban nhan dan cap
X3 noi co dat xac nhan khong co tranh chap thi duoc cip Gidy ching nhan quyén
stt dung dét, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat theo hinh thirc Nha nude giao
dat khong thu tién sir dung dat doi véi dién tich dat dang sir dung nhung khong
vugt qua han muc giao dat nong nghiép do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 139 Luat Dét dai, néu vuot han mac thi dién tich

vuot han muc phai chuyén sang thué dit cuia Nha nudc.
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6. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat khéng ding muc dich di dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat ma viéc sir dung dat phu
hop v6i quy hoach str dung dat cip huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach
phan khu hodc quy hoach xay dung hoac quy hoach nong thon da dugc co quan cod
thAm quyén phé duyét thi xir Iy nhu sau:

a) Truong hop chwa duoc cip Gidy ching nhén thi thyc hién viée cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin 1ién v6i dat 1an dau theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, Diéu 31 va Piéu 36 ciia Nghi dinh nay;

b) Trudng hop da dugc cip Gidy ching nhan thi thuc hién viéc dang ky bién
dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai Piéu 29 va Piéu 37 cia
Nghi dinh nay;

¢) Nguoi str dung dat phai thue hién nghia vu tai chinh dbi voi phan dién tich
da ty ¥ chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh ctia phap lut tai thoi diém nop
ho so dang ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat.

Piéu 26. Cap Glay chitng nhian quyén sir dung dit, quyen s6' hiru tai san
gan lién véi dat doi véi ho gia dinh, cA nhan dang sir dung dat co nguon goc
nong, lam truwong

Can ctr vao phuong an st dung dat da dugc cip c6 thim quyén phé duyét, viéc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat d6i
vai ho gia dinh, ¢4 nhan dugc thuc hién nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat co gidy to vé quyén sir dung dat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 137 ctia Luét Dt dai thi dién tich, myc dich stir dung dat khi
cap Gidy chimg nhan quyén st dung déat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat
duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop dat di duoc str dung trude ngdy 15 thang 10 nam 1993 thi dién
tich dat & khi cong nhan quyén su dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai biéu
141 cua Luat Dat dai;

b) Trudng hop dit dd duoc sir dung tir ngdy 15 thang 10 nam 1993 dén trude
ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma trén gidy to vé quyén sir dung dat da ghi rd dién tich
dat & thi dién tich dat & dugc xac dinh theo gidy to d6; truong hop chua ghi rd dién
tich dat & thi dién tich dat & duoc xac dinh béng han muc giao dat & quy dinh tai
khoan 2 Piéu 195 va khoan 2 Piéu 196 cua Luat Dat dai néu dién tich thira dit 16n
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hon hoac bﬁng han murc giao déat &, duoc xac dinh 1a toan bd dién tich thira dat néu
thtra dit c6 dién tich nhé hon han muc giao dat 6.

Truong hop dién tich dat di xay dung nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi
séng 16n hon han mirc giao dat ¢ quy dinh tai diém nay thi dién tich dit & dugc
cong nhan theo dién tich thuc té da xay dung nha &, nha ¢ va cong trinh phuc vu
doi séng d6; ngudi sir dung dat phai nop tién str dung dat dbi voi dién tich vuot
han muc giao dat & quy dinh tai diém nay;

C) béi véi phﬁn dién tich con lai cta thira dat (néu c0) sau khi da xac dinh di¢n
tich dat ¢ theo quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi dugc xac dinh theo
hién trang sir dung dat.

Truong hop hién trang sir dung 1a dat nong nghiép thi duoc cong nhan theo
hinh thirc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat; néu nguoi sir dung dat c6
nhu cau cong nhin vao muc dich dat phi nong nghiép ma phu hop véi quy hoach
sir dung dat cap huyén hoic quy hoach chung hoic quy hoach phan khu hoic quy
hoach xay dung hodc quy hoach ndng thon thi dugc cong nhan vao muc dich do va
phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh cta phap luét.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dét theo quy dinh tai diém c¢ khoan 2
Piéu 139 cua Luat Pat dai va ngudi dang str dung dat c6 ngudn gdc duoc giao,
giao khoan, khoan tring, thué dat, muon dat ctua nong, 1am truong quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 181 ctia Luat Dat dai ma da tu y 1am nha ¢ thi dién tich, muc
dich st dung dat khi cAp Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san
gan lién v6i dat duge thyc hién nhu sau:

a) Dat da duoc str dung trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 ma tai thoi diém cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat co nha
d, nha & va cong trinh xay dung phuc vu doi song thi dién tich dat & duoc cong
nhén theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cua Luat it dai.

Truong hop dién tich dat da xay dung nha &, nha & va cac cong trinh phuc vu
doi sdng 16n hon dién tich dat & duoc cong nhan quy dinh tai diém nay thi cong
nhan dién tich dat & theo dién tich thuc té di xdy dung nhung phai thuc hién nghia
vu tai chinh ddi véi phﬁn dién tich vuot han mtc cong nhan quy dinh tai diém nay;

b) Pat da dugc sir dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01
thang 7 ndm 2014 ma tai thoi diém cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén
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s& hiru tai san gan lién v6i dat co nha &, nha & va cong trinh xay dung phuc vu doi
séng thi dién tich dat & duoc cong nhan l1a han mic giao dat & theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 clia Luat Dat dai.

Truong hop dién tich dat da xdy dung nha &, nha ¢ va cac cong trinh phuc vu
doi song 16n hon dién tich dat & duoc cong nhan quy dinh tai diém nay thi cong
nhan dién tich dt & theo dién tich thuc té da xay dung nhung phai thyc hién nghia
vu tai chinh d6i véi phﬁn dién tich vuot han murc giao dat & quy dinh tai diém nay;

¢) Bdi v6i phan dién tich dat con lai (néu co) sau khi da duoc xac dinh theo
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi duoc xac dinh theo hién trang dang
st dung.

Truong hop hién trang st dung 13 dat nong nghiép thi duoc cong nhan theo
hinh thirc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat; néu ngudi st dung dét co
nhu cau cong nhan vao muc dich dat phi nong nghiép ma phu hop véi quy hoach
sir dung dat cap huyén hoic quy hoach chung hoic quy hoach phan khu hoic quy
hoach x4y dung hodc quy hoach ndng thon thi dugc cong nhan vao muc dich do va
phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu
139 cta Luat DAt dai ma trong khu vuc dat 1an, chiém khong c6 ban quan 1y rimg
thi ngudi dang str dung dat duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru tai san gin lién véi dat dé st dung vao muc dich bao vé, phat trién rimg
phong ho véi han mire giao dat quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 176 ctia Luat Dt
dai, theo hinh thuc giao dat khong thu tién st dung dét, thoi han st dung dét theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 171 cua Luat Dat dai; phﬁn dién tich vuot han murc (néu
c6) thi wu tién giao cho ddi tugng theo quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2
Diéu 181 cua Luat Dat dai.

4. Trudong hop ho gia dinh, c4 nhan da s dung dat trude ngay giao dat, giao
rimg cho cac nong, 1am truong, ban quan 1y rimg, khu bao ton, vuon qubc gia,
cong ty néng, 1am nghiép thi ngudi dang st dung dat duoc cdp Gidy ching nhin
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién voi dat theo quy dinh tai Diéu
138 ctia Luat Dt dai.
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Picu 27. Quan ly ma Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru
tai san gan lién véi dat

Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat
duoc cép theo quy dinh cua Luat Dit dai va Nghi dinh nay c6 ma Giéy chung nhan
do B¢ Tai nguyén va Méi trudng quan 1y tap trung, thdng nhit trén pham vi ca
nudc va duge cap thong qua phan mém tng dung ctia Hé thong thong tin qudc gia
vé dat dai khi thuc hién viéc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén so
hiru tai san gin lién véi dat.

. . o Muc3 ‘ o
HO SO DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Diéu 28. Ho so' ndp khi thyc hién thi tuc ding ky dat dai, tai sén gin lién
véi dat lan dau

1. Déi v6i nguoi dang sir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién voi dat 1a ho gia
dinh, c4 nhan, cong dong dan cu thi hod so gom:

a) Pon ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 04/DK ban hanh
keém theo Nghi dinh nay;

b) Mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Piéu 137, khoan 1, khoan 5 Piéu
148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 cta Luat Dat dai, so d6 nha &, cong trinh xay
dung (néu co).

Trudng hop thira dat gdc ¢ gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu
137 ctia Luat Dat dai ma c6 phan dién tich dat ting thém da duoc cap Gidy chimg
nhan thi ndp gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat va Gidy ching nhan da céap
cho phan dién tich ting thém;

¢) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat
vé dan sy d6i v6i truong hop nhan thira ké quyén str dung dat chua duoc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh
phap luat vé dat dai;

d) Giay to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat
vé dan su va gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat ddi véi truong hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu 45 cta Luat DAt dai;
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d) Gidy to vé giao dat khong dung thim quyén hodc gidy to vé viéc mua, nhan
thanh 1y, hoa gia, phan phéi nha o, cong trinh xdy dung gan lién v6i dat theo quy
dinh tai Diéu 140 cua Luat Dat dai (néu co);

e) Gidy to lién quan dén xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai dbi
v6i truong hop cd vi pham hanh chinh trong linh vire dat dai;

g) Hop ddng hoic van ban thoa thuan hodc quyét dinh cua Toa 4n nhan dan vé
viéc xac 1ap quyén ddi va6i thira dat lién ké kém theo so dd thé hién vi tri, kich
thudce phan dién tich thia dat lién ké duoc quyén st dung han ché ddi voi truong
hop c6 diang ky quyén ddi véi thira dat lién ké;

h) Vin ban x4c dinh cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dat cua ho gia
dinh dang sir dung dat ddi v6i truong hop ho gia dinh dang sir dung dat;

i) Manh trich do ban d dia chinh thira dat (néu c6);

k) Ho so thiét ké xay dung cong trinh da duoc co quan chuyén mén vé xay
dung tham dinh hodc di c6 vin ban chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung
dbi voi trudng hop chimg nhin quyén so hitu cong trinh xay dung trén dit nong
nghiép ma chi s& hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
Diéu 149 cua Luat Dat dai hodc coéng trinh duoc mién gidy phép xay dung theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

1) Trudng hop quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 25 ctia Nghi dinh nay thi nop
Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, trong do co thé hién
bién phap khac phuc hau qua 1a budc dang ky dat dai; chimg tir ndp phat cta nguoi
st dung dat;

m) Chimg tir da thyc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (néu co);

n) Truong hop nhan chuyén quyén st dung dét, quyén s& hiru nha o, cong
trinh xay dung ma chwa thuc hién tha tuc chuyén quyén theo quy dinh cua phap
luat thi nop gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién voi dat co chit ky ctia bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén;

0) Truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat d6i voi nha o, cong trinh xay dung
thudc truong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3
Diéu 149 ctia Luat Dat dai thi ndp gidy xac nhan cua co quan c¢6 chirc ning quan 1y
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vé xay dung cap huyén vé du diéu kién ton tai nha &, cong trinh x4y dung dé theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung (néu c6).

2. Béi v6i nguoi dang st dung dat, chu s¢ hitu tai san gin lién véi dat 1a to
chtrc trong nudc, td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc, t6 chirc nude ngoai
c6 chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 vén dau tu nude ngoai (sau diy goi
chung 1a to chirc), nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai nhan thira ké quyén
st dung dét theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28 cta Luat Dit dai thi hd so
nop gém:

a) Pon dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 05/DK ban hanh
keém theo Nghi dinh nay.

Pbi véi truong hop nguoi gée Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ndp Pon
dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 04/DK ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) Mot trong cac loai giéy to quy dinh tai Piéu 137, khoan 4, khoan 5 Diéu
148, khoan 4, khoan 5 Piéu 149 cua Luat Dét dai (néu c6);

¢) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap luét
vé dan su dbi voi ngudi gde Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;

d) So dd hodc ban trich luc ban dd dia chinh hodc manh trich do ban db dia
chinh thira dat (néu c6); manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu c6) dbi voi
nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai;

d) Bao cdo két qua ra soat hién trang sir dung dat theo Mau s6 05a/DK ban
hanh kém theo Nghi dinh nay déi véi truong hop to chire trong nude, to chirc ton
gido, t6 chirc ton gido truc thudc dang sir dung dat;

e) Quyét dinh vi tri dong quan hodc vin ban giao co s nha dat hodc dia diém
cong trinh qudc phong, an ninh duoc cip co6 tham quyén phé duyét cho don vi
quan doi, don vi cong an, don vi su nghi¢p cong lap thudéc Quan doi nhan dan,
Cong an nhan dan; doanh nghiép nha nudc do Bd Qudc phong, B Cong an dugc
giao quan 1y, str dung dat, cong trinh gan lién voi dat;

g) Ho so thiét ké xay dung cong trinh dd dugc co quan chuyén mén vé xay
dung tham dinh hodc da c6 van ban chip thuan két qua nghiém thu hoan thanh

hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung
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dbi voi trudng hop chimg nhin quyén so hitu cong trinh xay dung trén dit nong
nghiép ma chu s& hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
Diéu 149 cta Luat Pat dai hodc cong trinh duoc mién gidy phép xdy dung theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung;

h) Chung tir thuc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
gidm nghia vy tai chinh vé dat dai, tai san gén lién vé6i dat (néu co).

3. Truong hop dugc giao dat dé quan 1y thi ndp hd so theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 35 ctia Nghi dinh nay.

4. Trudong hop c6 nhiéu ngudi chung quyén st dung dat, chung quyén so hitu
tai san gan lién v6i dat c¢o thoa thuan cap chung mot Gidy chimg nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v4i dat, ngoai cac gidy to quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu nay thi ndp thém vin ban thoa thuan do.

5. Truong hop ngudi yéu cau diang ky quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu
nay thyuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua nguoi dai
dién hop phap theo quy dinh ctia phap luat vé dan su thi phai c6 van ban vé viéc
dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

Diéu 29. Ho so' ndp khi thyc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai
san gan lién véi dat

Hb so nop khi thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi
dat ma khong thudc trudong hop quy dinh tai cac diéu 38, 39, 40, 41, 42, 43 va 44
ctia Nghi dinh nay nhu sau:

1. Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sé 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Gidy chimg nhan da cap.

3. Mot trong céc loai gidy to lién quan dén ndi dung bién dong dat dai, tai san
gan lién voi dat d6i véi timg truong hop cu thé theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Nghi
dinh nay.

4. Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat théng qua

nguoi dai dién.
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] Di‘éu 30. Cac loai gidy to lién quan dén ndi dung bién dong dit dai, tai san
gan lién véi dat

1. Trudng hop thuc hién thi tuc chuyén d6i quyén st dung dat ndng nghiép ma
khong theo phuong an don dién, ddi thira hodc trudng hop chuyén nhuong, thira ké,
tang cho quyén sir dung dét, quyén so hiru tai san gin lién véi dat, gop von bang
quyén stir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat thi ndp hop dong hodc van
ban vé viéc chuyén quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat.

Truong hop c6 nhiéu ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat ma c6 thoa thudn cdp chung mot Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat thi nop thém vin ban thoa thuan do.

Truong hop chuyén nhuong, ting cho, gbp von bang tai san gan lién voi dat
ma chil s hitu tai san khong c6 quyén st dung dat d6i voi thira dat do thi ndp
thém vin ban ctia ngudi st dung dat dong y cho chi so hiru tai san gan lién véi dat
duoc chuyén nhuong, ting cho, gop von bang tai san gan lién vdi dat, trir truong
hop t6 chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai duoc s¢ hiru nha & theo quy dinh cta
phép luat vé nha ¢.

Trudng hop chuyén nhugng, ting cho quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gin lién voi dat ma quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat dang
duoc thé chap va da dang ky tai Vin phong dang ky dat dai thi nop thém van ban
ctia bén nhan thé chap vé viéc dong ¥ cho bén thé chap duoc chuyén nhuong, ting
cho quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

2. Truong hop nguoi st dung dat thué ciia Nha nuéce theo hinh thice thué dat
tra tién thué dat hang naim ma ban hodc gép von bang tai san gan lién vai dat thué
thi ndp hop ddng hodc van ban vé viéc mua ban, gop von bang tai san gan lién véi
dat theo quy dinh cua phap luat vé dén suy.

3. Truong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an xay dung
kinh doanh két cAu ha tang thi ndp vin ban vé viéc cho thué, cho thué lai quyén sir
dung dat.

4. Trudng hop x6a cho thué, xoéa cho thué lai quyén sir dung dét trong du an
xay dung kinh doanh két cAu ha tﬁng thi ndp van ban vé viéc xoa cho thué, x6a cho

thué lai quyén str dung dit.
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5. Truong hop d6i tén hodc thay ddi thong tin vé ngudi sir dung dat, chu so hitu
tai san gan lién v6i dat trén Gidy chimg nhan da cap thi viéc ndp gidy to nhu sau:

a) D6i voi ca nhén thi co quan giai quyét thu tuc khai thac, st dung thong tin
trong Co so dit liéu qudc gia vé dan cu, néu khong khai thac duoc thong tin vé cé
nhan thi ndp ban sao hodc xuat trinh ban chinh gidy t& ching minh vé viéc doi tén,
thay d6i thong tin ctia ngudi sir dung dat, chi sé hitu tai san gén lién véi dat;

b) Déi véi t6 chirc, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, cong dong dan
cu thi ndp van ban clia co quan c6 tham quyén cho phép hodc cong nhan viéc doi
tén hodc thay doi thong tin theo quy dinh cta phap luat.

6. Truong hop c6 thay d6i han ché quyén st dung dat, quyén so hiru tai san
gan lién voi dat hodc co thay doi quyén ddi véi thira dat lién ké thi ndp van ban vé
viéc thay ddi quyén cta ngudi co quyén loi lién quan theo quy dinh cua phap luat
dan sy; truong hop o6 thay doi han ché quyén cta ngudi st dung dat theo van ban
clia co quan nha nudc c6 tham quyén thi Van phong dang ky dat dai can cir van
ban nay dé dang ky bién dong dat dai.

7. Trudng hop thanh vién caa ho gia dinh hodc ca nhan dang sir dung dat thanh
1ap doanh nghiép tu nhan va st dung dat vao hoat dong san xuét kinh doanh cia
doanh nghiép thi ndp gidy to nhu sau:

a) Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép;

b) Vin ban thoa thuan cta cac thanh vién c6 chung quyén str dung dat dong y
dua quyén str dung dat vao doanh nghiép di duoc cong ching hodc chimg thuc
theo quy dinh ctia phap luat ddi véi truong hop quyén st dung dat cia ho gia dinh.

8. Truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tu nhién thi Uy ban nhan dan
cép xa ¢O trach nhiém xac nhan béng van ban vé tinh trang sat 16 tu nhién dé
chuyén cho Vian phong dang ky dat dai va nguoi sir dung dat.

9. Truong hop dang ky tai san gan lién voi thira dat dd duoc cap Gidy chimg
nhan hoidc ding ky thay dbi vé tai san gan lién véi dat so véi ndi dung da dang ky
thi nop gidy to nhu sau:

a) Nop gidy to theo quy dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 cia Luat Pat dai (néu
c6), so do nha &, cong trinh xay dung (trr trudng hop trong gidy to quy dinh tai
cac Diéu 148, Diéu 149 cta Luét Dat dai d3 ¢6 so dd phu hop véi hién trang nha &,
cong trinh dd xdy dung); hd so thiét ké xdy dung coéng trinh di duoc co quan
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chuyén mén vé xay dung tham dinh hodc di c6 vin ban chap thuan két qua nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh ctua phap
luat vé xay dung dbi véi truong hop ching nhan quyén sé hitu cong trinh xay
dung trén dat nong nghiép ma cha sé hitu cong trinh khong c6 mét trong cac loai
gidy to quy dinh tai Diéu 149 cua Luat Dat dai hodc cong trinh dugc mién gidy
phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) Truong hop c6 gidy to quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 148, diém a khoan
1 PBiéu 149 cua Luat Dat dai nhung hién trang tai san c6 thay doi so véi gidy to d6
va thudc khu vuc phai xin phép x4y dung thi phai nop thém gidy xac nhan cua co
quan ¢ chic nang quan ly vé xay dung cap huyén vé viéc du diéu kién ton tai
cong trinh xay dung d6 theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

¢) Truong hop dang ky bién dong do gia han thoi han so hiru nha & cia to chirc
nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai theo quy dinh cua phap luat vé nha & thi ndp vin
ban chap thuan gia han thoi han so hitu nha & cia co quan c6 thim quyén theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.

10. Trudng hop thay doi quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi
dét do chia, tach, hop nhit, sap nhap td chirc hodc chuyén ddi mo hinh td chire thi
ndp gidy to nhu sau:

a) Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc vin ban vé viéc thanh 1ap to
chtic sau khi thay doi;

b) Quyét dinh cta co quan, to chitc ¢6 thAm quyén hodc vin ban vé viéc chia,
tach, hop nhét, sap nhap, chuyén d6i mé hinh té chirc phu hop véi quy dinh cua
phap luat, trong d6 phai xac dinh 1o t6 chirc duoc su dung dat, s& hiru tai san grfm
lién voi dat sau khi chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén d6i mé hinh to chirc.

11. Truong hop thay dbi quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi
dét theo thoa thuan cia cic thanh vién ho gia dinh hodc cua vo va chéng thi nop
van ban thoa thuan vé viéc thay d6i do.

Truong hop thay dbi quyén st dung dat cta cac thanh vién c6 chung quyén sir
dung dét cua hd gia dinh thi van ban thoa thuan phai thé hién thong tin thanh vién
ctia ho gia dinh c6 chung quyén st dung dét tai thoi diém duoc Nha nudc giao dat,

cho thué dat, cong nhin quyén str dung dét, nhan chuyén quyén sir dung dat.
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Truong hop thay ddi quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
ctia vo va chong thi co quan giai quyét tha tuc c6 trach nhiém khai thac, sir dung
thong tin vé tinh trang hon nhan trong Co so dir liéu qudc gia vé dan cu, néu khong
thé khai thac dugc thong tin vé tinh trang hon nhan thi ndp ban sao hodc xuét trinh
Gidy chung nhan két hon hodc ly hon hodc gidy to khac ching minh vé tinh trang
hon nhan.

12. Trudng hop nhin quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
theo két qua giai quyét tranh chap, khiéu nai, td cao vé dat dai thi ndp mot trong
cac van ban sau:

a) Bién ban hoa giai thanh hodc van ban cong nhan két qua hoa giai thanh
dugc co quan c6 thim quyén cong nhan;

b) Quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu nai,
t6 cdo vé dat dai da co hiéu luc thi hanh theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan dan, quyét dinh vé thi hanh an cua
co quan thi hanh an da duogc thi hanh;

d) Quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai quyét
tranh chép giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuwong mai lién quan dén dat dai.

13. Truong hop nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
do xur 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat da duogc
dang ky, bao gom ca xur Iy khoan ng ¢6 nguén gdc tir khoan no xau cua to chuc tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai thi ndp mot trong cac van ban sau:

a) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat giira
nguoi st dung dat, chi so hitu tai san gan lién v&i dat véi nguoi nhan chuyén
nhuong;

b) Hop ddng chuyén nhuong hodc hop dong chuyén giao khac vé quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat giita ngudi cé quyén chuyén
nhuong, ban tai san thé chap 1a quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat vai
ngudi nhan chuyén nhuong;

¢) Hop dong mua ban tai san dau gia quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat hodc van ban xac nhan két qua thi hanh an ctia Co quan thi hanh 4n dan su;

d) Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat hodc van ban
khac ¢6 thoa thuin vé viéc bén nhan thé chép co quyén duoc nhan chinh tai san
bao dam theo quy dinh cua phép luat;
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d) Mot trong cac van ban quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan nay 1a can ct
dé thay thé viéc dong y chuyén giao quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat cua
bén thé chip.

14. Truong hop c6 su thay d6i vé quyén sir dung dat xay dung cong trinh trén
mit dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac str dung cong trinh ngm, quyén so
hitu cong trinh ngam thi ndp vin ban vé viéc cho phép thay ddi ciia co quan, nguoi
c6 tham quyén.

15. Trudng hop bén tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén st dung dat 13
tai san cong theo quy dinh cta phap luit vé quan 1y, str dung tai san cong thi nop
gidy to nhu sau:

a) Vin ban cho phép ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat ciia co quan c6 tham quyén;

b) Trudng hop ban tai san, chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tai san cong
thi ngoai van ban quy dinh tai diém a khoan nay phai ndp thém hop doéng mua
béan tai san cong la quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat theo quy dinh cia
phap luat.

16. Truong hop thira dat da dugc cdp Gidy ching nhan c6 dién tich ting thém
quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 ciia Nghi dinh nay thi ndp gidy to nhu sau:

a) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 ctia Nghi dinh nay thi ndp
gidy td vé viéc nhan chuyén quyén sir dung dit ctia phan dién tich ting thém;

b) Trudng hop quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Diéu 24 cta Nghij dinh
nay thi ndp gidy to chimg minh phan dién tich ting thém (néu co).

17. Trudng hop xo6a ghi no tién st dung dat, 18 phi trudc ba thi ndp gidy to
ching minh da hoan thanh viéc thanh toan ng tién sir dung dat, 16 phi trudc ba theo
quy dinh ctia phap luat vé thu tién str dung dat, tién thué dat.

18. Truong hop diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét quy dinh tai khoan 3
Piéu 23 cua Nghi dinh nay thi ndp quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay
dung chi tiét ciia co quan c6 thim quyén kém theo ban dd diéu chinh quy hoach
xay dung chi tiét va ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban do dia chinh; truong
hop phai x4c dinh lai gia dét thi ndp thém gidy to chimg minh di hoan thanh nghia

vu tai chinh vé dat dai.
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Truong hop chil dau tu du an di dugc cdp Gidy ching nhan cho toan bd dién
tich dat thyc hién du 4n ma c6 nhu cau cp Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gén lién véi dat cho timg thira dat theo quy hoach xay dung
chi tiét thi ndp quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ctia co quan co
thAm quyén kém theo ban d6 quy hoach xdy dung chi tiét va ban do dia chinh hoic
manh trich do ban dd dia chinh.

19. Truong hop Gidy chimg nhan di cip cho ho gia dinh ma thyc hién quyén
ctia nguoi st dung dat thi trong hop dong, vin ban chuyén quyén st dung dat phai
thé hién thong tin thanh vién ctia hd gia dinh ¢6 chung quyén st dung dat tai thoi
diém dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén si dung dat, nhan
chuyén quyén sur dung dat.

20. Cac truong hop ding ky bién dong dat dai quy dinh tai Piéu nay ma phai
tach thira dat, hop thira dat thi nguoi stir dung dat ndp Ban vé tach thura dat, hop
thura dat quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 7 cla Nghi dinh nay.

21. Truong hop quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 25 ctua Nghi dinh nay thi
ndp Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, trong d6 c6 thé
hién bién phap khac phuc hau qua 1a budc dang ky dat dai; ching tir ndp phat cia
nguoi sir dung dat.

Muc 4
TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DAL,
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

] Piéu 31. Trinh tu, thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat lan dau
doi véi ca nhan, cong dong dan cw, h gia dinh dang sir dung dat

1. Nguoi st dung dét, chu so hiru tai san gén lién véi dat nop 01 bd hd so theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 cua Nghi dinh nay dén co quan tiép nhéan ho so quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 21 ctia Nghi dinh nay.

2. Co quan tiép nhan ho so cap Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua cho
nguoi ndp hod so va chuyén hd so dén co quan giai quyét quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

3. Uy ban nhan dan cap xa thuc hién cac cong viée quy dinh tai Piéu 33 cia
Nghi dinh nay.
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4. Co quan c6 chtic ning quan ly dat dai cip huyén thuc hién cac cong viée sau:

a) Trich luc ban d6 dia chinh d6i véi noi da c6 ban d6 dia chinh;

b) Pdi véi noi chua co ban d6 dja chinh va trong hd so ding ky, cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién v6i dat dd c6 manh
trich do ban do dia chinh thi d& nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai kiém
tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu
9 ctia Nghi dinh nay.

Truong hop trong hd so ding ky, cip Gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén s¢ hitu tai san gin lién v6i dat chura c6 manh trich do ban do dia chinh thi
dé nghi cho Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thuc hién viéc trich do ban do
dia chinh.

Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai c6 trach nhiém kiém tra, ky duyét manh
trich do ban d6 dia chinh hodc thuc hién trich do ban d6 dia chinh trong thoi gian
khong quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc dé nghi clia co quan c6 chirc
nang quan 1y dat dai cip huyén, ngudi sir dung dat phai tra chi phi theo quy dinh;

¢) Truong hop ngudi sir dung dét, chii so hitu tai san gin lién véi dat co nhu
cau chimg nhan quyén sé hitu nha &, cong trinh xay dung ma khéng co gidy to quy
dinh tai diém o khoan 1 Piéu 28 ctia Nghi dinh nay thi giri vin ban 13y y kién cua
co quan c6 chirc niang quan 1y vé xay dung cap huyén vé du diéu kién ton tai nha o,
cong trinh xay dung d6. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc co quan co
chtic nang quan 1y vé xdy dung cip huyén c6 trach nhiém tra 10i bang vin ban cho
co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai;

d) Kiém tra viéc du diéu kién hay khong da diéu kién dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai d6i v6i trudng hop nguoi st dung dét, chi so hitu tai san gén
lién v6i dat c6 nhu cau cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién v6i dat;

d) Chuyén Thong bao xac nhin két qua diang ky dat dai theo Mau s6 03/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén noi nop hd so dé tra cho ngudi yéu cau ding
ky ddi voi truong hop khong ¢6 nhu cau cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,

quyén s¢& hiru tai san gan lién véi dat hodac khong du diéu kién cap Giay chung
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nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat; chuyén ho so dén
Vin phong ding ky dat dai dé 1ap, cap nhat thong tin dang ky dat dai, tai san gin
lién véi dat vao ho so dia chinh, co s& dit lidu dat dai;

e) Truong hop c6 nhu cau va du didu kién cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat thi gri Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi
dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh cho ngudi st dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi dat; chuyén ho so dén
Vin phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat thong tin dang ky dat dai, tai san gin
lién véi dat vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

) Diéu?32. Trinh ty, thu tuc diang Ky df’it’ dai, tai san gin lién v6i dat 1an dau
doi véi to chirec dang sir dung dat, ngwdoi goc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai

1. Nguoi sir dung dat ndp 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 cua
Nghi dinh nay dén co quan tiép nhan ho so quy dinh tai diém a hodc diém b khoan
1 Piéu 21 ciia Nghi dinh nay.

Pbi v6i phan dién tich dat ma cong ty nong, 1am nghiép dugc tiép tuc str dung
sau khi ra soat, sap xép theo quy dinh tai Diéu 181 cta Luat Dat dai thi thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

2. Co quan tiép nhén ho so thyuc hién:

a) Cap Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua cho ngudi nop ho so;

b) Chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cdp tinh noi c6 dat dé thyc hién cong
viéc quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu nay ddi véi to chic dang sir dung dat.

Truong hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 21 cia
Nghi dinh ndy nhan hd so cta ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai nhan
thira ké quyén str dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28 cua Luat Dat
dai thi chuyén hd so dén Vin phong diang ky déat dai dé thuc hién cong viéc quy
dinh tai khoan 5 Piéu nay.

3. Uy ban nhéan dan cép tinh noi c6 dat chi dao co quan cé chirc ning quan
ly dat dai cép tinh kiém tra thuc té st dung dat cua té chuc, xac dinh ranh g161
cu thé cua thira dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va khoan 2 Diéu 145 cua
Luat Dt dai.
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4. Co quan c6 chirc niang quan ly dat dai cap tinh thuc hién:

a) Lap to trinh theo Mau s6 10/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay dé trinh
Uy ban nhan dén cép tinh x4c dinh hinh thirc str dung dat ctia t6 chirc nhu truong
hop duoc Nha nudc giao dat hodc cho thué dat theo Mau s6 14/DK ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

b) Ddi voi truong hop nguoi st dung dat phai ndp tién st dung dat, tién thué
dat thi xac dinh gia dat va gai Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai theo Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co
quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vy tai chinh cho nguoi st dung dat.

5. Vian phong dang ky dat dai thyc hién cac cong viéc sau doi voi nguoi gbc
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai nhan thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh tai
diém h khoan 1 Diéu 28 ctia Luat Dat dai:

a) Gui lay ¥ kién ciia Uy ban nhan dan cap xa dé thuc hién cac cong viéc quy
dinh tai Diéu 33 cua Nghi dinh nay;

b) Trich luc ban dd dia chinh déi v6i noi da c6 ban d6 dia chinh;

¢) Pbi v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh va trong ho so ding ky, cip Gidy
chimg nhéan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat di c6 manh
trich do ban dd dia chinh thi kiém tra, ky duyét manh trich do ban do dia chinh
theo quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 9 cua Nghi dinh nay.

Truong hop trong hod so ding ky, cap Gidy ching nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién v&i dat chua ¢6 manh trich do ban do dia chinh thi
thuc hién trich do ban d6 dia chinh;

d) Truong hop ¢6 nhu ciu ching nhan quyén so hitu nha &, cong trinh xay
dung ma khong c6 gidy to quy dinh tai diém o khoan 1 Diéu 28 cia Nghi dinh nay
thi giri van ban lay y kién cia co quan c6 chitc niang quan ly vé xay dung cip
huyén vé du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung d6. Trong thdi han khong
qua 03 ngay lam viéc co quan co chtic ning quan 1y vé xay dung cip huyén co
trach nhiém tra 16 bang vin ban cho co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai;

d) Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién dugc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai d6i v6i trudong hop nguoi st dung dét, chi so hitu tai san gin
lién v6i dat c6 nhu cau cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu tai
san gan lién v4i dat;
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e) Chuyén Thong bao xac nhan két qua ding ky dit dai theo Miu sé 03/PK
ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén noi nép hd so dé tra cho ngudi yéu cau
dang ky ddi véi truong hop khong c6 nhu cau cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin lién v&i dat hodc khong du didu kién cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat; lap, cap
nhat thong tin dang ky dét dai, tai san gan lién v6i dat vao ho so dia chinh, co s
dit liéu dat dai;

g) Truong hop c6 nhu ciu va du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat thi gri Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi
dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong béo thu nghia vu tai
chinh cho nguoi st dung dét, chu s& hiru tai san ga‘in lién v&i dat; 1ap, cap nhat
thong tin dang ky dat dai, tai san gan lién v4i dat vao ho so dia chinh, co so dit liéu
dat dai.

D,iéu 33. Noi dung xac nhin caa ﬁy‘ban nhan din cip x4 trong viéc ding
ky dat dai, tai sian gan lién véi dat lan dau

1. Xac nhan hién trang st dung dat c6 hay khong c6 nha &, cong trinh xay
dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gin lién véi dat.

2. Ngoai ndi dung xac nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, cin ctr vao
truong hop cu thé, Uy ban nhan dan cap xi xac nhan cac ndi dung sau:

a) Truong hop c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 7 Piéu 137
ctia Luat Dat dai thi xac nhan dét st dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 biéu
3 ctia Luat Pat dai va khoan 3 Diéu 34 cia Nghi dinh nay;

b) Truong hop khong co gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu
137 cia Luat Dét dai thi xac nhan nguén géc su dung dat; xac nhan viéc sir dung
dat 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Diéu 3 cua Luat Dat dai va khoan 4, khoan
5 Diéu 34 ctia Nghi dinh nay;

¢) Truong hop dé nghi cong nhan vao muc dich dat phi nong nghiép quy dinh
tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 138 cta Luat Dét dai,
khoan 3 Diéu 25, diém c khoan 1 va diém ¢ khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi dinh nay va
truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139 cua Luat Dat dai ma khong
thudc khoan 5 Diéu 25 cta Nghi dinh nay, khoan 2 va khoan 3 Diéu 140 cua Luat
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D4t dai thi x4c nhan su phu hop véi quy hoach st dung dit cap huyén hodc quy
hoach chung hoac quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach
noéng thon; trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 140 cua Luat Dat dai thi xac
nhan sy pht hop véi quy hoach st dung dat;

d) Truong hop quy dinh khoan 1 Piéu 139 cua Luat Dét dai thi xac nhan su
pht hop vé6i quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung.

Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 139 ctua Luat Dat dai thi xac
nhan sy pht hop véi quy hoach 1am nghiép ddi véi rimg dic dung, rimg phong ho.

Truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 139 cia Luat Pat dai thi xac
nhan sy pht hop véi quy hoach sir dung dit cho muyc dich x4y dung cong trinh ha
tang cong cong.

Truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 139 cia Luat Dat dai thi xac
nhan sy phi hop quy hoach 1am nghiép dbi v6i rimg dic dung, rimg phong ho, quy
hoach sir dung dat cho muc dich xdy dung cong trinh ha tAng cong cong, xac nhan
thém su phi hop quy hoach theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay ddi véi truong hop
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 26 cua Nghi dinh nay;

d) Khi xac nhan su pht hop véi quy hoach quy dinh tai cac diém c va d
khoan nay thi Uy ban nhin dan cip x4 cin ctr vao quy hoach c6 hiéu luc tai thoi
diém x4c nhan.

3. Truong hop ngudi st dung dat khong c6 nhu cdu cap Gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat, cong dong dan cu dugc
Nha nudc giao dat dé quan 1y thi Uy ban nhan dan cdp xi x4c nhan cac ndi dung
quy dinh tai khoan 1, diém a va diém b khoan 2 Diéu nay.

4. Niém yét cong khai cac ndi dung xac nhan quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay ddi véi trudng hop ngudi str dung dit co nhu cau cip Gidy ching nhin
quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gin lién voi dat theo Mau sd 06/DK ban
hanh kém theo Nghi dinh nay tai try sé Uy ban nhan dan cép x4a, khu dan cu noi co6
dat, tai san gan lién v&i dét trong thoi gian 15 ngay, dong thoi thuc hién xem xét
giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung da cong khai (néu co).

5. Hoan thién ho so va lap to trinh theo Mau sb 08/PK ban hanh kém theo
Nghi dinh nay trinh co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip huyén.



CONG BAO/S6 913 + 914/Ngay 11-8-2024 55

Piéu 34. Cin cir dé xac nhan cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 va khoan
2 Pieu 33 cua Nghi dinh nay

1. Viéc x4c nhan hién trang sir dung dat, tai san gin lién voi dat duoc can cir
vao bién ban cua Hoi déng dang ky d4t dai hodc xac minh thuc dia néu can thiét.

2. Viéc xac nhan tinh trang tranh chip dat dai, tai san gan lién voi dat dugc
thuc hién cin ctr vao viéc Uy ban nhan dan cép xa dang thu 1y don yéu cau hoa
giai tranh chip dat dai, tai san gin lién v&i dat hodc don yéu cau giai quyét tranh
chép d4t dai, tai san gén lién véi dat hodc nhan duoc van ban hodc thong bao cua
co quan ¢ tham quyén vé viéc thu Iy don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, tai
san gan lién véi dat.

3. Viéc xac nhan sir dung dat on dinh d6i voi trudng hop quy dinh tai khoan 7
Piéu 137 ctia Luat Dat dai dugc cin ¢t vao bién ban cua Hoi dong diang ky dét dai.

4. Viéc xac nhan st dung dat 6n dinh di voi cac truong hop khong co gidy to
vé quyén str dung dat quy dinh tai Diéu 137 ctia Luat Dat dai dugc cin clr vao thoi
gian va muc dich st dung dat tai mot trong céc gidy td sau day:

a) Bién lai nop thué sir dung dat nong nghiép, thué nha dat;

b) Bién ban hodc quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc sir dung
dat, bién ban hodc quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc xay dung
cong trinh gan lién voi dat;

C) Quyét dinh hoac ban an cua Toa an nhan dan da co6 hiéu luc thi hanh, quyét
dinh vé thi hanh 4n cta co quan Thi hanh an di duoc thi hanh vé tai san gin lién
voi dat;

d) Giéy to nop tién dién, nude va cac khoan ndp khac co6 dia chi thudc thira dat
phai xéc dinh;

d) Giay to vé giao dat khong ding tham quyén hodc gidy to vé viéc mua, nhan
thanh 1y, hoa gia, phan phéi nha o, cong trinh xdy dung gin lién v6i dat theo quy
dinh tai Diéu 140 cta Luat Dét dai;

e) Gidy to vé mua ban nha, tai san khac gin lién v6i dat hoic gidy to vé mua
ban dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 chit ky ciia cac bén lién quan tir
ngdy 15 thang 10 nam 1993 trd vé sau;

g) Ban dd, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; sd muc ké, sb kién dién duoc lap

tir ngay 18 thang 12 nam 1980 tro vé sau;
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h) Gidy to vé viéc ké khai, ding ky nha, dat c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan
cap xd, cAp huyén hodc cép tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngdy 15 thang 10 nim
1993 trg vé sau;

i) Gidy to vé viéc dang ky thuong tra, tam tra tai nha & gin voi dat ¢ do co
quan c6 thim quyén cap;

k) Bién ban ghi nhan két qua ciia Hoi dong dang ky dat dai trong truong hop
khong c6 mét trong céac thong tin, giéy td quy dinh tai cac diéma, b, c, d, d, e, g, h
va i khoan nay hoic trén gidy td, thong tin d6 khong ghi 16 thoi diém xac 1ap gidy
td, thoi diém xac 1ap thong tin va muyc dich sir dung dat.

5. Truong hop thoi diém bat dau sir dung dat thé hién trén cac loai gidy to hodc
thong tin quy dinh tai khoan 4 Piéu nay c6 su khong thong nhat thi thoi diém bat
dau sir dung dat dugc xac dinh theo gidy to hodc thong tin c6 ngay, thang, nam sir
dung dat som nhat.

6. Viéc xac nhan su phu hop véi quy hoach dugc thuc hién can cr vao cac quy
hoach duoc co quan ¢ thaim quyén phé duyét, cu thé:

a) Truong hop dé nghi cong nhan vao muyc dich dat phi nong nghiép quy dinh
tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 138 cua Luat Dat dai,
khoan 3 Piéu 25, diém ¢ khoan 1 va diém c khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi dinh nay thi
can cir vao mot trong cac loai quy hoach sau: Quy hoach str dung dat cép huyén
hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dung hoac
quy hoach nong thon;

b) Truong hop quy dinh khoan 1 Piéu 139 cta Luat Pat dai thi can ct vao quy
hoach str dung dét va quy hoach xay dung;

¢) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 139 ctia Luat Dat dai thi cin
ctr vao quy hoach 1am nghiép ddi véi rimg dic dung, rimg phong ho;

d) Truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 139 ctua Luat Dit dai thi
can clr vao quy hoach st dung dat cho muc dich xay dung cong trinh ha tang
cong cong;

d) Truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 139 cua Lut Dat dai thi cin
ctr vao quy hoach 1am nghiép ddi v6i rimg dic dung, rimg phong ho, quy hoach sir
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dung dat cho muc dich xay dung cong trinh ha ting céng cong; d6i voi trudng hop
dé nghi céng nhan vao muc dich dit phi nong nghiép quy dinh tai diém c khoan 2
Diéu 26 ctia Nghi dinh nay thi con phai cin cr vao quy hoach theo quy dinh tai
diém a khoan nay;

e) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 cia Luat Pat dai ma
khong thudc khoan 5 Didu 25 ciia Nghi dinh nay va trudng hop quy dinh tai khoan
2 va khoan 3 Diéu 140 cua Luat Pat dai thi can cir vao mét trong cac loai quy
hoach nhu quy dinh tai diém a khoan nay; truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu
140 ctia Luat Dt dai thi can ¢t vao quy hoach st dung dat.

Diéu 35. Trinh ty, thi tuc ding ky dat dai lan diu doi véi trudng hop
dwgc giao dat dé quan ly

1. Ho so dang ky dat dai 1an dau d6i véi truong hop dat duge giao quan 1y quy
dinh tai Diéu 217 cta Luat Dét dai nhu sau:

a) Nguoi duoc giao quan 1y dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 7 cua
Luat Dat dai thi ho so gom Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau
s6 05/PK va bao cao két qua ra soat hién trang st dung dét theo Mau s6 05b/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 ctia Luat Dat dai ndp 01 bd ho so dén
co quan tiép nhan hod so quy dinh diém a hodc diém b khoan 1 Piéu 21 ctia Nghi
dinh nay; trudng hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 21
ctia Nghi dinh nay thi chuyén ho so dén Vian phong diang ky dét dai.

Truong hop ngudi duoc giao quan 1y dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu
7 ctia Luat Pat dai thi Chu tich Uy ban nhan dan cac cap chi dao co quan c6 chirc
ning quan 1y dat dai cing cdp chuan bi 01 bd hd so va chuyén dén Vian phong
dang ky dat dai;

b) Nguoi duge giao quan 1y dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 ctia Luat Dat dai
thi ndp 01 bd ho so gdm Pon dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sd
04/PK va bao cao két qua ra soat hién trang sir dung dét theo Mau s6 05b/DK ban
hanh kém theo Nghi dinh nay dén Uy ban nhan dan cép x3; Uy ban nhan dan cip
xa chuyén ho so dén Vin phong dang ky dit dai.

2. Vin phong dang ky dat dai thuc hién viéc lap, cap nhat, chinh 1y hd so dia
chinh, co s& dit liéu dat dai.
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Diéu 36. Trinh ty, thu tyc czflp Gj?iy chitng nhan quyén sir dung dit, quyén
s¢ hiru tai sdn gan lién véi dat lan dau

1. Béi véi ca nhan, cong dong dan cu, ho gia dinh dang st dung dat:

Sau khi nhan dugc thong bdo cuia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu tai
chinh hodc dugc ghi ng nghia vu tai chinh, trir truong hop dugc Nha nudce cho thué
dat thu tién thué dat hang nim, co quan cé chirc nang quan ly dat dai cdp huyén
thuc hién:

a) Lap to trinh theo Mau s6 09/PK ban hanh kém theo Nghi dinh nay trinh Uy
ban nhan dan cip huyén ky Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hiru tai
san gan lién voi dat.

Truong hop thué dat thi trinh Uy ban nhan dan cap huyén ky quyét dinh cho
thué dat, ky Gidy chtiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi
dat; thuc hién ky hop dong thué dat;

b) Chuyén Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién
v6i dat, hop dong thué dat ddi véi trudng hop thué dit cho co quan tiép nhan ho so
dé trao cho ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat;

¢) Chuyén hod so kém theo ban sao Gidy chung nhan d3 cip dén Van phong
dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

2. Pbi véi to chuc dang sir dung dat, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai nhan thira ké quyén sir dung dét theo quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu 28
cua Lut Dat dai:

Sau khi nhan dugc thong bao ciia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu tai
chinh, trir trudng hop duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam, co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh thuc hién:

a) Trinh Uy ban nhan dan cép tinh ky Gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat hodc ky Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién véi dat dbi véi truong hop duoc ty quyén; ky hop
dong thué dat di véi truong hop thué dat;

b) Chuyén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién
v6i dat, hop dong thué dat ddi véi trudng hop thué dit cho co quan tiép nhan ho so

dé trao cho ngudi s dung dat, cha s& hitu tai san gan lién véi dat;
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¢) Chuyén hd so kém theo ban sao Gidy chimg nhan da cdp dén Vin phong
dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dit dai.

3. Trudong hop hd gia dinh, c4 nhédn, cong dong dan cu dd c6 Thong bio xac
nhan két qua dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat ma co nhu cau cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat thi thye hién
nhu sau:

a) Nguoi st dung dit ndp Thong bao xac nhan két qua ding ky dit dai, tai san
gan lién v&i dat va Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6
04/PK ban hanh kém theo Nghi dinh ndy dén co quan tiép nhan ho so quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 21 cua Nghi dinh nay;

b) Uy ban nhan déan cap x4 khai thac thong tin vé ho so ding ky dat dai, tai san
gan lién véi dat trong co s& dit lidu dat dai hodc dé nghi Van phong diang ky dat dai
cung cip hd so néu khong khai thac dugc théng tin dé thuc hién cong viée quy
dinh tai khoan 1, cac diém c, d va d khoan 2 va khoan 4, khoan 5 Diéu 33 cta Nghi
dinh nay;

¢) Co quan c6 chitc nang quan ly dat dai cap huyén thuc hién cong viéc quy
dinh tai khoan 4 Piéu 31 ctua Nghi dinh nay va khoan 1 Diéu nay.

Dleu 37. Trinh tw, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan llen voi

dat va cap Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen s hiru tai san gan lién
voi dat

Trinh ty, tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat va cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat, trir trudng
hop quy dinh tai cac diéu 38, 39, 40, 41, 42, 43 va 44 cia Nghi dinh nay thyuc hién
nhu sau:

1. Nguoi yéu cau dang ky ndp 01 bd hd so gom cac gidy to quy dinh tai Diéu
29 cua Nghi dinh nay.

Truong hop xir 1y tai san thé chap, gop von bang quyén st dung dat, tai san
gin lién voi dat khong theo thoa thuan; ké bién ban ddu gia quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat dé thi hanh an theo quy dinh cta phap luat thi viéc nop ho so
do t6 chirc thuc hién viéc xtr Iy quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat hoac do
ngudi nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat thyc hién.

2. Co quan tiép nhan hd so cip Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua cho
ngudi ndp hd so.
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Truong hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 21 cua
Nghi dinh nay thi chuyén hd so dén Vin phong ding ky dat dai.

Truong hop xac dinh lai di¢n tich dét & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 cta
Luat Pt dai thi co quan tiép nhan ho so chuyén ho so dén co quan c6 chic ning
quan 1y dat dai cAp huyén.

3. Van phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra cac diéu kién thyuc hién quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai ddi
v6i truong hop thuc hién quyén cua ngudi sir dung dat, ctua cha sé hitu tai san gan
lién véi dat; truong hop khong du diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh cua
Luat D4t dai thi Van phong ding ky dat dai thong bao 1y do va tra hd so cho ngudi
yéu cau dang ky;

b) Khi giai quyét thu tuc dang ky bién dong dat dai ma thua dat da duoc cip
Gidy chimg nhén theo ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thira dat thi
Vin phong ding ky dat dai khéng phai thuc hién viée do dac, xac dinh lai dién tich
thira dat, trir truong hop ngudi s dung dat, cha sé hiru tai san gan lién voi dat co
nhu ciu.

Truong hop thuc hién thi tuc diang ky bién dong dat dai ma Giay ching
nhan da cép chua sir dung ban dd dia chinh hodc trich do ban do6 dia chinh thira
dat, nguoi stir dung dat ¢ nhu cau cap moéi Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat hodc thudc trudng hop phai cap mdi Gidy
chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gin lién v4i dat thi Vin
phong dang ky dat dai thuc hién viéc trich luc ban do dia chinh hoic trich do
ban d6 dia chinh thira dat d6i véi noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban
d6 dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé
str dung dé s hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 cua Nghi dinh nay
dé thé hién so d6 cua thira dat trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gin lién voi dat.

Nguoi st dung dat duoc cong nhan theo két qua trich luc ban do dia chinh
hoic trich do ban d6 dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 1én hon dién tich trén Giéy chung nhan da cép,
ranh gidi thira dat khong thay doi so v6i ranh gi6i thira dat tai thoi diém cp Gidy
chtng nhan thi ngudi sir dung dat phai thue hién nghia vu tai chinh vé tién st dung
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dat d6i voi phan dién tich dat & ting thém nim ngoai han muc dat o, tién thué dat
d6i v4i phan dién tich ting thém theo quy dinh cua phéap ludt tai thoi diém cap
Gidy chtng nhan trudc day;

¢) Truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tw nhién thi Vin phong ding
ky dét dai co trach nhiém do dac, xac dinh lai dién tich thira dat bang kinh phi cua
Nha nudc;

d) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo
Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh ndy dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vu tai chinh ddi v6i truong hop phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cua phép luat;

d) Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai; cap
méi Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
hodc x4c nhan thay d6i trén Gidy chung nhan di cip d6i véi truong hop khong
phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén
sO hitu tai san gin lién v4i dat hodc giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguoi
duoc cap.

Péi v6i truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Van phong dang ky
dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém nay sau khi nhan dugc thong bao
ctia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh.

4. Truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 ctia Nghi dinh nay thi Vian phong
dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 cua Nghi dinh nay thi thyc hién
nhu sau:

a) Van phong dang ky dat dai thuc hién céng viée quy dinh tai diém a va diém
b khoan 3 Diéu nay va trinh hd so dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cung
cap dé xac dinh gia dat, ky hop dong thué dat theo quy dinh;

b) Co quan c6 chirc ning quan ly dit dai ky hop dong thué dat ddi voi bén
mua, bén nhan gép von bang tai san gin lién v4i dat thué ma khong phai ban hanh
lai quyét dinh cho thué dat; thong bao bang vin ban cho co quan thué vé viéc hét
hiéu lyc ciia hop dong thué dat doi véi bén ban, bén gop von bang tai san; chuyén
hop dong thué dat dén Van phong dang ky dat dai;

¢) Vin phong ding ky dét dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d va diém
d khoan 3 Diéu nay.
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6. Truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 cua Nghi dinh nay thi Vin phong
dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc nhu sau:

a) Thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

b) Xac nhan cho thué, cho thué lai vao Gidy chimg nhén di cip cta chu dau tu
du an.

7. Truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 30 cua Nghi dinh nay thi Vin phong
dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc nhu sau:

a) Xac nhan x6a cho thué, cho thué lai vao Gidy chimg nhan da cdp cta chu
dau tu du 4n va tra Gidy ching nhan cho chu dau tu du an;

b) Thu hoi Gidy chimg nhan da cip cta bén thué, bén thué lai dat;

¢) Chinh 1y, cip nhat bién dong vao hd so dja chinh, co so dir liéu dét dai.

8. Cac truong hop quy dinh tai khoan 5 va khoan 6 Piéu 30 ctiia Nghi dinh nay
thi Van phong dang ky dét dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém b va diém d
khoan 3 Diéu nay.

9. Trudng hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 30 cua Nghi dinh nay thi Vin
phong dang ky dat dai thyc hién cong viéc quy dinh tai diém b va diém d khoan 3
Diéu nay.

Khi doanh nghiép tu nhan chdm dit hoat dong ma quyén sir dung dat khong bi
xtr 1y theo quy dinh cua phap luat thi Vian phong dang ky dat dai thuc hién cong
viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu nay.

10. Truong hop quy dinh tai khoan 8 Diéu 30 cua Nghi dinh nay thi Vian
phong dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 3
Diéu nay.

11. Truong hop quy dinh tai khoan 9 Diéu 30 cua Nghi dinh nay thi thyc hién
nhu sau:

a) Vian phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém b,
d va d khoan 3 Diéu nay, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Trudong hop diang ky bién dong do gia han thdi han so hitu nha & cia to
chtic, c4 nhan nudc ngoai theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ thi Vin phong

dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay.
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12. Trudng hop quy dinh tai khoan 10 Diéu 30 ctua Nghi dinh nay thi thuc hién
nhu sau:

a) Vin phong dang ky dét dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém b khoan 3
Diéu nay; trinh hd so cho co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cdp tinh dé xac
dinh gia dat, ky lai hop dong thué dét theo quy dinh d6i voi trudng hop thué dat tra
tién hang nam;

b) Co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai cdp tinh thyc hién ky hop dong thué
dat v6i t6 chirc 1a phap nhan méi ma khong phai ban hanh lai quyét dinh cho thué
dat va chuyén ho so dén Vin phong diang ky dat dai;

¢) Vin phong dang ky dét dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d va diém
d khoan 3 Diéu nay.

13. Cac truong hop quy dinh tai cac khoan 11, 12, 13, 14 va 15 Diéu 30 cia
Nghi dinh nay thi Van phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai
cac diém b, d va d khoan 3 Diéu nay.

14. Trudong hop quy dinh tai khoan 16 Diéu 30 ctua Nghi dinh nay thi thuc hién
nhu sau:

a) D6i voi trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 24 cta Nghi dinh nay
thi Vin phong dang ky dat dai thong bao bang vin ban cho bén chuyén quyén va
niém yét tai try s6 Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat vé viéc lam thu tuc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat cho nguoi
nhan chuyén quyén. Truong hop khong rd dia chi ciia ngudi chuyén quyén dé
thong bao thi Vin phong ding ky dat dai thuc hién ding tin 03 1an trén phuong
tién thong tin dai ching & dia phuong, chi phi dang tin do nguoi dé nghi cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat tra.

Sau thoi han 30 ngdy, ké tir ngdy thong bao hodc ding tin 1an dau tién trén
phuong tién thong tin dai chiing & dia phuong ma khong co don dé nghi giai quyét
tranh chap thi Van phong ding ky dat dai thuc hién cong viéc tai cac diém b, d va
d khoan 3 Diéu nay.

Truong hop cé don dé nghi giai quyét tranh chap thi Van phong ding ky dat
dai huéng dan cac bén nop don dén co quan nha nudc co thim quyén giai quyét
tranh chap theo quy dinh;

b) P6i véi truong hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu 24 cua
Nghi dinh nay thi Vin phong ding ky dat dai thuc hién cong viée tai diém b khoan
3 Piéu nay.
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Vin phong dang ky dét dai giri hd so dén Uy ban nhan dan cap x3 noi co dat
dé thuc hién céc cong viéc quy dinh tai Piéu 33 cua Nghi dinh nay ddi voi phﬁn
dién tich dat ting thém.

Uy ban nhan dan cdp xi chuyén hd so kém theo két qua thuc hién cong viéc
quy dinh tai Diéu 33 cua Nghi dinh nay dén Van phong diang ky dat dai dé thyc
hién cong viéc tai diém d va diém d khoan 3 Piéu nay.

15. Truong hop quy dinh tai khoan 17 Diéu 30 ctia Nghi dinh nay thi Vian
phong dang ky dat dai thyc hién cong viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay.

16. Truong hop quy dinh tai khoan 18 Diéu 30 ctia Nghi dinh nay thi Vian
phong ding ky dat dai thue hién cong viée quy dinh tai cac diém b, d va d khoan 3
Diéu nay.

17. Truong hop xac dinh lai dién tich dét & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141
ciia Luat Pat dai thi co quan tiép nhan hd so chuyén ho so téi co quan c6 chiic
nang quan ly dat dai cdp huyén. Co quan c6 chic niang quan ly dat dai cap huyén
thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Thong bao cho Vin phong ding ky dat dai cung cap hd so cap Gidy chung
nhan da cap lan dau;

b) Kiém tra ho so cap Gidy chting nhan trude day, truong hop du diéu kién
x4c dinh lai dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 cta Luat Dat dai
thi trinh Uy ban nhan dan cép huyén xac dinh lai di¢n tich dat & va cép Giéy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat cho nguoi
str dung dat;

¢) Chuyén hd so kém theo ban sao Gidy chung nhan d3 cip dén Van phong
dang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dja chinh, co s& dit liéu
dat dai.

18. Pang ky bién dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 ctua Nghi dinh nay
dbi v6i nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gin lién v6i dat hodc thanh vién cia
nhom nguoi stir dung dat thuc hién quyén ddi voi mot phan thira dat ma khong tach
thira hodc mot phan quyén sir dung dat thi Vin phong dang ky dat dai thuc hién

cong viéc quy dinh tai cac diém a, b, d va d khoéan 3 Piéu nay.
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19. Truong hop quy dinh tai khoan 21 Diéu 30 ctia Nghi dinh nay thi Vian
phong dang ky dét dai kiém tra su phit hop véi quy hoach sir dung dat cap huyén
hoac quy hoach chung hodac quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dung hoac
quy hoach néng thén va thyc hién cac diém b, d va d khoan 3 Diéu nay.

20. Truong hop dang ky bién dong chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai
khoan 3 Piéu 121 cua Luat Dét dai thi Van phong dang ky dat dai thuc hién cong
viéc quy dinh tai cac diém b, d va d khoan 3 Diéu nay.

Piéu 38. Cip d6i Giay chirng nhan di cap

1. Céc truong hop cap d6i Gidy chimg nhan di cap:

a) Nguoi str dung dat ¢6 nhu cau d6i Gidy ching nhan di cap trudc ngay 01
thang 8 nim 2024 sang Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat;

b) Giﬁy chirng nhan da cép bi 6, nhoe, rach, hu hong;

¢) Gidy chimg nhan d cdp chung cho nhiéu thira dat ma thuc hién céap riéng
cho ting thira dat theo nhu cau ctia ngudi str dung dat va truong hop cap doi Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat quy dinh tai
khoan 7 Piéu 46 ciia Nghi dinh nay;

d) Muc dich str dung dat ghi trén Gidy chirng nhan da cip theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai tai thoi diém cap Gidy chimg nhan di cap khac vdi muc dich
su dung dat theo phan loai dat quy dinh tai Diéu 9 cua Luat Dt dai va quy dinh tai
Nghi dinh ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

d) Vi tri thira dat trén Gidy chimg nhan da cdp khong chinh xac so véi vi tri
thuc té str dung dat tai thoi diém cap Gidy chimg nhan da cap;

e) Quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat 1a tai san chung
ciia vo va chdng ma Gidy chimg nhan da cip chi ghi ho, tén cua vo hodc cua
chdng, nay co6 yéu cau cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san grfm lién véi dat dé ghi ca ho, tén vg va ho, tén chéng;

g) Gidy chtng nhan d3 cip ghi tén ho gia dinh, nay cac thanh vién c6 chung
quyén st dung dat cta ho gia dinh d6 c6 yéu cau cip doi Gidy ching nhan quyén
st dung dét, quyén so hiru tai san gin 1ién v6i dat dé ghi day du tén thanh vién co
chung quyén sir dung dat cta ho gia dinh;
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h) Thay d6i dia chi cua thira dt da duoc cip Gidy ching nhan;

1) Thay ddi kich thude cac canh, dién tich, s hiéu cua thira dat do do dac lap
ban do dia chinh, trich do dia chinh thira dit ma ranh gi6i thira dat khong thay doi.

2. Ho so ndp khi thuc hién tha tuc cip d6i Gidy ching nhan da cap:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sé 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh nay va Gidy chimg nhéan da cép.

Pbi véi truong hop quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu nay thi trong Pon ding
ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 11/DK ban hanh kém
theo Nghi dinh nay phai thé hién thong tin cic thanh vién c6 chung quyén st dung
dat ctia ho gia dinh;

b) Manh trich do ban do dia chinh thira dat d6i véi truong hop trich do dia
chinh thira dat quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu nay.

3. Trinh tu, thu tuc cép dbi Giéy chirng nhan da cép:

a) Nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat nop hd so quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay dén co quan tiép nhan hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 cia
Nghi dinh nay;

b) Co quan tiép nhan ho so cap Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua cho
nguoi str dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat.

Truong hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cia
Nghi dinh nay thi chuyén hd so dén Van phong dang ky dat dai.

4. Vin phong dang ky dat dai thyuc hién:

a) Khai thac, str dung thong tin vé tinh trang hon nhan trong Co so dir liéu
qudc gia vé dan cu doi véi trudng hop quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu nay.

Truong hop khong khai thac dugc thong tin vé tinh trang hon nhan thi nguoi
sir dung dat, chi so hitu tai san gin lién voi dat ndp ban sao gidy dang ky két hon
hoic gidy to khac vé tinh trang hon nhén.

Trudng hop thay d6i dia chi ctia thira dat da duoc cp Gidy ching nhan quy
dinh tai diém h khoan 1 Piéu nay thi co quan giai quyét thi tuc str dung thong
tin tir vdn ban ctia co quan nha nudc cd tham quyén vé viéc thay ddi dé giai

quyét thu tuc;
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b) Trudng hop quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu nay thi thyc hién kiém tra
thue dia va ddi chiéu v6i ho so dang ky, cap Gidy ching nhan d3 cip dé xac dinh
dang vi tri thira dat:

¢) Truong hop Gidy ching nhin di cap chua sir dung ban do dia chinh hoic
trich do ban dd dia chinh thira dat thi thyc hién theo quy dinh tai diém b khoan 3
Diéu 37 ctia Nghi dinh nay;

d) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo
Mau sé 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh ndy dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao nghia vu tai chinh d6i véi trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh;

d) Chinh 1y, cip nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai; cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat; trao
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién v6i dat hodc
gl co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi duoc cap.

Truong hop cip doi Gidy ching nhan di cip do do dac lap ban dd dja chinh
ma bén nhan thé chap dang gitt Gidy ching nhan da cap thi Van phong ding ky dat
dai thong bao danh sach cac trudng hop lam tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat cho bén nhéan thé chip; xac nhan
viéc dang ky thé chip vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién voi dat duge cdp. Viée trao Gidy chung nhan quyén st dung dit,
quyén s hitu tai san gan lién voi dat duoc thuc hién dong thoi gitta ba bén gom
Vin phong ding ky dat dai, nguoi stir dung dat, cha so hiru tai san gan lién voi dat
va bén nhan thé chap; nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién véi dat ky,
nhan Gidy ching nhan méi tir Vin phong dang ky dat dai dé trao cho bén nhan thé
chap; bén nhan thé chap co trach nhiém ndp Gidy ching nhan cii dang thé chap
cho Vin phong dang ky dat dai dé quan ly.

Piéu 39. Trinh tw, thi tuc cip lai Gidy chirng nhin da cip do bi mat

1. Nguoi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat nop Pon diang ky
bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sé 11/PK ban hanh kém theo
Nghi dinh nay dén co quan tiép nhan ho6 so quy dinh tai khoan 1 Piéu 21 caa Nghi
dinh nay.

Truong hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cia
Nghi dinh nay thi chuyén hd so dén Vin phong ding ky dat dai.
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2. Vian phong ding ky dét dai thuc hién cac cong viée sau:

a) Kiém tra thong tin vé Gidy chimg nhan di cip ma ngudi str dung dat, chu
s& hiru tai san gén lién vé6i dit khai bao bi mat trong ho so dia chinh, co s& dit
liéu dat dai;

b) Trudng hop phat hién thira dat, tai san gan lién v6i dat duoc cp Gidy ching
nhan di dugc chuyén quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat
hoac dang thé chép tai cac to chire tin dung, td chirc kinh té khac hodc c4 nhan theo
quy dinh cua phap luat thi thong bao, tra lai hd so cho ngudi sir dung dat, cha so
hiru tai san gan lién voi dat;

¢) Truong hop khong thude quy dinh tai diém b khoan nay thi Van phong ding
ky dat dai chuyén thong tin dén Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat dé thuc hién
ndi dung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay d6i véi ho gia dinh, ca nhan; thuc hién
dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai chung & dia phuong trong thoi gian
15 ngay vé viéc mat Gidy chimg nhan da cap dbi véi to chirc, ngudi goc Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai, chi phi ding tin do nguoi st dung dat, chu s& hiru tai san
gan lién vi dat chi tra;

d) Thuc hién viéc hiy Gidy chimg nhan da cdp; cap nhat, chinh 1y hd so dia
chinh, co so dit liéu dat dai sau khi da thuc hién cac ndi dung quy dinh tai khoan 3
Diéu nay; cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu tai san gin
lién véi dat cho ngudi dugc cap.

Truong hop Gidy ching nhan da cap chua sir dung ban do dia chinh hodc trich
do ban do dia chinh thira dat thi thyc hién theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu
37 cua Nghi dinh nay.

3. Uy ban nhan dan cép xa co trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

a) Niém yét cong khai vé viéc mat Gidy chimg nhan da cap tai tru sé Uy ban nhan
dan cip xa va diém dan cu noi c6 dat trong thoi gian 15 ngay; dong thoi tiép nhan
phan 4nh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mat Gidy chimg nhan da cap;

b) Trong thoi han khong quéa 05 ngay ké tir ngay két thuc thoi gian niém yét,
Uy ban nhan dan cdp x4 c6 trach nhiém 1ap bién ban két thiic niém yét va giri dén

Vin phong ding ky dat dai.
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4. Trudong hop Trang bo sung cua Gidy ching nhan da cap theo quy dinh cua
phap luat dt dai trude ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh bi mét thi ngudi st
dung dat, chu s& hitu tai san gan lién véi dat nop Pon ding ky bién dong dat dai,
tai san gan lién voi dat theo Mau s6 11/PK ban hanh kém theo Nghij dinh nay va
ban gbc Gidy chung nhan da cdp. Vin phong ding ky dat dai kiém tra thong tin
cua Trang bo sung trong ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai; thuc hién cép lai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi dat véi cac
thong tin cip nhat cua Gidy chimg nhéan da cép va thong tin trén Trang bo sung.

Dleu 40. Trinh ty, tha tuc dang ky, cap Gidy chirng nhin quyén sir dung

dat, quyen sé hiru tai san gin lién véi dat ddi voi truong h0’p tang cho quyén sir
dung dat cho Nha nuée hodc cong dong dan cu hoiic mé rong dwong giao thong

1. Truong hop thira dat da dugc cap Gidy chimg nhan thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi s dung dat nop van ban ting cho quyén sir dung dat hodc bién ban
hop gitra dai dién thon, ép, lang, ban, budn, bom, phum, soc, t6 dan phé, diém dan
cu v6i nguodi st dung dat vé viée ting cho quyén st dung dat va ban gbc Gidy
chtng nhan da cap cho Uy ban nhan dan cap xa noi co dat.

Truong hop c6 bién ban hop giita Uy ban nhan dan cip xi véi ngudi st dung
dat vé viéc tang cho quyén sir dung dat thi nguoi str dung dét chi ndp ban goc Gidy
chting nhan da cap cho Uy ban nhan dén cap x3 noi co6 dat;

b) Uy ban nhan déan cap xa chuyén vin ban vé viéc ting cho quyén sir dung dat
kém theo Gidy chimg nhan di cip dén Vin phong dang ky dat dai;

¢) Vin phong ding ky dat dai thuc hién do dac chinh 1y ban db dia chinh hoic
trich do ban d6 dja chinh, xac nhan thay d6i vao Gidy chung nhan di cip hoic céap
méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat d6i
v6i truong hop ting cho mot phan dién tich thira dat.

Truong hop ngudi st dung dat ting cho toan bo dién tich dat da duoc cap Gidy
chtng nhan thi thu hdi Gidy chimg nhén da cap dé quan 1y;

d) Trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién voi
dat hodc chuyén Gidy ching nhan téi Uy ban nhan dan cdp x3 dé trao cho nguoi
duoc cép.

2. Trudng hop thira dat chua dugc cap Gidy chimg nhan thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi st dung dat ndp vin ban ting cho quyén sir dung dit hodc bién ban
hop gitra dai dién thon, ép, lang, ban, budn, bom, phum, soc, td dan phé, diém dan
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cu v6i ngudi sir dung dat vé viée tang cho quyén sir dung dit cho Uy ban nhan dan
cap x4 noi c6 dat.

Truong hop c6 bién ban hop giita Uy ban nhan dan cip x3 v6i nguoi st dung
dat vé viéc tang cho quyén su dung dat thi nguoi sir dung dat khong phai nop gidy
td quy dinh tai diém nay;

b) Uy ban nhan déan cdp x& chuyén vin ban vé viéc ting cho quyén st dung dat
dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip huyén;

¢) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip huyén c6 trach nhiém to chirc
thuc hién do dac chinh 1y ban do dia chinh hoic trich do ban dd dia chinh thira dat;

d) Phan dién tich con lai cua thira dat (néu c6) thi ngudi str dung dat, chu so
hiru tai san gan lién v6i dat thue hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi
dat theo quy dinh tai cac diéu 28, 31 va 32 caa Nghi dinh nay, truong hop nguoi st
dung dat c6 nhu cau cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san
gan lién voi dat thi thuc hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai Piéu 36 cua Nghi dinh nay.

Piéu 41 Trinh tw, thu tuc dang ky, cap Glay chirng nhan quyen str dung
dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién véi dat cho nguwoi nhan chuyen nhwong
quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha &, cong trinh xiy dung trong du 4n bat
dong san

1. Trong thoi han theo quy dinh cta phap luat vé nha & va phép luat vé kinh
doanh bét dong san, chu dau tu dyu an c6 trach nhiém nop 01 bd hd so dén co quan
tiép nhan hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 cua Nghi dinh nay. Trudng hop co
quan tiép nhan ho so quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 21 ctua Nghi dinh nay thi
chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat dai. HO so gom co:

a) Vin ban cua co quan c6 thim quyén quan 1y vé nha ¢, cong trinh xay dung
xac nhan nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung du diéu kién
duoc dua vao str dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

b) Vin ban cta co quan c6 thim quyén quan 1y vé kinh doanh bat dong san xac
nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat du diéu kién dugc dua vao kinh
doanh theo quy dinh ctia phép luét vé kinh doanh bat dong san;

¢) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau s
11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh nay do ngudi nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha &, cong trinh xdy dung, hang muyc cong trinh xay
dung ké khai;
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d) Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap luat;

d) Bién ban ban giao nha, dat, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh
xay dung;

e) Gidy chimg nhan di cip cho chii dau tu du an;

g) Chimg tir chtrng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi trudong hop
Vin phong ding ky dat dai nhan dugc van ban cua co quan c6 thAm quyén vé viée
du an dugc diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ma lam phat sinh nghia vy tai
chinh theo quy dinh cta phap luat.

2. Truong hop ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha &, cong trinh x4y dung, hang muc cong trinh xay dung truc tiép thuc hién thu
tuc dang ky, cip Gidy ching nhin quyén st dung dt, quyén sé hitu tai san gin
lién véi dat thi nop ho so dén co quan tiép nhan ho so quy dinh tai khoan 1 Piéu
21 ciia Nghi dinh nay, truong hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 21 ciia Nghi dinh nay thi chuyén h6 so dén Vian phong dang ky dat
dai. HO so gom céc gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay hodc cac gidy to
quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 1 Piéu nay.

3. Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay.

Truong hop ngudi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
&, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh x4y dung truc tiép thuc hién thu tuc
dang ky, cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat ma cha dau tu chua ndp cac gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy va ho so
do ngudi nhan chuyén nhugng ndp chi gdm céc gidy to quy dinh tai cac diém c, d
va d khoan 1 Diéu nay thi trong thoi gian khong qua 03 ngay 1am viéc, Van phong
dang ky dat dai thong béo cho chu dau tu cung cdp cic gidy to quy dinh tai cac
diém a, b, e va g khoan 1 biéu nay;

b) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau sé 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh ndy dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao nghia vu tai chinh cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dit,

quyén s& hiru nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung;
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¢) Cép nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai;

d) Cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o, céng
trinh x4y dung, hang muc cong trinh x4y dyng; xac nhéan thay do6i trén Gidy
chtmg nhan d3 cip cho chil dau tu, trong d6 phan dién tich thudc quyén sir dung
chung véi ngudi khac thi duoc chinh 1y bién dong dé chuyén sang hinh thirc six
dung chung;

d) Trao Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi
dat hodc chuyén Gidy chung nhan cho cha dau tu dy an dé trao cho ngudi dugc
cap d6i voi truong hop cha dau tu du 4n ndp ho so thuc hién tha tuc.

Dleu 42. Trinh ty, thu tuc dang ky, cap Giay chirng nhan quyen stir dung
dat, quyen s6' hiru tai san gan lién véi dat doi véi trtro‘ng hop da chuyén quyén
str dung dat nhung chua thye hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh

1. Cac truong hop str dung dat sau day do nhan chuyén quyén sir dung dat
khong ding quy dinh ctia phdp luat nhung c6 chitr ky cua cac bén lién quan ma
chua dugc cip Gidy chimg nhan va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2
Piéu nay thi ngudi dang sir dung dat thuc hién thu tuc ding ky dat dai, cdp Gidy
chimg nhan quyén str dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién voi dat lan dau theo
quy dinh ctia Luat Pat dai va quy dinh tai Nghi dinh ndy ma khong phai lam tha
tuc chuyén quyén st dung dit; co quan tiép nhan ho so khéng duoc yéu ciu ngudi
nhan chuyén quyén st dung dat nop hop dong, van ban chuyén quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat, trir trudng hop gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st
dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dicu 28 ctia Nghi dinh nay:

a) Str dung dat do nhan chuyén quyén str dung dat trude ngay 01 thang 7 nim
2014 d6i v6i truong hop khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu
137 clia Luat Dat dai;

b) Str dung dat do nhan chuyén quyén sir dung dat trudc ngay 01 thang 8 nam
2024 ma ¢ gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Dicu 137 ctia Luét Dat dai;

¢) Sir dung dat do nhan chuyén quyén st dung dat cia ngudi nhan thira ké
quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 cta Luat Dt dai.

2. Truong hop nguoi dang st dung dat do nhan chuyén quyén sir dung dat
truéc ngdy 01 thang 8 nam 2024 ma thira dat d6 da c6 Gidy chung nhan va bén
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nhan chuyén quyén sir dung dit chi c6 Gidy chung nhin da cip cho thira dat kém
theo gidy t& vé viéc nhan chuyén quyén st dung dat hodc chi c6 hop dong, van ban
vé chuyén quyén sir dung dat da 1ap theo quy dinh thi thyc hién nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat nop Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi
dat theo Mau s 11/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay va hop ddng, vin ban vé
chuyén quyén str dung dat da 1ap theo quy dinh d6i véi truong hop chi co hop
ddng hodc vin ban vé chuyén quyén st dung dat da 1ap theo quy dinh nhung bén
chuyén quyén khong trao Gidy chimg nhan cho bén nhan chuyén quyén.

Truong hop nhan chuyén quyén st dung dit nhung khong c6 hop ddng, van
ban theo quy dinh thi ndp Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat,
ban gbc Gidy chimg nhan da cip, gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat co du
chit ky ctia bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén;

b) Vin phong ding ky dat dai thong bao bang vin ban cho bén chuyén quyén
va Uy ban nhan dan cdp x3 noi c¢6 dit dé niém yét cong khai vé viéc 1am thu tuc
cap Gidy chung nhin quyén st dung dét, quyén s hiru tai san gin lién voi dat cho
ngudi nhan chuyén quyén.

Truong hop khong rd dia chi ctia ngudi chuyén quyén dé thong béo thi Vin
phong ding ky dat dai thuc hién dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai
chung & dia phuong, chi phi diang tin do nguoi dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat tra;

¢) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 thong bao hodc ding tin 1an dau tién
trén phuong tién thong tin dai ching & dia phwong ma khong c6 don dé nghi giai
quyét tranh chdp thi Van phong diang ky dat dai thuc hién viéc cdp Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat cho bén nhan
chuyén quyén; trudng hop bén chuyén quyén khong ndp Gidy chimg nhan di cap
thi thuc hién viéc huy Gidy chirng nhan da cép.

Truong hop cé don dé nghi giai quyét tranh chap thi Van phong ding ky dét
dai huéng dan cac bén ndop don dén co quan nha nudc co thim quyén giai quyét
tranh chap theo quy dinh.

Piéu 43. Trinh tw, thu tuc dang Ky dit dai d6i véi trwong hop chuyén
nhuwong du an bat dong san

1. Nguoi yéu cau dang Ky nop 01 bo hd so tai co quan tiép nhan hd so quy
dinh tai khoan 1 Piéu 21 ctia Nghi dinh nay. Truong hop co quan tiép nhan hd so
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quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 21 cta Nghi dinh nay thi chuyén hd so dén Vian
phong dang ky dat dai. Ho so gdm cé:

a) Don dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 05/DK hodc Pon
dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v4i dat theo Mau s6 11/DK ban hanh
kém theo Nghi dinh nay dbi véi trudng hop dién tich dat cua du 4n di duogc cip
Gidy chung nhan;

b) Gidy chimg nhan di cdp cho bén chuyén nhuong dy an; truong hop cé thay
d6i nghia vu tai chinh thi phai ndp chimg tir chtirng minh viéc hoan thanh nghia vu
tai chinh d6i véi sy thay doi d6 (trir trudng hop dugc mién hodc cham ndp theo
quy dinh cta phép luat).

Truong hop quyén st dung dat dé thuc hién du an chua duogc cap Gidy ching
nhan thi ndp ching tir chimmg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cua bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong du an, quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién dy an;

¢) Vian ban cho phép chuyén nhuong dy 4n hodc mét phan dy an cua co quan
c6 tham quyén;

d) Hop déng chuyén nhuong du an hodc mat phén du an theo quy dinh cua
phap luét;

d) Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 02/DK ban hanh kém theo
Nghi dinh nay ddi véi truong hop chuyén nhugng mot phan du an ma quyén su
dung dét dé thuc hién du an da duogc cép Giéy chirng nhan,;

e) Manh trich do ban d6 dia chinh d6i v6i truong hop chuyén nhuong mot
phﬁn du an ma quyén st dung dat dé thuc hién du an chua duogc cép Giéy chiing
nhan da dugc Vian phong dang ky dat dai ky duyét theo quy dinh tai diém a khoan
5 Diéu 9 ctia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop bén nhan chuyén nhuong du 4n khong phai 13 t6 chic kinh té ¢6
von dau tu nude ngoai va dat dé thuc hién du 4n da duoc cép Giéy chirng nhan thi
Vin phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu 37
cua Nghi dinh nay.

3. Truong hop bén nhan chuyén nhugng du 4n khong phai 1a t6 chic kinh té ¢6
von dau tu nudce ngoai va dat dé thue hién du an chua duoc cép Giéy chirng nhan
thi thuc hién nhu sau:
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a) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau sb 12/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vy tai chinh;

b) Sau khi nhan dugc thong bao cia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu
tai chinh, Van phong dang ky dat dai hoan thién ho so, trinh co quan ¢6 chiic ning
quan 1y dit dai cap tinh;

¢) Co quan c6 chic ning quan 1y dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan déan cap
tinh ky Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat
hodc ky Gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi
dat dbi voi truong hop duge Gy quyén va chuyén hd so dén Vin phong diang ky
dat dai;

d) Van phong dang ky dat dai trao Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién voi dat hodc chuyén co quan tiép nhan ho so dé trao cho
nguoi duogc cép; thuc hién viéc 1ap, cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co s¢ dir
ligu dat dai.

4. Trudng hop bén nhan chuyén nhugng du 4n 14 to chire kinh té ¢6 von dau tu
nudc ngoai thi viéc dang ky dét dai dugc thuc hién trong trinh ty, thu tuc giao dat,
cho thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia
Luat Dat dai.

,Diéu 44. Giai quyét df)i voi truong hop ca nhan, ho gia dinh da dwoc cap
Gidy chirng nhin mot phan dién tich vao loai dat ¢ trudc ngay 01 thang 7 nam
2004, phan dién tich con lai cta thira dat chwa dwoec cap Giay chirng nhan

1. Nguoi str dung dat duge cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gén lién v6i dat cho toan bo dién tich cua thira dat dang str dung nhu sau:

a) Truong hop tai thoi diém cip Gidy chimg nhan trudc ddy ma nguoi sir dung
dat co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 137 ctia Luat Dt dai thi dién
tich dat & duoc xac dinh theo Gidy chimg nhan d3 cip, néu nguoi st dung dét c6
nhu cau thi dugc xéac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 biéu 141
cia Luat Dat dai, phﬁn dién tich con lai dugc xac dinh theo quy dinh tai cac diém
a, b va ¢ khoan 4 Diéu 141 cta Luat Dat dai;

b) Truong hop tai thoi diém cip Gidy ching nhan trude day ma ngudi st dung
dat khong co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Piéu 137 cua Luat Pat dai
thi dién tich dat & dugc xac dinh theo Giéy ching nhan da cép, phﬁn dién tich con
lai dugc xac dinh theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 Diéu 141 cta Luat
bat dai.
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2. Hd so thyc hién thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu tai san gin lién véi dat quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy goém:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sé 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Gidy chimg nhan da cap.

3. Trinh ty, thu tuc ding ky, cap Gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat:

a) Nguoi str dung dat, chi s hitu tai san gan lién véi dat ndp hod so quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay dén co quan tiép nhan hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 cia
Nghi dinh nay;

b) Co quan tiép nhan ho so cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua cho
nguoi sir dung dat, chi s¢ hiru tai san gan lién voi dat.

Truong hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cia
Nghi dinh nay thi chuyén ho so dén Vin phong ding ky dat dai.

4. Vin phong dang ky dat dai thyuc hién:

a) Cong viéc quy dinh tai diém b khoan 3 DPiéu 37 ciia Nghi dinh nay; lay y
kién cta Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat vé hién trang sir dung dat, tinh trang
tranh chap dat dai;

b) Truong hop dat khong co tranh chip va nguoi sir dung dat khong co gidy to
vé quyén str dung dat quy dinh tai Diéu 137 ctia Luat Dat dai hodc c6 gidy to vé
quyén sit dung dat quy dinh tai Piéu 137 cta Luat Pat dai nhung khong c6 nhu cau
xéac dinh lai dién tich dat ¢ thi Van phong dang ky dat dai giri Phiéu chuyén théng
tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 12/PK ban hanh kém
theo Nghi dinh ndy dén co quan thué dé xac dinh va thong bao nghia vy tai chinh
cho ngudi str dung dat.

Sau khi nhan dugc thong bdo cua co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu tai
chinh, Vin phong ding ky dat dai thyc hién viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat cho toan bd dién tich cia thira dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

¢) Trudong hop ngudi st dung dat c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat o theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 141 cua Lut Dat dai thi Van phong ding ky dit dai
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kiém tra ho so cép Giéy chimg nhan trudc day, néu du diéu kién xé4c dinh lai dién
tich dat & thi chuyén ho so quy dinh tai khoan 2 Piéu nay kém theo hd so cap Gidy
chtng nhan trude ddy dén co quan cé chire nang quan 1y dat dai cip huyén dé thyuc
hién cong viéc quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

5. Co quan c6 chic nang quan 1y dat dai cap huyén thuc hién:

a) Xac dinh dién tich, loai dét theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 va
khoan 6 DPiéu 141 cta Luat Dat dai;

b) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau sé 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh ndy dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vu tai chinh cho ngudi sir dung dat;

¢) Sau khi nhan duoc thong bao cua co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu
tai chinh, co quan cé chirc ning quan 1y dat dai cip huyén trinh Uy ban nhan dan
cap huyén ky Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat; chuyén ho so va Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san
gan lién v6i dat da cip dén Vian phong dang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién
dong vao ho so dia chinh, co sé dit lidu dat dai va trao Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s hiru tai san gin lién véi dat cho ngudi duoc cap.

Picéu 45. Trinh ty, thi tuc dinh chinh Gidy chirg nhén da cap

1. Viéc nop hd so duge thuc hién nhu sau:

a) Truong hop co quan c6 tham quyén quy dinh tai Diéu 136 cia Luat Dat dai
phat hién Gidy chung nhan da cip c6 sai sot thi thong bao cho ngudi dugc cap
Gidy chimg nhan va dé nghi ndp lai ban gbc Gidy chimg nhan da cip dé thyuc hién
dinh chinh;

b) Truong hop nguoi duge cap Gidy chimg nhan phat hién Gidy chimg nhan
cap 1an dau co sai sot thi ndp hod so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy dén co
quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cta Nghi dinh nay. Co
quan tiép nhan ho so cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua cho ngudi nop ho
s0 va chuyén hd so dén co quan c6 chirc ning quan ly dat dai;

¢) Trudng hop ngudi duge cap Gidy ching nhan phat hién Gidy ching nhén da
cap khi thuc hién thi tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dit co sai
sot thi nop ho so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dén co quan tiép nhan ho so
quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 ctia Nghi dinh nay. Co quan tiép nhén hd so cép Gidy
tiép nhan hd so va hen tra két qua cho nguoi ndp ho so. Trudng hop co quan tiép
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nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 ctia Nghi dinh nay thi chuyén hd
so dén Vin phong dang ky dét dai.

2. Ho so ndp khi thyc hién thi tuc dinh chinh Gidy chimg nhan di cap déi voi
truong hop ngudi sir dung dat, chu so hiru tai san gan lién v6i dat phat hién Gidy
chtng nhan da cap co sai sot bao gdm:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban goc Gidy chung nhan da cap;

c) Gidy to chimg minh sai st thong tin ctia nguoi dugc cdp Gidy chimg nhan
so voi thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh hodc sai sét thong tin vé thira dat,
tai san gan lién véi dat so v6i thong tin trén Gidy chimg nhan da cip;

d) Truong hop ngudi sir dung dat, chi so hitu tai san gan 1ién v6i dat thue hién
thi tuc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy thi phai c¢6
van ban vé viéc iy quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dén suy.

3. Trudng hop Gidy chimg nhan cap 1an dau cé sai sét thi co quan co chirc
nang quan 1y dat dai thuc hién:

a) Thong bao cho Vian phong ding ky dat dai chuyén hd so cip Gidy ching
nhan dén co quan co chirc ning quan 1y dat dai;

b) Kiém tra ho so, lap bién ban két ludn vé ndi dung va nguyén nhan sai sot;

¢) Trinh co quan c6 thim quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 136 cta Luat Dat
dai x4ac nhan noi dung dinh chinh trén Gidy chimg nhan da cip hoic cap méi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat;

d) Chuyén ho so dén Van phong ding ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién
dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai; trao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu tai san gin lién véi dat hodc gui co quan tiép nhan ho so dé
trao cho nguoi duoc cap.

4. Trudng hop Gidy ching nhan da cép khi thuc hién thu tuc ding ky bién
dong dat dai, tai san gan lién v4i dat co sai sot thi Vian phong dang ky dat dai
thuc hién:

a) Kiém tra, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai sot;
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b) Xéac nhan noi dung dinh chinh trén Gidy ching nhan da cip hoic cip méi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat;

c¢) Chinh ly, cap nhéat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai; trao
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat hodc
giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cap.

Diéu 46. Trinh tu, thu tyc thu h01, huay Gidy chirng nhén da cap va cap
Glay chirng nhan quyen st dung dat quyén s& hiru tai san gan lién véi dat
sau khi thu hoi Gidy chirng nhan da cip

Viéc thu hoi, hiy Gidy chting nhan da cap, cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat sau khi thu hoi Gidy ching nhan da
cap ddi véi cac truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 5, 6 va 7 Biéu 152 cta Luét

Dét dai dugc thuc hién nhu sau:

1. Trudong hop Nha nudce thu hoi dat quy dinh tai céac diéu 78, 79, 81 va 82 cla
Luat Dat dai:

a) Nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién vdi dat nop Gidy chung
nhan da cép cho don vi, té chic thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh
cu theo quy dinh cua phap luat dat dai hodc co quan duoc quy dinh tai quyét
dinh thu hoi dat;

b) Vin phong ding ky dat dai tiép nhan Gidy chung nhan ciia ngudi st dung
dét, chu s& hitu tai san gén lién voi dat tir co quan, don vi quy dinh tai diém a
khoan nay kém theo quyét dinh thu hoi dat.

Truong hop Nha nude thu hodi toan bo dién tich cta thira dat ghi trong Gidy
chting nhan thi thuc hién cip nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

Truong hop Nha nude thu héi mot phan dién tich cta thira dat ghi trong Gidy
chtng nhan hodc truong hop Gidy chimg nhan da cép cho nhiéu thira dat ma Nha
nuée thu hdi mot, mot s thira dat thi thuc hién xac nhan trén Gidy chimg nhan da
cap hodc cip méi Gidy chung nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru tai san gan
lién véi dat ddi vai phén dién tich hodc cac thira dat con lai néu nguoi st dung dat,
cht s& hitu tai san gan lién voi dat ¢6 nhu cau; trao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat cho ngudi dugce cip; cip nhat,

chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.
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2. Viéc thu hoi Gidy chimg nhan di cdp quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan
3 Piéu 152 cta Luat Dat dai thi co quan c6 thim quyén quy dinh tai Diéu 136 cua
Luat it dai quyét dinh thu hdi Gidy ching nhan di cdp; Vian phong ding ky dat
dai thyc hién cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai.

3. Trudng hop nguoi str dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién v6i dat phat hién
Gidy chtng nhan di cip khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai quy dinh tai
diém d khoan 3 Diéu 152 ctia Luat DAt dai thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi st dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat giri kién nghi bang
van ban kém theo Gidy chimg nhan d3 cp dén co quan tiép nhan ho so quy dinh
tai khoan 1 Piéu 21 ctia Nghi dinh nay;

b) Co quan tiép nhan ho so cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua cho
nguoi ndp hod so va chuyén hod so dén co quan c6 thim quyén quy dinh tai Diéu
136 ctia Luat Dét dai dé kiém tra, xem xét, quyét dinh thu hoi Gidy chimg nhan da
cap, cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
theo quy dinh tai khoan 9 biéu nay, chi dao, thuc hi€n viéc cap nhat, chinh 1y ho
so dia chinh, co s¢ dit ligu dat dai.

4. Viéc thu hdi Gidy chting nhan quy dinh tai diém d va diém e khoan 2 va
khoan 5 Diéu 152 cia Luat Dat dai nhu sau:

a) P6i voi Gidy chimg nhan di cap lan dau thi co quan c6 thAm quyén quy
dinh tai khoan 1 Piéu 136 cua Luat Dat dai quyét dinh thu hdi va chuyén quyét
dinh dén Van phong dang ky dat dai dé thyc hién viéc thu hoi Gidy chung nhan da
cap, cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co so dit liéu dat dai;

b) Pbi v6i Gidy ching nhan da cap khi thuc hién thi tuc dang ky bién dong dat
dai, tai san gin lién voi dat thi co quan c6 thim quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu
136 ctiia Luat Pat dai quyét dinh thu hoi va cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co
s dit lidu dat dai.

5. Van phong ding ky dat dai co trach nhiém quan 1y Gidy chimg nhéan trong
truong hop thu hoi Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu 152 cua
Luét Dat dai.

6. Cac truong hop thu hdi Gidy ching nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 4
Piéu nay ma ngudi sir dung dat, cha s hitu tai san gan lién v6i dat khong dong v
véi viée gidi quyét cia co quan nha nudc co tham quyén thi c6 quyén khiéu nai
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theo quy dinh ctia phap luat vé khiéu nai hoic khéi kién tai Toa 4n nhan dan theo
quy dinh ciia phap luat vé t6 tung hanh chinh.

7. D6i v6i truong hop c6 nhiéu thira dt cip chung 01 Gidy chirng nhan ma co
mot hodc mot sb thira dit thudc mot trong cac truong hop thu hoi Giéy chirng nhan
quy dinh tai cac diém d, d, e khoan 2 va khoan 5 DPiéu 152 cua Luat Dat dai thi
thuc hién thu hoi Gidy chimg nhan di cép, cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién v6i dét theo diing quy dinh cua phép luat ddi véi
cac thira dat nay; cAp doi Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru tai
san gan lién voi dat d6i voi cac thira dat da duoc cip Gidy chung nhan theo ding
quy dinh cua phéap luat. Viéc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s
hiru tai san gin lién voi dat quy dinh tai khoan nay duoc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu nay.

8. Trudong hop thu hdi Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu
152 cta Luat Dat dai ma nguoi str dung dét, cha so hiru tai san gan lién v6i dat
khong ndp Gidy chimg nhan thi viéc hily Gidy chimg nhan duogc thuc hién nhu sau:

a) Poi voi Gidy chung nhan da cap lan dau thi co quan ¢ chtic ning quan Iy
dat dai trinh co quan c6 tham quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 136 cta Luat Dt
dai quyét dinh huy Gidy chimg nhan da cip;

b) Béi véi Gidy chimg nhan di cap khi thyc hién thu tuc ding ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat thi Van phong dang ky dat dai quyét dinh huy Gidy
chtng nhan da cap;

¢) Truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 cta Luat Dét dai thi thyc
hién theo quy dinh tai diém d khoan nay;

d) Vin phong ding ky dat dai co trach nhiém cép nhat, chinh 1y hd so dia
chinh, co s& dit liéu dét dai; 1ap danh sach Gidy chimg nhan da bi huy guri co quan
c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh, B Tai nguyén va Moi truong dé thong bao
cong khai trén trang thong tin dién tu.

9. Cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi
dat sau khi thu hoi Gidy chimg nhan quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 cua
Luét Pat dai nhu sau:

a) Truong hop Gidy chimg nhan bi thu hoéi 1a Gidy chimg nhéan cap lan dau thi
Vin phong ding ky dat dai chuyén hd so cdp Gidy chting nhan dén co quan c6
chtic nang quan 1y dat dai.
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Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai kiém tra hd so, xac dinh lai thong tin
quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 152 cia Luat Dat dai theo ding quy dinh cia
phap lut dit dai tai thoi diém cdp Gidy ching nhan; chuan bi hd so dé co quan co
tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 cua Luat Dat dai cAp Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat; chuyén ho so da giai
quyét dén Vin phong ding ky dat dai dé thuc hién cong viéc tai diém d khoan nay;

b) Truong hop Gidy ching nhan bi thu hdi 13 Gidy chting nhan duoc cép trong
truong hop dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat thi Van phong dang
ky dat dai kiém tra ho so da cap Gidy ching nhan dé xéac dinh lai thong tin quy
dinh tai diém d khoan 2 Piéu 152 cua Luat Dat dai theo dung quy dinh cta phap
luat dat dai tai thoi diém cap Gidy chung nhan; thuc hién viéc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién v6i dat theo tham quyén
quy dinh tai khoan 2 Piéu 136 cua Luat Dat dai va cong viéc quy dinh tai diém d
khoan nay;

¢) Co quan c6 chic ning quan ly dat dai, Van phong dang ky dat dai khong
xéac dinh lai cac thong tin khac trén Gidy chimg nhan di duoc co quan co thim
quyén xac lap phu hop véi quy dinh ctia phap luat;

d) P6i v6i Gidy ching nhan da cap khong ding quy dinh cta phap luat do 16i
ctia co quan c6 thAim quyén cip Gidy chting nhan thi nghia vu tai chinh duoc xac
dinh theo chinh sach thu tién st dung dat, tién thué dat tai thoi diém cip Gidy
chtng nhan trudc day; ddi voi truong hop do 15i ctia ngudi st dung dét thi nghia
vu tai chinh duge xac dinh theo chinh sach thu tién st dung dat, tién thué dat tai
thoi diém cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
voi dat;

d) Van phong diang ky dat dai thyc hién chinh Iy hd so dia chinh, co so dit liéu
dat dai; trao Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi
dat hodc chuyén co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cip.

10. Dbi voi truong hop tai thoi diém thu hdi Gidy ching nhan dd cdp ma
quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gin lién vdi dat dang dugc thé chap va
bén nhan thé chip dang giit Gidy ching nhan thi co quan c6 thim quyén thu hoi
Gidy chimg nhan c6 trach nhiém thong bao cho ngudi str dung dat, chu so hitu tai

san gan lién vo1 dat va bén nhan thé chap. Bén nhan thé chap co6 trach nhiém ndp
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Gidy ching nhan da cap cho co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat.

Piéu 47. Hity két qua diing ky bién dong trén Gidy chimg nhén di cip

1. Két qua dang ky bién dong dat dai da duoc Vin phong dang ky dat dai thuc
hién dang quy dinh ciia phap luat chi duoc huy khi Van phong dang ky dat dai
nhan duoc vin ban ciia cac co quan c6 tham quyén sau day:

a) Ban an, quyét dinh cia Toa an c6 hiéu luc phap luat ¢ quyét dinh vé viéc
dang ky bién dong dat dai phai bi huy toan bd hoac mot phén;

b) Quyét dinh ciia co quan nha nudc co tham quyén vé giai quyét tranh chap
dat dai, khiéu nai, td cdo vé dat dai c6 nodi dung phai hay toan bo hoic mot phan
két qua ding ky bién dong dat dai;

¢) Quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chép giita cic bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén dat
dai c6 noi dung phai hity toan b hodc mot phan két qua dang ky bién dong dat dai.

2. Van phong ding ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién:

a) Thong bao bang vin ban vé viéc hiy dang ky cho nguoi st dung dat, cha s
hiru tai san gan lién voi dat va cac bén c6 lién quan. Vian ban thong bao phai néu rd
can ctr huy két qua diang ky va thé hién noi dung yéu cau nguoi dang gilt Giay
chtng nhan ndp lai gidy nay dé Vian phong dang ky dat dai thuc hién viéc huy két
qua dang ky bién dong.

Truong hop Gidy ching nhan khong duoc ndp lai thi viée huy két qua ding ky
dat dai van c6 hi¢u luc;

b) Cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat hodc xac nhan bién dong vao Gidy chung nhan di cip theo ndi dung huy két
qua dang ky bién dong;

c¢) Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai; trao
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién v6i dat hodc
giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi dugc cap.

3. Truong hop két qua ding ky bién dong dit dai dd bi hay ma Vian phong

dang ky dat dai nhan dugc vin ban cua cic co quan c6 thim quyén quy dinh tai



84 CONG BAO/S6 913 + 914/Ngay 11-8-2024

khoan 1 Piéu nay vé viéc khoi phuc lai két qua dang ky bién dong dat dai da bi
huy thi Van phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viée sau:

a) Thong bao bang vin ban vé viéc khoi phuc két qua diang ky cho ngudi st
dung dit, chu s& hitu tai san gin lién véi dat va cac bén co lién quan; vin ban
thong bao phai néu rd cin cir khoi phuc két qua ding ky va thé hién nodi dung yéu
cau nguoi dang gitt Gidy ching nhan ndp lai gidy nay dé Vin phong dang ky dat
dai thue hién viéc khoi phuc két qua diang ky bién dong.

Truong hop Gidy chting nhan khong dugc ndp lai thi viéc khoi phuc két qua
dang ky dat dai van co hiéu luc;

b) Thyc hién cac cong viéc quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

4. Truong hop thuc hién viéc huy ding ky bién dong dat dai theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay ma ndi dung bi hity chua duoc xac nhan trén Gidy chimg nhén
va Vin phong dang ky dat dai nhan dugc vin ban ciia cic co quan c6 tham quyén
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay vé viéc khoi phuc lai két qua diang ky bién dong dat
dai thi Van phong dang ky dat dai thong bao bang vin ban cho nguoi str dung dat,
chu s& hitu tai san gan lién véi dat, nguoi dang giit Gidy chimg nhan va cac bén
lién quan biét vé viéc két qua dang ky bién dong dat dai ghi trén Gidy chting nhan

khong bi thay ddi hodc khong bi chAm dut hiéu luc cia dang ky.

Muc 5
PANG KY DAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT VA
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT BANG PHUONG TIEN PIEN TU

Piéu 48. Ping ky dat dai, tai san gin lién véi dat lan dau bang phwong
tién dién tir

1. HO so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat 1an dau dién tir 1a cac van ban
dién tir, dit lidu dién tir d3 duoc xac thyuc thé hién day du thanh phan, noi dung cia
cac gidy to theo quy dinh tai Diéu 28 ctia Nghi dinh nay.

2. Pang ky dét dai, tai san gan lién v6i dat 1an dau bang phuong tién dién tir

thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va giao dich dién tir.
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3. Trinh ty, thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat 1an dau bang
phuong tién di¢n tu:

a) Ngudi st dung dét, chu s¢ hitu tai san gin lién véi dat, ngudi dugc giao
quan Iy dat nhap thong tin vao Pon ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat dién
tir, dong thoi gan kém theo hd so dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat dién tir
trén Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cip tinh;

b) Hé théng tiép nhan hd so ciia Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich
vu cong cap tinh gai phan hoi két qua tiép nhan ho so cho ngudi yéu cau dang ky
qua Céng dich vu cong hodc thu dién tir hoac cac phuong tién di¢én tur khac;

¢) Co quan giai quyét thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat kiém tra
ho so, giai quyét thu tuc hanh chinh theo quy dinh tir Piéu 31 dén Piéu 36 cia
Nghi dinh nay;

d) Co quan giai quyét thu tuc ding ky dét dai, tai san gin lién voi dat gui két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh cho ngudi st dung dat, chii s¢ hitu tai san gin
lién véi dat, nguoi dugc giao quan Iy dat theo quy dinh tai khoan 5 va khoan 6
Diéu 21 ctia Nghi dinh nay.

Picu 49. Piing Ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy
chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sin gin lién véi dit biang
phuong tién dién tir

1. HO so ding ky bién dong dit dai, tai san gan lién v6i dat, cip Gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat dién tir 1a cac van
ban dién tir, dit liéu dién tor dd duoc xéac thuc thé hién day du thanh phan, ndi dung
clia cac gidy to theo quy dinh tai Diéu 29 va Diéu 30 ctia Nghi dinh nay.

2. Trinh ty, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat, cip
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat bang
phuong tién dién tir nhu sau:

a) Nguoi st dung dat, cha so hitu tai san gin lién voi dat nhap thong tin vao
Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat dién tir, dong thoi gan kém
theo ho so ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat dién tir trén Cong
dich vy cong Quéc gia hodc Cé)ng dich vu cong cép tinh;

b) Hé thong tiép nhan hd so cuia Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich
vu cong cap tinh giri phan hdi két qua tiép nhan cho ngudi yéu cau ding ky qua
Céng dich vu cong hodc thu dién tir hodc cac phuong tién dién tir khéc;
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¢) Co quan giai quyét thu tuc ding ky dat dai, tai san gin lién voi dat kiém tra
ho so, giai quyét thu tuc hanh chinh theo quy dinh tir Pidu 37 dén Dicu 45 cua
Nghi dinh nay;

d) Co quan giai quyét tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat giri két
qua giai quyét thil tuc hanh chinh cho ngudi str dung dat, chu s hiru tai san gan
lién véi dat theo quy dinh tai khoan 5 va khoan 6 Piéu 21 ciia Nghi dinh nay.

. Picu 50. Giay chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin
lien voi dat dién tir

1. Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat
dién tir 13 vin ban dién tir duoc xac thuc trong Hé théng thong tin qudc gia vé dat
dai c6 gia trj phap Iy nhu Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat dang gidy.

2. Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
dién tir duoc quan 1y tip trung, thong nhat trong Hé thong thong tin quoc gia vé dat
dai trén pham vi ca nudc.

3. Uy ban nhan dan cip tinh to6 chirc thuc hién viéc cip Gidy ching nhéan
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién v6i dat dién tir khi dam bao cac
diéu kién vé phan mém, ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin, an toan thong tin va

cac diéu kién khac theo quy dinh phép luat vé giao dich dién tu.

A _ ChuomglV ,
XAY DUNG, QUAN LY, VAN HANH VA KHAI THAC
HE THONG THONG TIN QUOC GIA VE DAT DAI

Piéu 51. Hoat dong xdy dung, quén ly, vin hanh va khai thac Hé thong
thong tin quoc gia vé dat dai

1. Ban hanh quy ché, co ché, quy dinh vé xay dung, quan 1y, khai thac va s
dung H¢ thong thong tin qudc gia vé dat dai.

2. Thiét 1ap, duy tri van hanh, bao tri, nAng cip ha tang k¥ thudt cong nghé
thong tin ciia Hé thong thong tin quéc gia vé dat dai.

3. Xay dung, nang cip, duy tri phan mém ctua Hé théng thong tin qudc gia vé
dat dai.
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4. Xay dung, cap nhat co so dir li¢u quéc gia vé dat dai; quan ly, quan tri, két
ndi, chia sé co s& dir liéu qudc gia vé dat dai.

5. Luu trit, bao mat, bao dam an toan thong tin, an ninh mang cho Hé thdng
thong tin qudc gia vé dat dai.

6. Thanh tra, kiém tra, giam sat viéc chdp hanh cac quy dinh cua phap luét vé
xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac va st dung Hé thdng thong tin quc gia vé
dat dai.

7. Quan 1y cac hoat dong dich vu trong viéc xay dung, cung cép dich vu ha
tang k¥ thuat cong nghé thong tin, phan mém, xay dung co s& dit liéu va cung cap
cac san pham, dich vu gia ting st dung thong tin tir co s dir liéu, hé thong thong
tin dat dai.

8. Huéng dan, trién khai viéc cung cip dich vu cong truc tuyén va giao dich
dién tir vé dat dai.

9. Dao tao, tap huén, boi dudng nang cao nang luc xay dung, quan 1y, van
hanh, khai thac va str dung Hé théng thong tin qudc gia vé dat dai.

10. Cac nd1 dung hoat dong khac theo quy dinh ctuia phap luat.

Picu 52. Xay dung, cip nhit va quén 1y co sé dir liéu quoc gia vé dat dai

1. Co sé dit liéu qudc gia vé dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 165 cua
Luat Dat dai duoc phan cp quan Iy gom:

a) Co so dir lidu do trung wong quan 1y: Co s dit liéu dat dai do trung wong
xay dung va co s dir liéu dat dai ctia cac tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong
duoc dong b, tich hop 1én trung wong;

b) Co sé dit liéu do céc tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong quan ly: Co sd
dir liéu déat dai do dia phuong xay dung trong pham vi tinh, thanh phd truc thudc
Trung vong.

2. Co so dit lidu qubc gia vé dat dai duoc xay dung, két ndi, chia sé phu hop
v6i Khung kién tric tong thé qudc gia sb, dap ung vé tiéu chuan, quy chuan k¥

thuat cia co so dir liéu quoc gia ve dat dai.
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3. Viéc xay dung co so dir liéu qubc gia vé dat dai phai dam bao tinh day du,
chinh xac, pht hop véi ho so, tai lidu quan 1y dat dai da duogc cac co quan c6 tham
quyén phé duyét, ky duyét, xac nhan theo quy dinh cta phap luat.

4. Co s6 dir liéu quéc gia vé dat dai chtra dix liéu phuc vu luu trit, chia sé theo
quy dinh ctia Chinh phu vé quan 1y, két ndi va chia sé dit liéu sd ctia co quan nha
nudc gé)m dir li€u chu, dir liéu mé, dir liéu danh muc dung chung, dir li¢u dia chi
s6 cua thira dat, tai san gén lién véi dat va dir liéu két ndi, chia sé.

a) Dir liéu chi 1a dit lidu chta thong tin co ban nhat vé dat dai, lam co sé tham
chiéu, ddng bo dir liéu dat dai véi cac co sd dir liéu qudc gia khac, co s¢ dir liéu
cua cac bg, nganh, dia phuong;

b) Dit liéu mé 1a dir lidu dat dai duge cong bd rong rii cho co quan, to chire, ca
nhan ty do st dung, tai st dung, chia sé va mién phi. Co quan, t6 chuc, ca nhan
dugc tu do truy cap st dung dir licu mé, khong yéu cau khai bao dinh danh khi
khai thac, str dung dir liéu mo;

¢) Dit liéu danh muc dung chung 13 dit liéu vé cac danh muc, bang ma phéan
loai thudc linh vuc dat dai do co quan nha nudce c6 thim quyén ban hanh, dugc si
dung chung trong cac hé théng thong tin, co s dit liéu bao dam viée tich hop, trao
d6i, chia sé dir liéu dong bo, thong nhat;

d) Dit liéu dia chi s6 cta thira dat, tai san gan lién voi dat 13 tap hop thong tin
vé vi tri, toa do va céc thong tin lién quan khéc cua thira dat hodc tai san gan lién
v6i dat dé phuc vu viée xac dinh vi tri cia thira dat hodc tai san gan lién voi dat
thong qua phuong tién dién tu;

d) Dir liéu két ndi, chia sé 1a dir liéu dat dai dugc chia sé voi bo, nganh, dia
phuong phuc vu hoat dong cua cac co quan nha nudc va giai quyét thu tuc hanh
chinh, don gian hoa thu tuc hanh chinh cho ngudi dan, doanh nghiép.

5. Dbi v6i thanh phan co so dit liéu vé vin ban quy pham phép luat vé dit dai
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 165 cua Luat Dat dai duoc két ndi, chia sé tir co s&
dir liéu quéc gia vé van ban phap luat dé khai thac, st dung.

6. B6i vai thanh phﬁn co s6 dit liéu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, giai
quyét tranh chép, khiéu nai, td cdo vé dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 165
ctia Luat Dat dai duogc két ndi, chia sé tir co s& dir liéu vé thanh tra, kiém tra va co
s& dit lidu vé khiéu nai, t6 cdo dé khai thac, st dung theo quy dinh.
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7. Viéc cap nhat co so dir licu quéc gia vé dat dai phai dugc thuc hién thuong
xuyén, dam bao tinh phap 1y, chinh xé4c, tinh duy nhat ciia ddi tuong, day du, kip
thoi trong qua trinh giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai théng qua phin mém
ciia Hé thong thong tin qudc gia vé dit dai; ddi véi cac trudong hop co thay doi,
bién dong vé thong tin, dir lidu dugc co quan c6 thim quyén phé duyét ma khong
gén véi viée thue hién thi tuc hanh chinh vé dat dai cua nguoi su dung dat, chu so
hiru tai san gan lién v6i dat thi phai cap nhat, chinh 1y, bo sung vao co sd dit liéu
qudc gia vé dat dai.

8. Bo truong Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét quy trinh k¥ thuat
xay dung co so dit liéu qubc gia vé dat dai.

Picu 53. Dia chi so ciia thira dit, tai san gin lién véi dat

1. Dit lidu dia chi sb cia thira dat, tai san gan lién véi dat bao gom dir liéu vi tri
dia 1y, dit liéu thudc tinh duoc luu trir trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai
dé 1am co s¢ tham chiéu, két néi, chia sé dit ligu dat dai v6i co s¢ dit ligu ctia cac
b, nganh, dia phuong.

2. Noi dung thong tin dia chi s6 cua thira dat, tai san gin lién véi dat

a) Mi dia chi s6: Tap hop cac ky tu s6 dé xac dinh ddi tuong (thira dat, tai san
gan lién v&i dat) duoc gan dia chi sé duy nhat trén pham vi ca nudc;

b) Tén hodc dau hiéu nhan biét dbi twong: Tén hodc miéu ta dic diém, dau
hiéu nhan biét cua ddi tuong dugc gan dia chi $0;

c) Pia chi hanh chinh hodc khu vuc hanh chinh cia dbi tuong: Dia chi hanh
chinh hodc thong tin khu vuc hanh chinh cta ddi tuong nhu thon, xa, huyén, tinh;
thong tin vé s phong, tén tang, tén tda nha trong trudng hop 1a cin hd chung cu;
ma buu chinh cua thira dat, tai san gan lién voi dat (néu c6);

d) Vi tri dia 1y: Toa d6 vi tri ctia ddi tugng duge gan dia chi so;

d) Cac trudong thong tin lién quan khac: Ho va tén, sé dinh danh ca nhén, sd
dién thoai di dong, dia chi thu dién tu... ctia nguoi sir dung dét, chu sé hitu tai san
gan lién véi dat dugc gan dia chi sb.

3. B6 Tai nguyén va Moi truong xay dung, cung cip, chia sé dit liéu dja chi sd
cta thira dat, tai san gén lién v6i dit cho Bo Cong an dé xay dung, cap nhat vao co

so dir liéu téng hop qudc gia.
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Diéu 54. Két ndi lién thong, chia sé co s& dit liéu qudc gia vé dat dai

1. Co so dir liéu quéc gia vé dat dai duoc déng b0, cap nhat vé Trung tam dit
liéu qudc gia va két ndi lién thong voi cac co sd dit liéu quéc gia khac, co so dir
li¢u cua cac by, nganh, dia phuong dé chia sé thong tin, dir li¢u dat dai phuc vu
hoat dong cta cac co quan nha nudc va giai quyét thu tuc hanh chinh, don gian hoa
thtl tuc hanh chinh cho ngudi dan, doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé
quan 1y, két ndi va chia sé¢ dir liéu s6 ctia co quan nha nudc.

2. Viéc chia sé thong tin, dit liéu d4at dai thuc hién thong qua cac dich vu trén
nén tang tich hop, chia sé dit liéu qudc gia (NDXP), nén tang tich hop, chia sé dir
liéu ctia B Tai nguyén va méi truong, nén tang tich hop, chia sé dit liéu cap tinh
(LGSP) dugc quy dinh vé Khung kién tric tong thé qudc gia sb va cac nén tang
chia sé khac theo quy dinh cua phap luat. Cac tiéu chuan k¥ thuat dich vu chia sé
thong tin, di liéu dat dai thuc hién theo quy dinh vé két ndi cua co so dit liéu quéc
gia v6i cac hé thdng thong tin co so dit liéu khac.

3. Co so dir liéu quéc gia khac, co s¢ dir liéu cua by, nganh, dia phuong duoc
két ndi véi co s dir liéu qudc gia vé dat dai néu dap tmg du cac diéu kién sau day:

a) Dap tng tiéu chuan két ndi va tuan thu cac quy dinh, huéng dan k¥ thuat vé
trao d6i dit liéu, quy dinh quan 1y, két ndi va chia sé dit liéu sb clia co quan nha
nudc;

b) Pap tng cac quy dinh vé an toan, bao mat thong tin, cac quy dinh vé quyén
so hitu tri tué lién quan dén dir liéu va quyén riéng tu cta to chirc, ca nhéan.

4. B6 Tai nguyén va Moi truong chu tri thuc hién quan 1y, két ndi, chia sé co
so dir lidu qubc gia vé dat dai vai cac co so dit lidu qudc gia khac, co so dir lidu
ctia cac bo, nganh, dia phuong theo quy dinh cta Chinh phu vé quan 1y, két ndi va
chia sé dir liéu s ctia co quan nha nudc.

5. Uy ban nhan dan cé4c tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong chii tri thyc
hién viéc quan 1y, két ndi, chia sé co so dit liéu dat dai cua dia phuong voi cac co
so dir liéu cua cac sd, ban, nganh ¢ dia phuong theo quy dinh caa Chinh phu vé
quan 1y, két ndi va chia sé dit liéu sb ctia co quan nha nudc.

Diéu 55. Dich vu cong true tuyén vé dat dai

1. Dich vu cong truc tuyén vé dat dai duoc thyc hién qua Céng dich vu cong
Quéc gia, Cong dich vu cong Bo Tai nguyén va Mbi truong va Cong dich vu cong
cua tinh.
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2. Co quan quan Iy Cong dich vu céng xac dinh va cong bd quy dinh vé dinh
danh va xé4c thuc dién tir cua chu thé tham gia giao dich dich vu cong truc tuyén vé
dat dai trén cong dich vu cong va tuan thu quy dinh cta phap luat vé dinh danh va
xac thuc dién tur.

3. Bo Tai nguyén va Moi trudng cong bd cong khai danh muc dich vu cong
truc tuyén vé dat dai, murc do cung cép dich vu cong truc tuyén toan trinh hoac mot
phﬁn dé cho cac co quan, td chtrc, ca nhan duoc biét.

4. Can ctr diéu kién cu thé vé ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin va co so dir
liéu dat dai dang quan 1y, co quan tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét thi tuc
hanh chinh vé dat dai co trach nhiém to chtc viéc tiép nhan hd so va tra két qua
giai quyét tha tuc hanh chinh trén moi trudng dién tir theo quy dinh caa Chinh phu.

5. Viéc két ndi, chia sé dit liéu, lién thong dién tir giita cac co quan dé giai
quyét thu tuc hanh chinh thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé thyuc hién tha
tuc hanh chinh trén moi trudng dién tir va phap luat vé thuc hién co ché mét cura,
mot ctra lién thong.

Picu 56. Giao dich dién tir vé dit dai

1. Giao dich dién tir vé dat dai gom cac giao dich vé dat dai duoc thuc hién
bang phuong tién dién tir théng qua hé thdng thong tin phuc vu giao dich dién tir.
Giao dich dién tir vé dat dai duoc thuc hién khi dap tmg céc diéu kién cho phép cac
bén thyc hién cac giao dich theo quy dinh ctia phap luat vé giao dich dién tu.

2. Cac co quan, t6 chirc, c4 nhan tham gia thuc hién cac giao dich dién tir vé
dat dai phai tuan tha quy dinh cta phap ludt vé giao dich dién ttr, phap luat vé an
toan thong tin mang, phap luat vé an ninh mang va quy dinh khac cta phap luat.

Pi¢u 57. Biao dam an toan va ché dd bao mat thong tin, dir liéu dat dai

1. Hé théng thong tin qudc gia vé dat dai phai dap tng theo yéu cau bao dam
an toan hé thong thong tin theo quy dinh ciia phap luat vé bao dam an toan hé
thng thong tin theo cip d6 duoc cdp c6 tham quyén phé duyét va cac phap luat
khac co lién quan.

2. Bo Tai nguyén va Mbi truong 13 co quan chii quan Hé thong thong tin qudc
gia vé dat dai, chiu trach nhiém chi dao, don ddc, to chtrc thuc hién bao dam an
ninh thdng tin va an toan thong tin theo cap do; dinh ky hang nam chi dao thuc

hién kiém tra, danh gia an toan thong tin va dién tap ing ctru sy cd cho hé thong;
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chi dao t6 chirc dao tao, bdi dudng, tuyén truyén, phd bién va nang cao nhan thirc
vé an toan thong tin cho ngudi sir dung hé thong.

3. Pon vi chuyén trach vé cong nghé thong tin thudc Bo Tai nguyén va Moi
truong lam nhiém vu tham muu, t6 chtrc thuc thi, don ddc, kiém tra, giam sat cong
tac bao dam an toan thong tin theo cap do cho hé théng.

4. Pon vi van hanh Hé thdng thong tin quéc gia vé dat dai co trach nhiém xac
dinh cép dd va thuc hién bado dam an toan thong tin theo cép do; lap hd so va thuc
hién dang ky Hé théng thong tin qudc gia vé dit dai vao Danh muc hé théng thong
tin quan trong vé an ninh qubc gia; dinh ky danh gia hiéu qua cia cac bién phap
dam bao an toan thong tin va dé xuét diéu chinh kip thoi; phdi hop véi cac don vi
va co quan chirc nang thuc hién dénh gia, giam sat va tng ciru su c¢o theo quy dinh.

5. Ché do bao mat thong tin, dit liéu dat dai phai thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé bao vé bi mat nha nudc. Danh muc bi mat nha nude vé dat dai duoc
quy dinh tai Quyét dinh ctia Thu twéng Chinh pht vé ban hanh danh muc bi mat
nha nudc linh vuc tai nguyén va moi truong.

Picu 58. Cong bo thong tin, dir liéu dat dai

1. Cong thong tin qudc gia vé dat dai 13 mot bd phan cua Hé thdng thong tin
quéc gia vé dat dai, dugc st dung dé cong bd, chia sé, cung cép cac dich vu dé
khai thac va str dung thong tin, dir liéu dat dai tir co so dit liéu quoc gia vé dat dai.
Cuc Pang ky va Dir liéu thong tin dat dai, BO Tai nguyén va Méi truong cong bd
trén Cong thong tin qudc gia vé dat dai cac thong tin, dir liéu:

a) Danh muc cac thong tin, dir liéu thudc co sé dir licu quéc gia vé dat dai;

b) Thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat; bang gia dat da dugc cong
bd; thong tin vé cac thu tuc hanh chinh trong linh vic dit dai; cac vin ban quy
pham phap luat vé dat dai;

¢) Dir liéu mo ciia co sé dit lidu quoc gia vé dat dai.

2. Uy ban nhan déan cép tinh c6 trach nhiém coéng bé trén trang thong tin dién
tir cia Uy ban nhan dan cip tinh hodc trang thong tin dién tir ctia SO Tai nguyén va
Moi truong cac thong tin, dir li¢u:

a) Danh muc céc thong tin, dir liéu thudc pham vi co s¢ dir li¢u dét dai ¢ tinh,
thanh phd truc thudc Trung uong;
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b) Thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat; bang gia dat da duoc cong
bd; thong tin vé cac thi tuc hanh chinh trong linh vuc dit dai; cac van ban quy
pham phap luat vé dat dai;

c) Dt liéu mo thudc pham vi co s¢ dir licu dat dai cua tinh, thanh phé truc
thugc Trung uong.

3. Viéc cong bd danh muc thong tin, dir liéu dat dai phai tuan thu theo cac quy
dinh vé bao vé bi mat nha nudc trong linh vuc dat dai va theo quy dinh cta phap
luat khac c6 lién quan.

Piéu 59. Cac hinh thirc khai thac va sir dung thong tin, dir liéu dit dai

Viéc khai thac va sir dung thong tin, dir liéu dat dai duoc thuc hién theo cac
hinh thuc sau:

1. Khai thac truc tuyén trén Cong thong tin dat dai qudc gia, Cong dich vu
cong qudc gia, Cong dich vu cong ctua BO Tai nguyén va Moi trudng, Cong dich
vu cong cap tinh, qua dich vu tin nhin SMS, qua dich vu web service va API; khai
thac qua cac tién ich, ing dung tao ra san pham, gia tri gia ting tir co s dir liéu
quéc gia vé dat dai theo quy dinh.

2. Khai thac truc tiép tai tru s¢ co quan cung cap dit liéu dat dai hoac B6 phan
Tiép nhan va Tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh.

3. Khai thac qua céac hinh thirc khéac theo quy dinh cua phap luat.

Pi¢u 60. Trinh ty, thii tuc cung cip thong tin, dir liéu dat dai

1. T6 chirc, c4 nhan c6 nhu cau khai thac thong tin, dir liéu dat dai theo hinh
thire truc tiép ndp phiéu yéu cau theo Mau s6 13/DK ban hanh kém theo Nghi dinh
nay hodc giri vin ban yéu cau cho co quan cung cap thong tin, dir liéu dat dai hoic
hop ddng. Théng tin, dit liéu dat dai chi dugc st dung ding muc dich nhu dd ghi
trong phiéu yéu cau cung cip thong tin hodc vin ban yéu cau hodc hop dong va
khong duoc cung cip dé str dung vao muc dich khac.

2. Viéc ndp vin ban, phiéu yéu cau cung cap thong tin, dir liéu dat dai t6i co

quan cung cap thong tin, dir liéu dat dai theo mot trong cac phuong thirc sau:
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a) Nop trén Cong thong tin dat dai qudc gia, Cong dich vu céng qudc gia,
Cong dich vu cong Bo Tai nguyén va Méi truong, Cong dich vu cong cap tinh;

b) Nop truc tiép hodc giri qua dudng coéng vin, dién tin, qua dich vu buu chinh;

c) Nop thong qua cac phuong tién dién tir khac theo quy dinh cua phap luat.

3. Co quan cung cép thong tin, dir liéu dat dai tiép nhan, xur 1y va thong bao
phi, gia san pham, dich vu cung cap thong tin dat dai cho t6 chtrc, ca nhan. Truong
hop tir chdi cung cap thong tin, dit liéu thi phai néu 16 1y do va tra 10i cho to chirc,
c4 nhan yéu cau cung cap thong tin, dit liéu dat dai biét trong 02 ngay lam viéc ké
tir ngay nhan duoc yéu cau.

4. Sau khi t6 chirc, c4 nhan thyuc hién ndp phi, gia san pham, dich vu cung cip
thong tin dat dai, co quan cung cap thong tin, dir liéu dat dai thyc hién cung cap
thong tin, dir liéu dat dai theo yéu cau.

5. Thot gian cung cép thong tin, dit li¢u dét dai thuc hién theo quy dinh sau:

a) P6i véi thong tin, dit liéu c6 sin trong co s dir lidu qudc gia vé dat dai thi
cung cap ngay trong ngay lam viéc. Truong hop nhan duge yéu cau sau 15 gio thi
cung cap vao ngdy lam viéc tiép theo;

b) Pi véi thong tin, dit liéu khong co sin trong co s& dir liéu quc gia vé dat
dai thi chdm nhat 1a 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc yéu cau hop 1& co
quan cung cap thong tin, dit liéu dat dai phai thuc hién cung cép thong tin, dit liéu
hodc giri thong bao vé viée gia han thoi gian cung cap thong tin, dir liéu dat dai cho
t6 chtrc, ca nhan yéu cau cung cap thong tin, dir liéu dat dai.

Truong hop co quan cung cp thong tin, dit liéu dat dai can thém thoi gian dé
xem xét, tim kiém, tap hop, tong hop, phan tich hoic 13y ¥ kién cta cac co quan,
don vi c6 lién quan thi c6 thé gia han nhung t6i da khong qua 15 ngay lam viéc;

¢) Truong hop co quan cung cip thong tin, dir liéu dat dai va td chirc, ca nhan
c6 thoa thuan riéng vé viéc khai thac va str dung thong tin, dir liéu dat dai thi thoi

gian cung cap thong tin, dir liéu dat dai dugc xac dinh theo thoa thuan.
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6. Co quan cung cap thong tin, dir liéu dat dai

a) Co quan cung cip thong tin, dit liéu dat dai ¢ trung wong 13 Trung tdm Dix
li¢u va Thong tin dét dai truc thudc Cuc bang ky va Dir li€u thong tin dat dai, Bo
Tai nguyén va Méi truong;

b) Co quan cung cap thong tin, dir liéu dit dai ¢ dia phuong 1a Vin phong
dang ky dat dai. Doi véi dia phuong chua xdy dung co so dir liéu dat dai, Van
phong diang ky dat dai, Uy ban nhan dan cap xi c6 trach nhiém cung cap thong tin,

dir liéu dat dai tir ho so dia chinh theo phan cp quéan 1y ho so dia chinh.

(Xem tiép Cong bao s 915 + 916)
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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 quy dinh
vé diéu tra co' ban dat dai; dang ky, cap Glay chlrng nhin quyén sir dung dat,
quyen s¢ hiru tai sdn gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai

(Tiép theo Cong bio s6 913 + 914)

Chuwong IV
XAY DUNG, QUAN LY, VAN HANH VA KHAI THAC
HE THONG THONG TIN QUOC GIA VE PAT PAI

Piéu 61. Nhirng trudng hop khong cung cip thong tin, dir liéu dat dai

1. Thong tin, dir liéu dat dai thudc bi mat nha nudc theo quy dinh cua phéap
luat. Khi thong tin thudc bi mat nha nudc duge giai mat thi cong dan dugce tiép can
theo quy dinh cta phap luat vé tiép can thong tin va quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Nhiing thong tin, dir liéu dat dai gdy nguy hai dén loi ich ctia Nha nudc, anh
huong xau dén qudc phong, an ninh qubc gia, quan hé qudc té, trat ty, an toan xa
hoi ma phap luat quy dinh.

3. Thong tin vé nguoi sir dung dat, chu s¢ hiru tai san gin lién véi dat ma
chua duge sy ddng v cua ngudi st dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi dat
do, trir trudng hop phuc vu hoat dong diéu tra, thi hanh 4n dan su, xc minh xur
1y hanh vi vi pham phap luat va phuc vu cong tdc quan 1y nha nudc ctia co quan
c6 tham quyén.

4. Vian ban, phiéu yéu cau cung cip thong tin, dit liéu khong hop 18 theo quy dinh.

5. T6 chtic, c4 nhan yéu cau cung cip thong tin, dit liéu dat dai nhung khong
thuc hién ndp phi khai théc, str dung tai liéu dét dai hoac gia san phém, dich vu gia
tang str dung thong tin tir co so dir lidu, Hé thong thong tin qubc gia vé dat dai theo
quy dinh.
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Piéu 62. Phi khai thac va sir dung tai liéu dat dai va gia cung cap dich vu
thong tin, dir liéu dat dai tir Hé thong thong tin quoc gia vé dat dai

1. Phi khai thac va st dung tai liéu dét dai tir Hé thong thong tin qubc gia vé
dat dai duoc thyc hién theo quy dinh vé murc thu, ché do thu, ndp, quan 1y, st dung
phi khai thac va st dung tai liéu dat dai tir Hé thong thong tin qubc gia vé dat dai
do B Tai chinh ban hanh.

Truong hop khai thac va sir dung tai liéu dat dai chua c6 trong Hé théng thong
tin qubc gia vé dat dai thi phi khai thac va str dung tai liéu dat dai thuc hién theo
quy dinh cta phép luat vé phi va 18 phi.

2. Gia cung cép dich vu thong tin, dir liéu dat dai tir Hé thong thong tin qudc
gia vé dit dai dugc thuc hién theo quy dinh vé gia san pham, dich vu gia ting sir
dung thong tin tir co sé dir liéu, Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai do Bo Tai
nguyén va Moi truong ban hanh.

3. Viéc khai thac va sir dung thong tin, dir liéu dat dai dugce cong bd theo quy
dinh tai Nghi dinh nay thi khong phai tra phi khai thac va sir dung tai liéu dat dai.

4. Viéc mién, giam phi khi khai thac va st dung tai liéu dat dai tir Hé thong
thong tin qudc gia vé dat dai dugc thuc hién theo quy dinh phap luat vé phi va 1¢ phi.

Truong hop phuc vu cho muc dich qudc phong, an ninh, phong, chdng thién tai
thi duoc mién, giam theo quy dinh cta phap luat; mién phi cho cac bd, nganh, dia
phuong khi két ndi, chia sé co so dit liéu qudc gia vé dat dai voi cac co sé dir liéu
quéc gia khéac, co sd dir liéu cua cac b, nganh, dia phuong dé chia sé thong tin, dir
liéu dat dai phuc vu hoat dong clia cac co quan nha nudc va giai quyét thi tuc hanh
chinh, don gian hoa thu tuc hanh chinh cho nguoi dan, doanh nghié€p theo quy dinh
ctia Chinh phu vé quan 1y, két ndi va chia sé dit 1iéu sé cta co quan nha nuée.

5. Viéc khai thac va sir dung tai liéu dat dai theo yéu cau thi phai tra phi khai
thac va st dung tai liéu dat dai hodc phai tra gia cung cap san pham, dich vu gia
tang st dung thong tin tir co so dir liéu, Hé théng thong tin qudc gia vé dat dai.
Viéc mién, giam phi, 1& phi khai thac va st dung tai liéu dat dai duoc thyc hién
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

Piéu 63. Trach nhiém ciia co quan, to chirc, ciA nhin trong viéc cung cap
va khai thac, sir dung thong tin, dir li¢u dat dai

1. Trach nhiém cua co quan, t6 chirc, ca nhan trong viéc cung cap thong tin, dit
liéu dat dai:
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a) Thuc hién diy du cac trach nhiém theo quy dinh cua phap luat vé tiép can
thong tin va quy dinh cta phap luat vé bao vé bi mat nha nudc;

b) Bao dam cho t6 chuc, ca nhan truy cdp thuan tién; c6 cong cu tim kiém di
liéu thudong xuyén dugc nang cap, cai tién theo hudng than thién véi nguoi ding,
dé sir dung va chinh x4c;

¢) Bao dam khuon dang dir liéu theo quy dinh k¥ thuat dé dé dang tai xudng,
hién thi nhanh chéng va in 4n bang cac phuong tién dién tir pho bién;

d) HO tro t6 chiic, ca nhén truy cap Hé théng thong tin qudc gia vé dat dai;

d) Bao dam tinh chinh x4c, thong nhét vé ndi dung, cap nhat thuong xuyén va
kip thoi ctia dir liéu trong Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai;

e) Truong hop tam ngimg cung cap dir liéu, dich vu c6 lién quan trén moi
truong mang thi phai c¢6 trach nhi€ém thong bao cong khai trudc 07 ngay lam viée,
trir truong hop bat kha khang;

g) Nguoi cung cip thong tin ¢6 mot trong cac hanh vi quy dinh tai Diéu 11
Luat Tiép can thong tin ma gay thiét hai thi co quan cung cap dir liéu dat dai phai
boi thuong thiét hai, ca nhan c6 hanh vi vi pham c6 trach nhiém hoan tra theo quy
dinh ctia phap luat vé trach nhiém bdi thudng ctia Nha nude.

2. Trach nhiém cua co quan, td chirc, c4 nhan trong vi¢c khai thac va st dung
thong tin, dit liéu dat dai:

a) Khong duogc cung cip cho bén thir ba dir liéu do co quan nha nude c6 tham
quyén cung cip cho minh dé khai thac, st dung di voi cac thong tin, dir liéu mat,
han ché tiép can theo quy dinh cta phép luit;

b) Théng bao kip thdi cho co quan cung cip dit liéu dat dai vé nhitng sai sot
ctia thong tin, dit liéu da cung cap;

c¢) Truy cap dung dia chi, ma khoa; khong duoc lam 16 dia chi, ma khoa truy
cap da duoc cap, khi bi mat quyén truy cip can bdo ngay cho co quan quan 1y hé
théng thong tin dat dai kip thoi xir 1y;

d) Khai thac dir liéu trong pham vi duogc cép, st dung dir liéu dung muc dich,
khong xAm nhap trai phép co so dit liéu dat dai;

d) Khong duoc thay d6i, xo6a, huy, sao chép, tiét 16, hién thi, di chuyén trai
phép mot phan hodc toan bo dir liéu; khéng duoc tao ra hodc phat tin chuong trinh
phan mém 1am rdi loan, thay d6i, pha hoai hé thong thong tin qudc gia vé dat dai.
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Piéu 64. Trach nhiém quén 1y nha nwéc vé Hé thong thong tin qudc gia vé
dat dai

1. B Tai nguyén va Moi truong co6 trach nhiém sau day:

a) Co quan chil quan cua Hé thong thong tin qubc gia vé dat dai, chiu trach
nhiém truéc Chinh phi thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc doi véi Hé thong
thong tin qudc gia vé dat dai dé quan 1y tip trung va phan cip, phan quyén thong
nhat tir trung wong dén dia phuong;

b) Quan 1y tap trung, thong nhit co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, phan quyén
quan 1y cho Uy ban nhan dan céc tinh quan 1y co sé dir liéu dat dai trong pham vi
dia phuong;

¢) Chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan trinh, ban hanh cac vin ban
quy pham phap luat, co ché, chinh sach vé xay dung, quan 1y, khai thac, st dung
Hé théng thong tin quéc gia vé dat dai;

d) T6 chirc xay dung co so dir liéu dat dai do trung wong xay dung; tich hop co
so dit liéu dat dai thudc pham vi cia dia phuong vao co s& dir liéu qudc gia vé dat
dai; quan 1y co s& dit liéu dat dai do trung wong xdy dung va co so dit liéu dat dai
clia 63 tinh, thanh phd di duoc tich hop 1én trung uong; cap nhat két qua diéu tra
co ban va cac dir liéu, thong tin co lién quan dén dat dai cua cac bo, nganh, co quan
c6 lién quan vao co sd dir liéu quéc gia vé dat dai;

d) T6 chirc xdy dung, quan 1y, vin hanh, bao tri, nang cap ha tang k¥ thuat
cong nghé thong tin tai trung wong va phan mém cia Hé thong thong tin qudc gia
vé dat dai bao dam quan tri, van hanh hé théng co sO dir licu quéc gia vé dat dai
tap trung, thdng nhat, dén nam 2025 dua Hé thong thong tin quéc gia vé dat dai
vao van hanh, khai thac;

e) Chiu trach nhiém bao dam an toan va bao mat thong tin cua Hé théng thong
tin qudc gia vé dat dai, c6 cac bién phap t6 chirc, quan Iy van hanh, nghiép vu va
k¥ thuat nhim bao dam an toan, bao mat di liéu, an toan thong tin mang; thuc hién
kiém tra, danh gia an toan thong tin, quan 1y rui ro va cac bién phap phu hop dé
bao ddm an toan thong tin;

g) Két ndi, chia sé thong tin tir co so dit liéu qudc gia vé dat dai véi Cong dich
vu cong qubc gia, cac hé thdng thong tin, co sd dit liéu cac bd, nganh, dia phuong
va cung cap thong tin dét dai cho céc to chirc, c4 nhan theo quy dinh cua phép luat;
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h) T6 chirc, thyc hién dich vu cong truc tuyén, giao dich dién tir trong linh vuc
dat dai theo quy dinh ctia phap luat;

i) Thanh tra, kiém tra viéc xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac va sir dung
Hé théng thong tin quc gia vé dat dai;

k) Xay dung cac bao céo tong hop, dinh ky cong bd cac thong tin co ban trong
co so dit liéu qudc gia vé dat dai theo quy dinh;

1) Xay dung, dao tao, boi dudng, nang cao nang lyuc, trinh d§ can bg, cong
chtrc, vién chirc va nguoi lao dong dap ung yéu cau xay dung, quan 1y, van hanh,
khai thac va str dung Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai;

m) Hudng dan, hd trg ki thuat cho cac dia phuong sir dung Hé théng thong tin
quéc gia vé dat dai dé quan 1y co so dir liéu dat dai thudc pham vi cta dia phuong;

n) Bo Tai nguyén va Méi truong cé trach nhi€ém bao ddm nhan lyc, dugc thué
cac t6 chirc, chuyén gia theo quy dinh cta phap luat dé thuc hién cic hoat dong
xay dung, quan 1y, van hanh va khai thac Hé thng thong tin qudc gia vé dat dai.

2. Cac b, nganh, co quan co lién quan cé trach nhiém cung cap két qua diéu
tra co ban va cac dit liéu, thong tin c6 lién quan dén dat dai cho B Tai nguyén va
Moi truong trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay duoc co quan cé thim
quyén nghiém thu hodc cac ndi dung bién dong so véi két qua di nghiém thu dé
cap nhat vao co so dit lidu qudc gia vé dit dai.

3. Céc b0, nganh theo chirc ndng nhi¢m vy dugc giao va theo quy dinh cua
phap luat chuyén nganh c6 lién quan thyc hién két ndi, chia sé dir liéu tir cac co s
dir lidu qudc gia va cac co so dit liéu chuyén nganh do co quan 1am chi quan véi
co so dit liéu qudc gia vé dat dai, cu thé nhu sau:

a) Bo Tu phéap két ndi, chia sé dir liéu tir co s¢ dir lidu qudc gia vé van ban
phap luit va co so dit lidu vé cong chimg, chimg thuc;

b) Bo Ké hoach va Pau tu két ndi, chia sé¢ dir liéu tir co s¢ dir liéu vé quy
hoach va co s¢ dit liéu qubc gia vé dang ky doanh nghiép;

¢) Bo Tai chinh két ndi, chia sé dit liéu tir co so dit liéu vé thué, phi va dir liéu
tai chinh khéc lién quan dén dét dai;

d) Bo Cong an két ndi, chia sé dir lidu tir co so dit liéu qudc gia vé dan cu;

d) Bo Xay dung két ndi, chia sé dit liéu tir co so dit liéu vé nha ¢ va thi truong
bt dong san;
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e) Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon két ndi, chia sé dir liéu tir co so dix
liéu vé nong nghiép, 1am nghiép;

g) Thanh tra Chinh phu két ndi, chia sé dit liéu tir co so dit 1iéu vé thanh tra va
co so dit liéu qudc gia vé cong tac tiép cong dan, xir 1y don, giai quyét khiéu nai, t6
c4o, kién nghi, phan anh;

h) Cac bo, nganh khéac theo chtic ning, nhiém vu duoc giao két ndi, chia sé dir
liéu tir co s& dir liéu qudc gia, co sé dir liéu chuyén nganh do co quan lam cha
quan véi co so dit lidu qudc gia vé dit dai.

4, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé tryc thuoc Trung wong c6 trach nhiém
sau day:

a) Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong trong pham vi
nhiém vy, quyén han dugc giao co trach nhiém quan 1y nha nudc vé Hé thong
thong tin qudc gia vé dat dai tai dia phuong theo tham quyén;

b) Tb chuc xay dung, cap nhat, quan ly, khai thac co s¢ dir ligu dat dai trong
pham vi dia phuong, bao dam dén nam 2025 két ndi, tich hop véi co s& dir licu
qudc gia vé dat dai;

c¢) Chi dao thuc hién va kiém tra vi€c quan ly, van hanh, khai thac, st dung hé
thdng thong tin qudc gia dat dai & dia phuong;

d) T6 chirc quan 1y, van hanh, bao tri, ning cap, bd sung tién ich, bao dam ha
tang k¥ thuat cong nghé thong tin va phan mém trong pham vi tinh, dudng truyén
két ndi tir dja phuong voi trung wong, cac trang thiét bi dau cudi phuc vu xay
dung, van hanh, cap nhat co s¢ dit liéu dat dai ¢ dia phuong;

d) T6 chirc thuc hién viéc quan 1y, két ndi, chia sé co s& dir liéu dat dai cua dja
phuong voi cic co s dit liéu cua cac sd, ban, nganh & dia phuong va cung cip
thong tin dat dai cho cac to chirc, ca nhan theo quy dinh cta phép luat;

e) T6 chirc, thue hién dich vu cong truc tuyén, giao dich dién tr trong linh vuc
dat dai theo quy dinh ctia phap luat;

g) Pam bao an toan hé thong thong tin cho co so dir liéu qudc gia vé dat dai
trong pham vi dia phuong theo quy dinh cia phap luat vé bao dam an toan hé

thdng thong tin theo cap do;
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h) Xay dung, dao tao, bdi dudng, nang cao ning luc, trinh d6 can bo, cong
chtrc, vién chirc va nguoi lao dong cua tinh, thanh phd truc thudc Trung uong déap
mg yéu cau xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac va sir dung Hé thong thong tin

quoc gia vé dat dai.

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 65. Pi¢u khoan chuyén tiép

1. Bdi véi cac du an, cong trinh do dac ban do dia chinh di dugc duyét, thuc
hién trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma c¢6 hang muc cong viéc da
thuc hién va san pham d3 dugc nghiém thu cap don vi thi cong thi tiép tuc thuc
hién noi dung cong viéc d6 theo Dy an, thiét ké k¥ thuat - dy toan cong trinh,
phuong 4n thi cong da dugc phé duyét ma khong phai diéu chinh lai theo quy dinh
tai Nghi dinh nay.

2. Pbi vé6i truong hop Gidy chung nhan di cip c6 nodi dung ching nhan
quyén sé hitu rimg san xuat 1a ring trong, quyén s hitu cdy lau nam trén Gidy
chimg nhan da cap ma ngudi st dung dat thyc hién tha tuc ding ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat va cap méi Gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén s& hiru tai san gin lién véi dat hodc cip doi, cap lai Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat thi co quan c6 thim
quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 cua Luét Dat dai thuc hién theo quy dinh tai
khoan 21 Piéu 3 cua Luat Dét dai.

3. DBéi véi truong hop ding ky, cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu tai san gin lién véi dat cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢, cong trinh xay dyng, hang muc cong trinh x4y dung
trong dyr an bat dong san quy dinh tai Didu 41 cua Nghi dinh nay ma chii dau tu da
nop gidy to dé thuc hién thu tuc dang ky, cdp Gidy ching nhéan theo quy dinh trudc
ngay Nghi dinh nady c6 hiéu lyc thi hanh va S& Tai nguyén va Méi1 truong da gir
thong bao cho Vin phong diang ky dat dai dé 1am thu tuc ding ky nha, dat cho bén
mua thi cha dau tu khong phai ndp gidy to quy dinh tai cac diém a, b va e khoan 1
Diéu 41 ctia Nghj dinh nay.
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4. P6i voi trudong hop da co quyét dinh giao dat dé quan 1y truéec ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai c6 trach
nhiém chuyén hé so giao dat dé quan 1y dén Vin phong ding ky dat dai dé thuc
hién cac cong viéc quy dinh tai khodn 2 Diéu 35 cua Nghi dinh nay.

5. Pbi voi cac du an diéu tra, danh gia dat dai da duoc duyét, thuc hién trudc
ngay Nghi dinh nay co6 hi¢u luc thi hanh ma ¢6 hang muc cong viéc da thuc hién
va san phém da dugc nghi¢m thu cép don vi thi cong thi tiép tuc thuc hién ndi
dung cong viéc d6 theo Du 4n, thiét ké k¥ thuat - du toan d3 duoc phé duyét ma
khong phai diéu chinh lai theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truong hop san pham
chua duoc nghiém thu phai diéu chinh, phé duyét lai theo Nghi dinh nay va céc
van ban hudng din Luat Dat dai 2024.

6. Viéc cAp ma Gidy chimg nhan theo quy dinh tai Piéu 27 ctua Nghi dinh nay
duoc thuc hién khi Hé théng thong tin qudc gia vé dat dai duoc dua vao van hanh,
khai thac chinh thuc.

Piéu 66. Pam bao kinh phi hoat dong diéu tra co ban dit dai, ding ky dat
dai, c:?tp Giay cl’u'rng nhian quyén st dung dﬁt', quyén‘ s()” hiru tai san gan lién
voi dat va h¢ thong thong tin, co sé dir li€u quoc gia ve dat dai

1. Kinh phi hoat dong diéu tra co ban dat dai, dang ky dat dai, cAp Gidy ching
nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat va hé thong thong
tin, co so dir liéu qudc gia vé dat dai do ngan sach nha nudc bao dam va cac ngudn
kinh phi hop phap khéc theo quy dinh cua phap luat.

2. Kinh phi hoat dong do dac 14p ban d6 dia chinh do ngan sach dia phuong
dam bao va cac ngudn kinh phi hop phap khac theo quy dinh ctia phap luat.

3. Kinh phi hoat déng diéu tra, danh gia dat dai; bao vé, cai tao, phuc hoi dét

a) Cac hoat dong khao sat, 1ap, diéu chinh, thim dinh thiét ké k¥ thuat dy toan
va trién khai diéu tra, danh gia dat dai; bao vé, cai tao, phuc hoi dit ca nude, cac
vung kinh té - x4 hoi do ngan sach trung wong bao dam tir kinh phi chi thuong
xuyén nguodn su nghiép bao vé moi trudng va cac hoat dong kinh té;

b) Cac hoat dong diéu tra, danh gia dét dai; bao vé, cai tao, phuc hoi dat cép
tinh do ngan sach dia phuong dam bao tir kinh phi chi thudng xuyén ngudn sy

nghiép bao vé méi trudng va cac hoat dong kinh té.
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4. Kinh phi cho viéc xay dung, quan 1y, van hanh, bao tri, ning cap Hé thong
thong tin quéc gia vé dat dai va co sé dit lidu quéc gia vé dat dai duoc thue hién tir
nguodn chi dau tu phat trién, kinh phi thudng xuyén cua ngan sach nha nudc theo
phan cdp ngan sach; tir nguon thu phi khai thac va str dung tai liéu vé dat dai theo
quy dinh ctia Luat Phi va 18 phi; tir nguén thu gia san pham, dich vu gia ting sir
dung théng tin tir co s& dir liéu, Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai theo quy
dinh cta phap luat vé gia va cac ngudn kinh phi khac theo quy dinh ctia phap lut.
Viéc bd tri tir ngudn ngan sach nha nude duge thuc hién theo quy dinh cua Luét
Ngan sach nha nuéc va Luat Dau tu cong.

Piéu 67. Hiéu e thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Céc nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc
thi hanh:

a) Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dat dai;

b) Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ctia Chinh phu
stra doi, bo sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

¢) Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phii
stra doi, bo sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

d) Nghi dinh s 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 cua Chinh phu stra
d6i, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai.

3. Bii bo mot s6 diéu, khoan cua cac Nghi dinh sau déy:

a) Khoan 1 va 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 136/2018/ND-CP ngay 05 thang 10 nim 2018
ctia Chinh phu stra d6i mot sb diéu cta cac Nghi dinh lién quan dén diéu kién dau
tu kinh doanh thudc linh vyc tai nguyén va méi truong;

b) Piéu 11 Nghi dinh sb 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nam 2022 cia
Chinh phu stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh lién quan dén viéc ndp,
xut trinh s6 ho khau, so tam tri gidy khi thuc hién tha tuc hanh chinh, cung cép

dich vu cong.
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Pi¢u 68. Trach nhiém thi hanh

1. Cac bo, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém hudéng dan thi hanh cac
diéu, khoan dugc giao trong Nghi dinh nay va ra soat cac van ban da ban hanh dé
stra doi, bo sung hodc thay thé cho phu hop v6i quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Céac B0 truong, Thu trudng co quan ngang bg, Thu truéng co quan thudc
Chinh pha, Cha tich Uy ban nhan din cac cdp va to chuic, ca nhan khac co lién

quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Tran Hong Ha
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Phu luc

(Kém theo Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP
ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT Ky hi¢u Tén miu
1 Mau s6 01/DK | Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat
2 Mau s6 02/PK | Ban vé tach thira dat, hop thira dat
3 Mau s6 03/DK | Thong bao xac nhan két qua ding ky dat dai
Pon ding ky dat dai, tai san gin lién v4i dat
4 Maiu s6 04/DK (doi voi h gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cu, nguoi
goc Viét Nam dinh cuw & nuée ngodi)
x Danh sach nhitng nguoi st dung chung thira dat, s&
5 Mau s6 04a/DK | _ L s
hiru chung tai san gan lién vé1 dat
s 2 Danh sach céac thira dat cia mot ho gia dinh, ca nhén,
6 Mau s6 04b/DK | . .
cong dong dan cu
7 Mau s 04c/DK | Danh sach tai san gan lién v6i dat trén cting mot thira dat
. Pon ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat (doi voi
8 Maus6 05/bK | ,
to chure)
x Bao céo két qua ra soat hién trang str dung dat cua to
9 Mau s6 05a/bK L A
chtrc, t6 chirc ton gido, to chirc ton gido truc thude
x 2 Bao cdo két qua ra soat hién trang st dung dat cua
10 | Mauso 05b/bK . _ o o T
nguoi dugc giao quan ly dat/ngudi dugc quan ly dat
~ Danh sach cong khai két qua kiém tra hd so diang ky,
11 Mauso 06/bK | , ) A
cap Giay chung nhan
12 | Mausd 07/PK |Bién ban cua Hoi dong dang ky dat dai lan dau
~ T trinh vé viée dang ky dat dai, tai san gin lién véi
13 Maus6 08/bK | , = LT
dat (cua Uy ban nhdn ddan cap xa)
T trinh vé viée cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
14 Mau s6 09/DK | dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat (ciia co quan

6 chike nang quan Iy dat dai cap huyén)
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STT Ky hiéu Tén miu
~ 2 T trinh vé viéc dang ky dat dai, tai san gan lién véi
15 Mauso 10/BK | , | Lo o .
dat (cua co quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh)
16 Mau s6 11/PK | Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat
L Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé
17 Mauso 12/BK | , .
dat dai
18 Mau s6 13/PK | Phiéu yéu cau cung cip thong tin, dit liéu dat dai
19 | Mausd 13a/DK | Thong tin, dit liéu chi tiét vé ban db dia chinh
20 | MAu s 13b/PK | Thong tin, dit liéu chi tiét vé thong ké, kiém ké dat dai
x Thong tin, dit li€u chi tiét vé quy hoach, ké hoach st
21 | Mauso 13¢/bK .
dung dat
22 | MAusé 13d/PK | Théng tin, dir liéu chi tiét vé gia dat
L . Thoéng tin, dit liéu chi tiét vé diéu tra, danh gia, bao vé,
23 | Mauso 13d/bK | . o
cai tao, phuc hoi dat
24 | Mau sb 14/PK | Quyét dinh vé hinh thic sir dung dat
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Mau s6 01/PK

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

DPONPENGHI
TACH THUA DAT, HQP THUA PAT

Kinh giri: Van phong Dang ky dét dai/Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai.........

I. KE KHAI CUA NGUOI SU DUNG PAT
(Xem ky huong dan ¢ cudi don nay triede khi viét don; khéng tay xod, sica chita
noi dung da viet)

1. Nguoi sir dung dat®:

| R < s SN

1.2. Gidy to nhan than/phap nhan s6@:..........ooeiiiir i

1.3, D18 G

1.4. Bién thoai lién hé (néu co):............... Hop thu dién tir (néu co):..........

2. Pé nghi tach thira dat, hop thira dat® nhu sau:

2.1. Tach thira dat sf')..........;.., t ban d6 sO:..vn.nn.... .. , dién tich:........... m*
lqai dat: TR ; dia chi thura dat:...... e ; Giay chung nhan:
sO vao sO cap GCN...............,ngay cap GCN:......ccoccvevernnene. ,thanh......... thtra:

Thra thir nhat: dién tich:. .......... m?2; loai dat:............ ;

Thtra thtr hai: dién tich:........... m?; loaidat:............ :

(Liét ké cdc thira dat tach thita).. ... .. )

2.2. Hop thira dat sf')............z t& ban dd sO:..vnvnnn... , dién tich:........... m%
lqai dat: e , dia chi thura dat:................ e ; Giay chiing nhélr;:
80 vao 80 cap GCN:.........cocvenens, NAY €Ap GCNiii .., voi: Thua dat
36:...............,,t(‘) ban do so:.........., dic:en tich:.............,. m?; l{}oai, dati........... ,
dia chi ’thfra (6 1 S ; Giay chl'rng nhén: s0 vao so cap GCN..............,
ngay cap GCN..................... (liet ké cac thia dat can hop)...................cc.oeeeenini.

Thanh thira dit méi: Dién tich:......... m2; 102l At oee e

....................................................... (liét ké cdc thira dat sau hop thira)

(M6 td chi tiét viee tACh, ROP thIF@) ... ... o eee oo,
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3. Ly do tACh, NOP thiTa QAL .. ...

4. Gidy to nop kém theo don ndy gom co:
- Gidy chitng nhdn va Ban vé tach thira ddt, hop thira dat cdc thira dat néu trén;

5. D& nghi cap Gidy ching NhAN:............oieei e,

(ghi ¢6 hodc khong thay déi nguwoi sir dung dat)

T61 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung.

...... , Ngay...... thang. ... nam..........
Nguoi viét do’n(“)

(Ky va ghi 16 ho tén, déng ddau néu c6)

II. Y KIEN CUA VAN PHONG DPANG KY DAT PAI/CHI NHANH VAN
PHONG DPANG KY DAT DAI®

Ngay....... thang...... nam...... Ngay....... thang...... nam......
Ngu’o’l kiém tra Van phong dang ky dat dai/Chi nhanh
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) Viin phong ding ky dat dai

(Ky, ghi ro ho tén, churc vu, dong dcfu)

Hudéng din viét don:
(1) Ghi tén nguoi su dung dat theo Gi:?iy chimg nhén. Truong hop cdc thia giét géc thudc
nhi€u nguoi su dung dat khac nhau thi ghi day du nguoi sir dung dat cta céc thua dat goc do.
~ (2)Ghi s6 dinh danh c4 nhan hoic s6, ngay cap va noi cap ho chiéu. Déi véi t6 chirc thi ghi
s0, ngay ky, co quan ky van ban theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hodc
giay phép dau tu.
(3) Ghi thong tin thira dat theo Gidy chirng nhan.
(4) Nguoi str dung d?it ctia cac thira dat gbc ciing ky vao Don
Tmcmg hop uy quyén viét don thi nguoi duoc Uy quyén ky, ghi & ho tén va ghi “dugc Uy
quyén”; d6i v6i to chirc sir dung dat phai ghi ho tén, chirc vu va dong dau ciia to chc.
(5) Van phong dang ky dat dai/Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai ghi 16 “bu diéu kién
tach thira dat, hop thura dat nhu ban v& giri kém” va s6 thir ty thira dat, to ban d6 (néu c6 thay doi
td ban d6) du kién sau khi tach thira dat, hop thira dat.
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MAiu s6 03/PK

.......................... M CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
..................... @ Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: .../TB-DKPD.... ..., NQy... thang... nam.....

THONG BAO XAC NHAN KET QUA PANG KY DAT PAI

Ho so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat da dugc co quan ¢ chic nang

quan 1y dat dai cap huyén/Vin phong dang ky dat dai xem xét va théng bao két qua
dang ky dat dai nhu sau:

1. Thong tin ngudi sir dung dét, chi s¢ hitu tai san gin lién voi dat, nguoi quan 1y dat®:
| B <) § OO OSSOSO P PP PUOPP PP

1.2. Gidy to nhan thAn/Phap NRAN: ........o.vvveeeeeeeeeeeeeeeee e
IR B 1T 1Ko 1| SO PPRRRRN
2. Thong tin vé thira dat dang ky®:
2.1 Thira A4t SO, :2.2. TODAN dD SO ;
2. 3. D1a G ;
2.4. Dién tich:............ m?; st dung chung............ m?; st dung riéng:........... m?;
2.5. Str dung vao muc dich:........ccceeeeeeennen.. 0 thOT GIeM: e ;
2.6. Thoi han dé nghi duoc st dung dat:........ooooiiie e, ;
2.7.Nguon goc St dung Aat:.........ooueeee e ;
2.8. C6 quyén hodc han ché quyén d6i vai thira dat lién ké sé............ , to ban d6
...... , Cla............., n01 dung vé quyén doi véi thira dat lien ke.........cccooeeveeeninn}

3. Thong tin vé tai san dang ky®:

3.1.Loainha &, cong trinh:...... ..o ;
3. DA G, ;
3.3. Dién tich xay dung.................... (m?);

3.4. Dién tich san xay dung/dién tich st dung:.............. m?;

3.5. S6 hitu chung:..........coeevveeenenns m?, s& hltu r1€ng:.......cceeeveeeeiieeeenee, m?;

3.6. SO tang:....... tang; trong do, s tang noi........ tang, s6 ting ham:...... tang;

3.7 NGUOIL ZOC: et eee et e s eere e ;

3.8. ThOT han SG HTU QBN «.eeeeeeeeeeeeeeeeee et ee e



CONG BAO/S6 915 + 916/Ngay 11-8-2024 23

4. Gidy to nguoi sir dung dat, chi s hiru tai san gin lién véi dat, ngudi quan
1y dat da nop©:

5. Két qua xét duyét ho so dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat:
5.1. Noi dung xac nhan ctia Uy ban nhan dan cap xa”:

5.2. N6i dung vé xét duyét hd so ding ky®:
5.2.1. D61 v thira dat FANG KY.....eeeeee e
5.2.2. D61 vOI tal SAN GANG KY ... eeveeee et

Noi nhin: @

- Nguoi ké khai Bon; . (Ky tén dong déu )
- Van phong dang ky dat dai ...;

- Luu: VT, VP.

Hud6ng din:

(1) Co quan, don vi cip trén ciia co quan ban hanh Théng béo.

(2) Co quan, don vi c¢6 tham quyén ban hanh Thong bio.

(3) Ghi noi dung theo Pon ding ky dét dai, tai san gan lién voi dat

(4) va (5) Ghi ngi dung theo théng tin sau khi xét duyét.

(6) Ghi cac gidy to nop kém theo Pon dang ky dét dai, tai san gan lién véi dat.

(7) Ghi cac ndi dung quy dinh tai Diéu 33 cua Nghi dinh nay.

(8) Chi ghi dbi véi truong hop c¢6 nhu cau cip Gidy ching nhan nhung khong du diéu kién
cap Gidy chirmg nhan va thé hién: “khong du diéu kién cép Gidy chimg nhan” va cin ct phap ly
(ghicu thé theo quy dinh nao cia Luat Pt dai, Nghi dinh ctua Chinh phu).
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MAu s6 04/DK

Mau don nay ding cho hé gia dinh, cé nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét
Nam dinh cu o nudc ngoai dang ky ddt dai, tai san gan lién véi dat lan dau (xem ky
huéng dan viét Pon trude khi ké khai; khong tay xéa, sira chita trén Pon).

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY DPAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: - Uy ban nhin dan x3/phuong/thi tran
- Uy ban nhan nhan huyén/quan/thi xa/thanh phé...........

- Van phong dang ky dat dai......ooeveeeeenn (doi véi truong
hop nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nuwdc ngoai)

1. Nguoi str dung dat, chu s¢ hitu tai san gin lién véi dat, nguoi quan ly dat:
(Truwong hop nhiéu nguoi cing s dung dat, cung sé hitu tai san thi ké khai tén
ngueoi cung sir dung dat, ciing sé hivu tai san dé theo Mau 04a/PK)

1.2. GiAy t0 NhAN thAND: ...,
1.3. Dia chi®:

1.4. Dién thoai lién hé (néu co):......... Hop thu dién tir (néu co):

2. Thira dat dang ky: (Truwong hop ddng ky nhiéu thira ddt néng nghiép ma
khéng dé nghi cap Gidy chitng nhédn hodc dé nghi cdp chung mét Gidy chimg nhdn
cho nhiéu thira ddt néng nghiép thi khéng ké khai cdc ndi dung tai Muc nday ma
chi ghi téng s6 thira va ké khai tirng thira dat theo Mau 04b/PK )

2.1. Thita d4t sO@:.eeveeeeeeeeeeeeeen, 22, TOban dd s6 @ coveeeeeeeeee, :

2.3. bia chi®:

2.4, Dién tich®:........... m?; st dung chung:......... m?; st dung riéng............ m?;
2.5. Str dung vao muyc dich®:....................... , 0 thot M. :
2.6. Thoi han dé nghi duoc sir dung dat®:
2.7. Nguén goc st dung dat®:

2.8. C6 quyén hodc han ché quyén dbi véi thira dat 1ién ké so............ , to ban dd
SO........ , Cld........... , n0i dung vé quyén d6i voi thira dat lién ké .. (10),
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3. Nha &, cong trinh xay dung: (Chi ké khai néu c6 nhu cau ding ky hodc chimg
nhdn quyén so hiru tai san; Truong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh xdy dung khdc
thi chi ké khai cdc théng tin chung va tong dién tich ciia cdc nha 6, céng trinh xdy
dung; dong thoi ldp danh sdch nha &, cong trinh theo Mdu sé 04¢/PK)

3.1. Loai nha &, cong trinh x4y dungV:........cocooooviiiiiiieeeeeeeeeee s ;
3.2 8 ChITP ettt ettt :
3.3. Dién tich xay dung!:................... m?;

3.4. Dién tich san x4y dung/dién tich st dung¥:.............. m?;

3.5.S6 hitu chung™:.........ccocoovnn. m?, s& hitu riéng™>:...o m?;
3.6. S6 tang:....... tang; trong do, sd tang ndi....... tang, sb tang ham:....... tang;
3.7 NGUOI EOCUD et e, ;
3.8. ThOi han sG MU AENTT: ..o e

4. Bé nghi cta nguoi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién véi dat: (Pdnh
ddu vao 6 lya chon)

4.1. Pé nghi ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat [

4.2. Pé nghi cap Gidy chimg nhan [

4.3.Dé nghi ghi no tién st dung dat [

T6i/chiing toi xin cam doan nodi dung ké khai trén don 1a dang su that, néu sai
toi/chiing t61 hoan toan chiu trach nhiém trude phép luat.

v, NEAY.... thang... nam...
Nguwoi viet don
(Ky, ghi ro ho tén)
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Huéng din ké khai don:

(1) Ca nhan: Ghi ho va tén bang chir in hoa, nim sinh theo gidy t& nhan than; nguoi goc
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi ho té€n, ndm sinh, quéc tich; Cong déng dan cu: Ghi tén
ctia cong dong dan cu.

(2) Ghi s6 dinh danh ca nhan hodc s6, ngay cip va noi cap ho chiéu.

(3) C4 nhén: Ghi dia chi noi ding ky thuong tra; ngudi goe Viét Nam dinh cu & nude ngoai
thi ghi dia chi ding ky thuong tra & Viét Nam (néu co); Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh
hoat chung ctia cong dong.

(4) Ghi s6 hiéu cua thira dit va sd to ban do dia chinh hodc ghi sb hiéu thira dat va s hiéu
manh trich do ban do dja chinh (néu c6 thong tin).

(5) Ghi tén khu vuc (xtr déng, diém dan cu,...); s6 nha, tén duong phé (néu c0), thon, to dan
phé, tén don vi hanh chinh cép x4, cap huyén, cép tinh noi c6 thira dat.

(6) Ghi dién tich cua thira dat b?mg s6 A Rap, duoc lam tron s6 dén mot chir sb thap phan;
Dién tich “Str dung chung” 1a phan dién tich thira dat thuéc quyén sir dung ctia nhiéu ngudi sir
dung dat; Dién tich “Sir dung riéng” 13 phan dién tich thira dat thuoc quyén sir dung ctia mot
nguoi su dung dét (mot ca nhan, mdt cong déng dan cu).

(7) Ghi muc dich dang st dung chinh cua thira dat. Tir thoi diém ghi ngdy... thang.... nam....

(8) Ghi “dén ngay .../../...” hodc “Lau dai” hodc ghi bang diu “-/-” néu khong xac dinh
duoc thoi han.

(9) Ghi duge Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat hodc giao dat khong thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué hoac cho thué dat tra tién thué
dat hang ndm hoic nhan chuyén quyén (chuyén d6i, chuyén nhuong, thira ké, ting cho, gop
vbn) hodc ngudn gde khac nhu do ong cha dé lai, 1an, chiém, giao dat khong dung tham quyén,
khai hoang...

(10) Ghi theo van ban xac 1ap quyén dugc st dung.

(11) Ghi Nha & riéng 1é/can hg chung cu/van phong/nha xuong...

(12) Ghi tén cong trinh hodc tén toa nha; tén khu vuc (xtr déng, diém dan cu,...); sb nha, tén
duong phd (néu o), thon, to dan phd, tén don vi hanh chinh cap x4, cap huyén, cp tinh noi c6
thira d4t.

(13) Ddi véi nha ¢ riéng 18, cong trinh xdy dung doc lap ghi dién tich mit bang chiém dat
ctia nha &, cong trinh tai vi tri tiép xtc véi mit dat theo mép ngoai tudng bao ciia nha &, cong
trinh dugc 1am tron sb dén mot chir s6 thap phan.

D6i v6i can ho chung cw, vin phong, hang muc cong trinh thudc toa nha chung cu, toa nha hdn
hop thi ghi dién tich san/dién tich st dung can hd chung cu, van phong, hang muc cong trinh do.

(14) Bdi v6i nha 6, cong trinh mot tang thi khong ghi noi dung nay. Poi voi nha &, cong
trinh nhiéu tang thi ghi tong dién tich mit bang san xay dung cta cac tang.

(15) Dién tich “Sé hitu chung” 1a phan dién tich thudc quyén sé hitu ctia nhiéu ngudi; Dién
tich “S& hiru riéng” 1a phan dién tich thudc quyén s hitu ciia mot ngudi (mot ca nhan, mot cong
ddng dan cu).

(16) Ghi tu dau tu xay dung, mua, dugc tang cho...

(17) Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang dau “-/-” néu khong xac dinh duoc thoi han.
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Miu sb 05/PK
Mau don nay ding cho t6 chire ding ky ddt dai, tai san gan lién véi dat lan dau.
(Xem ky hudng dan viét Pon truée khi ké khai; khong tdy xéa, sira chita trén Pon).

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY DPAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh giri: - Van phong dang ky dat dai. . ;
- Uy ban nhén dan tinh/thanh pho.....

1. Thong tin cia ngudi dang st dung dat

’ 2. Pé nghi cta nguoi sir dung dat, cha sé hiru tai san gin lién vé6i dat: (Pdnh

ddu vao 6 lya chon)

2.1. Bé nghi dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat O

2.2. P& nghi cap Gidy ching nhan [

2.3. D& NZIT KDAC (U CO): vreoeeeeeeeeeee oo

3. Gidy to nop kém theo:

(1) Béo céo két qué’ré soat hién trang str dung dat cﬁa} t6 chirc theo Mau sb
05a/bK h’oéc Béo cdo két qua ra ’soét~hién trang st dung dat cua nguoi dugc giao
quan ly dat/nguoi dugce quan ly dat Mau 05b/DK.

(2) Gidy tO vé quyén st dung Gat (NEU CO).......vveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Cam doan ngi dung ké khai trén don 1a diing su that va chiu trach nhi€m trude
phép lut vé nhimg ndi dung ké khai.

..... ngay.... thang... nam...
Nguoi sir dung dat ké khai
(K, ghi ré ho tén va déng ddu (néu cd))
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Huéng din ké khai don:

(1) Ghi tén t6 chtrc theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép
dau tur.

(2) Ghi s6, ngay ky, co quan ky van ban theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh
doanh hodc gidy phép dau tu.

(3) Ghi dia chi tru s¢ chinh theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy diang ky kinh doanh hoic
gidy phép dau tu.
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MAu s6 05a/PK

TEN TO CHUC BAO CAO:...)’  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tu do - Hanh phuc

S6: ... /BC-...
veeres, NEAY.... thdng.... nam....
BAO CAO
Két qua ra soat hién trang sir dung dat ciia to chirc,
to chirc ton gido, to chirc ton giao trwe thudc

Kinh gui: Uy ban nhin dan tinh/thanh pho......

I. HIEN TRANG QUAN LY, SU DUNG PAT

1. Tén tO Chre ST dUNG GAL: ... @
2. Dia chi thira AU/KRU GAL: ... )
3. Tong dién tich dat dang quan 1y, st dung:...........ocoeveveeeveeennen. m?; trong do:
3.1. Dién tich dat str dung dGng muc Gich:.........ooooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens m?;
3.2. Dién tich dat dang lién doanh, lién két st dung: ...oooeveeeiiieeee e, m?;
3.3. Dién tich dat dang cho thué, cho muon st dung: ..........coceeeeeeeeereecenne. m?;
3.4. Dién tich dat dang bi 14n, bi Chilm:........cooviveeeeeeeeeeeeeeeeee e, m?;
3.5. Dién tich dat dang c6 tranh chap ST dUNg: .......o.coveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeena. m?;
3.6. Dién tich dat d2 b tri 1AM NRA G oeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e m?;
3.7. Dién tich dat chua ST dUNE: ....o.veeeeeeeeeeeeeeee e m?;
3.8. DIBN tHCH KNAC: ettt m?;
4. Muc dich stir dung dat:

4.1. Muc dich theo Quyét dinh giao dat, cho thué dat (néu cO): ...coevvveeuveeeeenn

4.2. Muc dich thuc t& dang ST dUNE: ..........coeveeueveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, m?;

5. Tai san gan lién véi dat:

Loai cong trinh | Dién tich xdy | Téng dién
xay dung dung (m?) | tich san (m?)

Thoi han | Tai thira

S6 tan . v~ X, A
8 s0 hiru dat so
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II. THOI HAN SU DUNG PAT
Str dung tir ngdy.... thang..... nam..... dén ngdy.... thang..... nam.....
III. NGUON GOC SU DUNG PAT

1. Dién tich dugc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat: ...................... m?;
2. Dién tich dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién sit dung dat:...........oocveeveveeveenn.. m?%;
3. Dién tich dwoc Nha nudc cho thué dat tra tién thué mot lan cho cd thoi
GIAN THUG ...ttt ettt ettt ettt et a ettt enen e m?;
4. Dién tich duge Nha nudc cho thué dit tra tién thué dat hang nam: ................ m?;
5. Dién tich dat nhan chuyén nhuong quyén st dung dat .......cocooevveeveeveennne m?;
6. Dién tich dat c6 ngudn gde khac (ghi cu the): ..o, m?;
IV. TINH HINH THU'C HIEN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI (néu cd)
1. Tién st dung dat da 1170) o d; Sb tién cOn NG cevveeeeeveeen. . d;
2. Tién thué dat dA ndp:.......ocevvveeveeeennn... d, tinh dén ngay.../.../ oo,
3.Léphitrudcbadandp:.........ccveivvinnnn... d; Sé tién conng:.............. d;
Cong tong s6 tién A3 NOP:......evvneeeeeeeeeennnn . d; S6 tién con nor ........... d;

V.GIAY TO VE QUYEN SU DUNG PAT THEO QUY DINH TAI DIEU 137
CUA LUAT PAT PAI (néu c6)

VI. KIEN NGHI

1. Dién tich dat dé nghi dugc tiép tUC ST dUNG: .o m-;
2. Hinh thire St dung At .......o.oovieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ;
3. Dién tich dat ban giao cho dia phuong quan ly:......... m?, 1y do............... )

4. Kién nghi giai phap xu ly dbi véi dién tich dat bi 1an, bi chiém; dang cho thué,
cho muon trai phép, tranh chap; dién tich dat da bd tri 1am nha &: ...l ;

Cam doan nql dung bdo cdo trén day la dang va hoan toan chiu trach nhi¢m
trudc phap luat vé ndi dung da bao céo.

Kém theo Béo cdo nay co cac gidy to sau day:

- Trich lyc ban d6 dia chinh hogic ménh trich do ban do dia chinh thira dat;

- Gidy to vé quyén sir dung dat (bdn sao hodc bdan goc).

Pai dién ciia to chire sir dung dat
(Ky tén, ghi ro ho tén va dong dau néu co)
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Huéng din 1ap bao cdo:

(1) Ghi tén ciia to chirc theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hoic gidy
phép dau tu.

(2) Ghi tén va dia chi tru so chinh ciia to chirc theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky
kinh doanh hoic giay phép dau tu.

(3) Ghi tén khu vuc (xtr déng, diém dan cu,...); s6 nha, tén duong phé (néu c0), thon, to dan
pho, t€n don vi hanh chinh cap xa, cap huyén, cap tinh, noi c6 thua dat/khu dat.

(4) Ghi mot trong cac hinh thie nhu: giao dat co thu tién, thué dat tra tién mot 1an, thué dat
tra tién hang nam.

(5) Ghi cu thé dién tich, 1y do ban giao dat cho dia phuong (néu co).
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Mau s6 05b/PK
TEN NGUOI PUQC GIAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LY PAT/NGUOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
PUQC QUAN LY PAT
-------------- . ceeenes, NGAY.... thang.... nam....
S6:... /BC-
BAO CAO

Két qua ra soat hién trang sir dung dat ]
cia nguoi dugce giao quan ly dat/nguwoi duwgc quan ly dat

Kinh giri: Vin phong dang ky dat dai.

1. Tén ngudi duoc giao quan 1y dat/ngudi duge quan 1y dat: .........vveeeeeveereeeeeen. @
2. Dia chi thira GAVKNU AL: w..eoeeeeeerereeeeeeereereeeeeeeesssss s sssssssssasssssnnns G
3. Tong dién tich dat dang qUAN 1Y ... m?; trong do:
3.1. Dién tich dat di c6 quyét dinh giao dé quan 1y (néu o). weveeoreerean. m?;
3.2. Dién tich dat dang bi 14n, bi chim:........o.ooovooveiveeeeeeeeeeeeeeeeeeeees m?;
3.3. Dién tich dat dang c6 tranh Chap: .........coeveeveeveeeeeeeeeeee oo m?;
3.4, DIEN R KNAC: vttt et ee e e e ene m?;
4. Cac quyét dinh giao dat dé quan Iy (néu co):

= QUYEE G SO

Cam doan ndi dung bdo cdo trén day la dung va hoan toan chiu trach nhiém
trude phap lut vé noi dung da bao cdo.

Kém theo bao céo ndy cé cac gidy to sau day:
- Trich luc ban d dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu cé);
- Quyét dinh giao dat dé quan 1y (néu cé).

Nguoi duoc giao quan ly dat/nguoi dwoc quan 1y dat
(Ky tén, ghi ro ho tén va dong dau néu co)
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Huéng din 1ap bao cdo:

(1) DBbi voi nguoi duge giao quan 1y dat thi ghi tén co quan, té chirc theo quyét dinh thanh
lap hoic gidy diang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu, d6i voi cong dong dan cu quan 1y dat
thi ghi tén cua cong ddng dan cu.

(2) Ghi tén ciia nguoi dugc giao quan 1y dat nhu diém (1) va dia chi try s& chinh cia co
quan, to chirc theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh hoic gidy phép dau tu;

Déi v6i cong ddng dan cu quan 1y dat thi ghi tén nhu diém (1) va dia chi noi sinh hoat
chung ciia cong dong dan cu.

(3) Ghi tén khu vuc (xtr ddng, diém dan cu,...); sé nha, tén duong phd (néu co), thon, to
dan phé, tén don vi hanh chinh cép X4, cép huyén, cép tinh, noi c6 thira dat/khu dat.
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MAu s6 06/PK
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA/PHUONG/THI TRAN Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

So: /CKHS-DKDD

DANH SACH CONG KHAI
Két qua kiém tra ho so ding ky, cap Gidy chirng nhan

Tén
nguoi sir Thoi | Hién Tl}m Sl,l:
| dung Pia chi Dia To Dién didm Nguﬁn trang sir| diem | Tinh | phu
So | dat, chua | ° chi Thira | tich j

TT| s6hiru | TVOME | thja | DAD

. |gbc sir|dung dat,| tao lap |trang| hop
A, K J sw e v
«| dat so | dat

i X A dung | taisdn | tdi san |tranh| véi
e o tra %, |0 sO 5 | dung X Y PR )
tai san dat (m?%) dat dat | ganlién |gan lien| chap | quy
gan lien véidat | voi dat hoach
voi dat

M @ G | DG O D] | O | dy | dp a2 a3

Danh sach nay duoc cong khai trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay.../.../...,
Nguoi khong dong v véi két qua kiém tra trén day thi gi don dén UBND
xa/phuong/thi tran... dé giai quyét; sau thoi gian trén s& khong xem xét giai quyét.

....... , ngay...... thang...... nam......
TM. UY BAN NHAN DAN
(Ky tén, dong diu)

Huéng din ghi thong bao:

- Cot (5), Cot (6) chi ghi dbi v6i noi da co ban dd dia chinh hodc ghi sé hiéu thira dat va sb
hiéu manh trich do ban d6 dia chinh (néu c6 thong tin).

- Cot (10) ghi hién trang c6 nha ¢/cong trinh xay dung hay khong cé nha ¢/cong trinh xay dung.
- Cot (11) ghi ngay... thang... ndm... tao 1ap tai san gan lién voi dat.
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Mau s6 07/PK
_UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA/PHUONG/THI TRAN.... Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
HOI PONG PANG KY PAT PAI
ey ngay... thang... nam...
Sé:.../.BB-HDPK
BIEN BAN
Cuia Hji dong diing ky dat dai 1an dau

d6i voi ho so ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat cia ong (ba)............

- Can cur quy dinh tai Nghi dinh sér.../2024/ND—CP ngay... thang... nam... cua
Chinh phﬁ’ quy dgnh veé diéu tra co b;’m qat dai; d;‘mg ky, céP Giay chung n}lén quyén
st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai.

- Can cr Quyét dinh SO v, /QD—UBND ngay.... thang.... nam.... cua Uy ban
nhan dan xa......... vé viéc thanh 1ap Ho1 dong dang ky dat dai 1an dau.

Hoi déng dang ky dat dai nhan duogc ho so d:Elng ky dat dai,’ta‘li san gan lién cua
ong (‘pa‘l) ..... REPTIOS ngay... thang... nam..., Ho1 dong dang ky dat dai to chuc phién
hop/lay y kién cac thanh vién Ho1 dong.

I. Thoi gian, dia diém, thanh phan tham du hop

(Néi dung Muc I chi ghi d6i véi truong hop té chire hop)

1. Thoi gian: bat dau luc..., két thac luc...

3. Thanh phan:
- Chu tri cudc hop: Ong (Ba)..., chirc vu..., Chu tich Hoi dong.

- Céc thanh vién Hoi dong dang ky dat dai 1an dau theo Quyét dinh s6 ..../QD-UBND
comat....... thanh vién du hop c6 tén dudi day:

(1) Ong (Ba)...., chic vu..., Chu tich Hoi d@)ng;

(2) Ong (Ba)...., chtc vu..., Thuong truc Hoi déng;
(3) Ong (B3)...., chtic vu..., Thanh vién Hoi dong;
I1. N6i dung phién hop/liy y kién

1. Thong tin vé 1y do phién hop/lay ¥ kién
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2.Y kién cta thanh vién Hoi dong diang ky dat dai

01T (7 ) SRS ;
01T (7 ) SRS ;
S ONEZ (BA) ottt e e e b ae e entaaeeennes ;

3. Két luan caa Hoi dong

Sau khi nghe/tong hop ¥ kién cua céc thanh vién Hoi dong, 6ng (ba)...., Chu tich
Hoi dong da két luan vé viée dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat cua ong (ba)...
nhu sau:

(1) V& hién trang sir dung dat, tai san gan lién voi dat:

(2) V& tinh trang tranh chip dit dai, i sn gin lién vai dit: |
(3 ) Vé t h 01 dl ém Su dung dét’ tao 1 ap tal : San tré ndét ......................................... ;
(4 ) Vén g u 6n géc SUdungdét ............................................................................. ;
(5 )Vé Suphu hop V 01 quy hoaCh ........................................................................ ;

Bién ban nay duoc cic thanh vién Hoi dong dang ky dat dai biéu quyét nhét tri
V6l .../... thanh vién.

Bién ban thong qua vao hdi... ngdy... thang... ndm tai... va dugc 1ap thanh ba
ban (03). Hai ban (02) gtri Uy ban nhan dan xa... va mot ban (01) luu H1 dong
dang ky dat dai va co gia tri phap 1y nhu nhau./.

CHU TICH HOI PONG

THANH VIEN HQI PONG THANH VIEN HQOI PONG THANH VIEN HQI PONG
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Maiu s6 08/PK

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
XA/PHUONG/THI TRAN Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

) ..., Ngay... thang... nam....
So:... /TTr-UBND

TO TRINH
Vé viée ding ky dat dai, tai san gin lién voi dat

Kinh gui: ...... (Co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai cap huyén)

Uy ban nhan dan... nhan dugc hd so dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat
cua ...Y, kém theo Bién ban cua Hoi dong dang ky dat dai. Sau khi xem xét, Uy
ban nhan dan... bao cdo... (Co quan co chirc nang quan ly dat dai cap huyén) noi
dung cu thé nhu sau:

I. Ciin cir dé xac nhan cac ndi dung

1. Can cu phap 1y

- Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong;

- Luat Dt dai;

- Nghi dinh s6 .../2024/ND-CP ctia Chinh pht quy dinh vé vé diéu tra co ban
dat dai; dang ky, cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san
gan lién véi dat va HE thong thong tin dat dai;

- Cac quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh/thanh phé:...;

- Céc quy hoach di duoc co quan c6 thim quyén phé duyét, gom:. . .;

2. Bién ban cta Hoi dong ding ky dat dai

(Thé hién tom tdt ndi dung két lugn ciia Hoi dong dang ky dat dai)

3. Ho so dé nghi ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat ctia nguoi stir dung dat

3.1. Ho so do ngudi str dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat ndp, gdbm co:

3.2. Ho so do Uy ban nhan dan. .. lap gom:
- Danh sach cong khai két qua kiém tra ho so dang ky dat dai, cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat;
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I1. Xac nhan cac ngi dung

1. V€ hién trang sur dung dat, tai san gan lién vdi dat:

5. V& su phu hop voi quy hoach:

I11. Pé xuit, kién nghi

Can 91'1: c:élc nod1 dpng néu trén, Uy ban nhén‘dﬁn... chuyén ho so dang ky dat dai,
tai san gan lién véi dat kém theo To trinh nay, gom:

1. Bién ban ctia Hoi dong dang ky dat dai 1an dau;

2. Ho so do nguoi st dung dét, cha s hitu tai san nop;

3. H6 so do Uy ban nhan dan. .. 1ap;

4. Cac gidy to khac (néu co).

Uy ban nhén dan... kinh trinh. .. (Co quan c6 chirc nang qudn Iy ddt dai cap huyén)
xem x¢ét, quyét dinh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; CHU TICH

- UBND huyén/quan/thi xa/thanh phé. o
-Luu: VT, ...

Hudéng din:
() Ghi tén ca nhan, cong déng dan cu; trudng hop ho gia dinh dang st dung dét thi ghi tén
cac thanh vién c6 chung quyén st dung dat cua ho gia dinh
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Miu s6 09/PK
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN/QUAN/THI XA/THANH PHO... Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
...(Co quan c6 chirc nang quan ly
dat dai cap huyén) ..., NGAy... thang... nam....

S4: .../TTr-TNMT

TO TRINH
Vé viéc cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gén lién véi dat

Kinh gui: Uy ban nhan dan huyén/quan/thi xa/thanh phé. o

...(Co quan cé chire ning quan 1y dat dai cdp huyén) nhan duge To trinh sb
../TTr-UBND ngay... thang... ndm... cia Uy ban nhan dan xd/phudng/thi tran...
(kém theo cac gidy t0, ho so) vé ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat cho.... ) Sau
khi kiém tra, cin ctr quy dinh cta phap luat vé dat dai, ...(Co quan cé chirc ning

qudn Iy dat dai cdp huyén) bao cao Uy ban nhan dan.... nhu sau:
1. Can cu phap ly
- Luat T chirc chinh quyén dia phuong;
- Luat Dt dai;
- Cac nghi dinh cua Chinh phu....;
- Cac thong tu ctuia Bo trudng BO...;
- Cac quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh/thanh phé:...;
- Céc quy hoach di duoc co quan c6 tham quyén phé duyét, gom:...;
2. Can ctr ho so dé nghi ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat, gom:

- T trinh s6.../TTr-UBND ngay.... thang... nam... ciia Uy ban nhan dan......... ;
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3. Pé xuit, kién nghi
Sau khi kiém tra hd so, can ct quy dinh tai (ghi cdn cir diém, khodn, diéu nao
ciia Ludt Pdt dai, Nghi dinh ciia Chinh phi) thi ho so dé nghi dang ky dat dai, tai

san gan lién voi dat cua...)) du diéu kién duoc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh.

...(Co quan cé chire ndng quan 1y dat dai cdp huyén) kinh trinh Uy ban nhan
dan huyén xem xét, cip Gidy chimg nhan cho...("

4. H6 so kém theo To trinh:

4.1. Chung tir hoan thanh nghia vu tai chinh;

4.2. Gidy chimg nhan;

4.3. Du thao Quyét dinh cho thué dat (néu thudc trwong hop thué dat);

4 4. Trich luc ban dd dia chinh hodc manh trich do ban dd dia chinh thira dat;

4.5. Ho so dé nghi dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat.

Noi nhén: ...(Co quan c6 chirc niing quan ly dat dai
- EII;II\IHI;H~ cap huyén)
- Xa...; ? P 5 4 A
’ K
L VT, (Ky, ghi ro ho tén, dong dau)
Huéng din:

() Ghi tén ca nhan, cong déng dan cu; trudng hop ho gia dinh dang st dung dét thi ghi tén
cac thanh vién c6 chung quyén st dung dat ciia ho gia dinh
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Mau s6 10/PK

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO... Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
...(Co quan co6 chirc ning quan ly
dat dai cép tinh) ..., hgay... thang... nam...

S6: .../TTr-TNMT

TO TRINH
Vé viéc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat
cho.eeeernenennns (tén té chive sir dung dit)

Kinh gtri: Uy ban nhan dan tinh/thanh phé...

I. Can cir thuc hién

- Can ctr Luat Dat dai;

- Can ct Nghi dinh s6 ...../2024/ND-CP ngdy  thang nam 2024 ctia Chinh
phu quy dinh vé di€u tra co ban dat dai; dang ky, cap Giay chiing nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat va He thong thong tin dat dai;

- Can clr Bao cdo két qua ra soat hién trang str dung dat sb cua... (tén 16 chirc
s dung dat),

- Can ct Bién ban kiém tra thuc té sir dung dat ngay... thang... nam...

IL. Phén ndi dung trinh

1. Panh gia két qua kiém tra thuc té st dung dét theo Bao cdo két qua ra soat
hién trang sir dung dat so... cua (#én to chirc sw dung dat):

(Trong d6 thé hién cac ndi dung vé:

- Dién tich dat st dung ding muc dich;

- Dién tich dat st dung khong dung muc dich;

- Dién tich d4t dang bi l4n, bi chiém;

- Dién tich dat da cho céac to chirc khéc, hd gia dinh, ca nhan thué hoac muon
st dung;

- Dién tich dat cua t6 chuc di bd tri cho ho gia dinh, c4 nhan 14 can bo, cong
nhan vién cua t6 chuc lam nha & trude ngay Luat Dat dai c6 hi€u luc thi hanh;

- Dién tich d4t dang c6 tranh chap sir dung;
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2. Cac tai san gan lién voi thira dat du dicu kién cap Giay chirng nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat, gom:

(Chi ghi d6i véi truong hop chitng nhdn quyén sé hivu tdi san gan lién véi dat)

Loai cong trinh
xay dung

Dién tich
xiy dung (m’)

Tong dién
tich san (m?)

SO tang

Thoi han
s6 hiru

Thira
dat so

3. Bé xuét viéc cong nhan hinh thire str dung dat:

Dién tich dé nghi Uy ban nhan dén tinh/thanh phd... cong nhan quyén st dung
dat theo hinh thire nhu Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat/giao dét co
thu tién str dung dat/cho thué dat tra tién thué dat hang nim/cho thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué cho..... (tén 16 chitc dang sir dung dat) véi
ndi dung cu thé tai du thao Quyét dinh vé viéc cong nhan hinh thic st dung dat
kém theo T¢ trinh nay.

4. Noi dung khac (néu co):

II1. HO so kém theo To trinh:

1. Ching tir hoan thanh nghia vu tai chinh;

2. Gidy chimg nhén;

3. Du thao Quyét dinh vé hinh thire sir dung dat;

4. Trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban do dja chinh thtra dat;
S e e,

Noi nhdn:
- Nhu trén;

(Co quan cé chire niing quan ly dat dai cap tinh)
(Ky, ghi ro ho tén, dong dau)

- Tén t6 chire str dung dat;

-Luu: VT, ....
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Miu s6 11/PK
(Xem ky hudng dan viét Pon truée khi ké khai; khong tdy xoa, sira chita trén Don)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

1. Nguoi str dung dat, cht sé hitu tai san gin lién voi dat, ngudi quan Iy dat®:
| B <, 4 OSSPSR UPP PO
1.2. Gidy to nhan thAn/Phap NRAN: ........o.vveveeeeeeeeeeeeeeeeee e

2.1. SO vao 6 cAp GiAy Ching NDAN:......c.veieeeeceeeeeeeeeeeee e ;
2.2. S phat hanh Gidy chimg nhan (SO SEri): ....c.veeveveeeeeeeeeeeeeeeee e, :

2.3. Ngay cap Gidy chimg nhan: ......./....../......;
3. Noi dung bién dong®:
4. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong nop kém theo don nay gom c6®:

(1) Gidy chtng nhéan da cap;

Cam doan ng1 dung ké khai trén don 1a diing su that va chiu trach nhi€m trude
phap luat.

........ ngay.... thang... nam......
Nguwoi viet don
(Ky, ghi ro ho tén va dong dau néu co)
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Huéng din ké khai don:

M Pbi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
thi ghi “Van phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai......” noi co dat;

Déi véi td chuc trong nudc, td chirc ton giao, td chure ton giao tryc thudc, t6 chure kinh té ¢o
vbn dau tu nudc ngoai, t6 chire nudc ngoai ¢o chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai thi ghi “Vin phong diang ky dat dai...” noi c6 dat.

@ Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan da cip. Truong hop nhan chuyén quyén sir dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

) Ghi thong tin nhu trén gidy chirng nhan di cap.

Trudng hop mat gidy chimg nhan ma nguoi duge cap gidy chimg nhan khong c6 cac thong
tin vé gidy chimg nhan d cap thi khong ké khai ndi dung tai muyc nay; co quan giai quyét thu tuc
hanh chinh kiém tra hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai dé xac dinh céc thong tin tai muc nay,
trong d6 thong tin bit budc phai c6 1a thong tin tai diém 2.1 va 2.3.

4 Ghi ndi dung bién dong nhu: “nhan chuyén nhugng, nhén tang cho..., cép lai Giéy ching
nhén do bi mét, cép doi Giéy chung nhén...”.

®) Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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Mau s6 12/PK

................ q CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN PON VI CHUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
THONG TIN®)
s __pcTt e , ngay........ thang...... nam.....

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI

1.2. Ngay nhan hd so®: ..............

SAN GAN LIEN VOI DPAT

II. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI

SO.ceiieiiieeie, 3 NEZAY CAP: e NOT CAP.eevt et eiee et eenteeeeeiieenieeenes

III. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

3.1. Thong tin vé dat

3.1.3. Vi tri theo Bang gia dat:
- Puong/doan Guong/Khu VUC: . ... e
SVt thta At e

- Chiéu sau cta thira dat (néu cO):..vvvneeee e, m
- Chiéu rong cta ngd/hém (néu CO):....vvvn i, m
3.1.4 Dién tich thita dat:......o..coovveerrrererriereenn. m?

- Dién tich str dung chung:.............cocooeveveverenennnne. m?

- Dién tich st dung riéng: .......ccocoeevvvveveeveeeeeeenne. m?
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- Dién tich phai ndp tién str dung dat/tién thué GAt:.........coeveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeene. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat (tién thué dat):..........coocovevevvreennnn. m?
- Dién tich dat trong han mUc:..........cooovvvveerereeneeann. m?

- Dién tich dat ngoai han muC:..........o.oovvveeeveeereeeennnn. m?

3.1.5. NUON ZOC ST QUNG GAL: ..ot
3.1.6. Muc dich st dung GAt10: ..ot
3.1.7. Thoi han st dung dat:

- On dinh lau dai O

- Co thoi han:............. nam. Turngay ...... [uei... [oviinn. dénngay:......./o.ccof o
-Giahan........cccccueeen. nam. Tur ngay ...... [oci... [oci... dénngay:....../eoeoi o,

3.1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tr ngay:......./c.cooeeiiidoeiiinein

3.1.10. Gidy to vé quyén stir dung dat (12:. e,

3.2. Thong tin vé tai san gin lién véi dat

3.2.1. Loai nha &, cong trinh:.............. ; cép hang nha ¢, cong trinh:................. ;
3.2.2. Dién tich XAy dung:.... ..ot m?;
3.2.3. Dién tich san xay dung/dién tich st dung ;... m>;
3.2.4. Dién tich s& hitu chung:......... m?; Dién tich s& hitu riéng:................. m>;
3.2.5. Sb tang:........ tang; trong d6, sd tang ndi:... tang, sb tang ham:............ tang;
3,206 NGUOIL ZOC: e s e e e es e ees e
3.2.7. Thoi han s& hitu dén:..eeeneeeee. nam

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ro ho tén, dong dau)
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HUONG DAN GHI MQT SO THONG TIN
TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN

(1) Ghi tén Phong Tai nguyén va Moi truong hodc Van phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai.

(2) Ghi Ma hd so theo quy dinh tai Nghi dinh sb 61/2018/ND-CP ngay
23/4/2018 vé thyc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra li€n
thong trén Gidy tlep nhan ho so va hen tra két qua (theo mau 01 ban hanh kém
theo Thong tu s6 01/2018/TT-VPCP ngay 23/11/2018 cua Van phong Chinh phu
huéng dan thi hanh mot so quy dinh cua Nghi dinh s6 61/2018/ND-CP ngay
23/4/2018 cua Chinh phu vé thuc hién co ché mot ctra, mot ctra lién thong trong
giai quyét thi tuc hanh chinh).

(3) Ghi theo thoi gian nhan h6 so trén Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua.
Muyc II. Ghi théng tin vé nguoq st dung dat cha s& hitu tai san gan lién voi

dat. Tmong hop nhiéu ngu’m cung chung quyén sur dung dat, cung chung quyén
so hitu tai san gan lién véi dat thi ghi thong tin mot nguoi dai dién.

(4) C4 nhan ghl ho tén, ndm sinh; hd gia dinh ghi t€n va nam sinh céac thanh
vién ho gla dinh ¢6 chung quyén st dung dat; Vo chong ghi ho tén, nam sinh cua
cd nguol vo va chong, To chire ghi tén theo quyét dinh thanh lap hoac gidy ding
ky kinh doanh, glay phép dau tu; ca nhan nuge ngoai va nguoi gbc Viét Nam
dinh cu & nude ngoai ghi ho tén, nam sinh, quc tich.
(5) Dia chi dé gui Thong bdo nghia vu tai chinh va trong truong hop can
thiét lién lac d€ nghi cung cap ho so bd sung theo quy dinh.

(6) Ghi tén loai glay to nhan than/phap nhan nhu: Can cudc cong dan, Can
cudce, Ho chiéu, Quyét dinh thanh lap V.V..

(7) Ghi loai thu tuc nhu: Cap G1ay chu’ng nhén 1an dau, chuyén nhuong, tang
cho, v.v...

Muc III.

Piém 3.1. Ghi thong tin tig thira dat. Truong hop co nhiéu thura dat, vi tri,
can cu phap 1y, muc dich st dung thi k€ khai thong tin chung va tong dién tich;
ddng thoi lap danh sach theo Mau s6 01a/LCHS

(8) Ghi rd tén dudng/phd, xa/phuong/thi tran, quan/huyén/thi xa/thanh phd;

(9) Vi tri thira dét trong bang gia dat (vi tri 1, 2, 3,...);

(10) Myc dich su dung dat theo phén loai dat va la myc dich tinh thu tién st
dung dat, tién thué dat hoac muyc dich sau khi chuyén muc dich str dung dat.

(11) Gia dat theo bang gia hodc gia dat cu thé;

(12) Ghi tén loai gié}{ to, s6, ngdy, thang, nam va trich yél} cua van ban.
Vi du: Quyét dinh giao dat s6 15/QD-UBND ngay 28/6/2016 vé viéc giao dat
tai dinh cu v.v...

Piém 3.2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dat.

Muc V. (13) Ghi céc gidy to do nguoi st dung dat, chi s¢ hitu tai san ndp.
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Mau s6 13/PK

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Dai dién 12 6ng (ba).........cocovvvevnn..... S6 CCCD/CC/Hb chiéu......................
cApngdy.... ... ....... 1) SO 2 QUOC tiCh e,
2. P12 Chi HEN N ..o
3.S6 dien thoai.......vvveeneeeeeinn, s E-mail: oo,

5. Noi dung thong tin, dit liéu can cung cap: (Pdnh dau "X" vdo ndi dung can
cung cdp thong tin)

a) Thong tin, dir liéu can cung cap:

0 Thong tin vé thira dat o Trich luc ban d6

o Lich sir bién dong o Gia dat

o Giao dich dam bao 0 Quy hoach sir dung dit

0 Ban sao GCN 0 Thong tin, dir li¢u khéc:.............

b) Hinh thtic khai thac, st dung: 0 Ban gidy:..... ban 0 Ban dién tu
5.2. Thong tin, dit liéu vé ban d6 dia chinh 0
(Théng tin chi tiét theo Mau sé 13a/PK)
5.3. Thong tin, dit lidu vé thong ké, kiém ké dat dai 0
(Théng tin chi tiét theo Mau sé 13b/PK)
5.4. Thong tin, dir li¢u vé quy hoach, ké hoach st dung dat ]
(Théng tin chi tiét theo Mau sé 13¢/PK)
5.5. Thong tin, dit liéu vé gia dat O
(Théng tin chi tiét theo Mau sé 13d/PK)
5.6. Thong tin, dir li¢u vé diéu tra, danh gia, bao v¢, cai tao, phuc hoi dat ]

(Théng tin chi tiét theo Mau sé 13d/PK)



52 CONG BAO/S6 915 + 916/Ngay 11-8-2024

7. Phuong thtrc nhan két qua
0 Qua dich vu buu chinh 0 Nhén tai noi cung céip 0 Qua Email

8. Cam két sir dung dir liéu: Toi cam doan khong st dung dir liéu duge cung cap
trai voi quy dinh cta phap luat va khong cung cip cho bat ky bén thir ba nao khéc.

NGUOI YEU CAU
(Ky, ghiré ho tén
va dong dau néu la co quan, to chuc)
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MAu s6 13a/PK

THONG TIN, DU LIEU CHI TIET
VE BAN PO PIA CHINH

(Kém theo Phiéu yéu cau cung cdp théng tin, dir liéu dat dai)

STT

Danh muc thong tin, dir liéu

S6 lwong

Ban do dia chinh O

Loai ban d6 dang s (Vector) O Loai ban d6 dang anh (Raster) O

2 | Dit liéu khong gian dat dai nén N R
- Pon vi hanh chinh: xa:......... ,huyén:............ ,tinh:..........
- Lép dit liéu diém khong ché do dac O
- Lop dit 1iéu bién gidi, dia gidi O
- Lép dir li€u thuy hé O
- Lép dir li€u giao thong O
- Lép dir 1iéu dia danh, ghi cha O
3 | Dir liéu khong gian dia chinh N R
- 0 Toan bd don vi hanh chinh cap x4, 0 Td ban dd sb:.........
- Bon vi hanh chinh: xa:......... ,huyén:.......... ,tinh:............
4 | Thong tin, div lifu khac:.............................l O
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MAu s6 13b/PK

THONG TIN, DU LIEU CHI TIET
VE THONG KE, KIEM KE DAT PAI
(Kem theo Phiéu yéu cau cung cap thong tin, dir liéu dat dai)

Tén don vi hanh chinh

. oxepen Cung | .. - - - S6
STT Loai tai li¢u c fip Nam Xa/I—!uygn/ Ving Cg} lwong
Tinh nuwoc

I | Thong tin, dir liéu vé thong ké dat dai

| |Bo ti liéu két qua théng O || e |
ké dat dai (dang file PDF) R O

5 B6 slé liéu két qua théng O |
ké dat dai R O

II | Thong tin, dir liéu vé kiém ké dat dai

1 |Bandohiéntrangsardungdat | O | ..o| coveeeeens | oonne. O ...

o | Du lidw khong gian hien ) O |
trang su dung dat

3 Bén déklémké détdal D T AR B

, |Di liéu khong gian kiém | e
ké dat dai L

s | BO tai lidu ket qua kiem | 9 |
k& i dai (dang file PDF) oo | e |

6 |Bosolicuketquakiemke | | i
dat dai

III | Thong tin, dir liéu vé kiém ké chuyén dé

Ban dd kiém ké dat dai

1 chuyén dé:....... ... 0 O L T O |......
, |Dit liéu khong gian kiem | | |
ké theo chuyén dé:.......... T T
Bo tai lidu két qua kiem
3 | ké dat dai theo chuyén dé| O |.....| ...ccoooeen | onne. O ...
(dang file PDF).............
4 |BOso lidukét quakiemke | -
dht dai theo chuyén dé:.... | D || e | e | E e
IV | Thong tin, div liéu khac:............................ O ...
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~ THONGTIN,DU LIEU CHITIET
VE QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT
(Kem theo Phiéu yéu cau cung cap thong tin, dir licu dat dai)

MAu s6 13¢/DK

Nim Cfip don vi hanh chinh A
e pen Cung|, . So
STT Loai tai li¢u chp hoac Ci |lwong
ky | Huyén/Tinh Vung nuwéel
I | Thong tin, dix liéu vé quy hoach sir dung dat
1 |Banddquyhoachsirdungddt | O | ... |.cooeeiennin. O | ......
D@ liéu khong gian quy
2 hoach str dung dét 0 O O | ...
3 B6 tai liéu quy hoach su - —~
dung dﬁ’t (dang ﬁle PDF) .....................
4 Bo 50 Aheu quy hoach st 0 O O |......
dung dat
Ban d0 diéu chinh quy
5 hoach sir dung dét 0 O O |......
¢ | D licu khong gian diéu - -
Clﬁnh quy hoach S& dlmg dét .....................
Bo tai liéu diéu chinh quy
7 |hoach sir dung dat (dang| O | ... |.coeeerenneiin O | ......
file PDF)
8 Bo so }1eu dleli chinh quy 0 O O | ...
hoach str dung dat
II | Thong tin, dit liéu vé ké hoach sir dung dat
1 | Ban dd ké hoach str dung dat | O | oo | e O ......
Dit liéu khong gian ké
2 hoach sir dung dit 0 O P O | ...
, |Bo tai licu ke hoach sir| -
dung dﬁ’t(dang file PDF) .......................
4 |BO s0 liw k€ hoach sr| b il
dung dat
IIT | Thong tin,dirliéukhac:.......................cooii O ...
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Miu s6 13d/PK
THONG TIN, DU LIEU CHI TIET VE GIA DAT
(Kém theo Phiéu yéu cau cung cdp théng tin, dir liéu dat dai)

STT Danh muc théng tin, dir li€u S6 lwong
Bang gia dat cua tinh (dang file PDF):......ooouvvvienieieeiinnn., [
! -Nam hodc ky:..........oooeiiin.n.
Lé6p dit liéu gia dat theo bang gia dat dén tirng thira dat [ I
2 | - Pon vi hanh chinh: xa:............ ,huyén:............... ,tinh:..........
-Nam hodc ky:.........coooviiiiiiiin.
Gia dat cta cac thira dat, to ban d0W:... ..o O e,
. - Pon vi hanh chinh: xa:............. ,huyén:.............. ,tinh:.......
4 | Thong tin, dir li€u Khac ..o, [

(1) Ghi day du cac s6 thir ty thira dat, s6 hiéu to ban db can khai thac thong tin, dir liéu.
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MAu s6 13d/PK

THONG TIN, DU LIEU CHI TIET VE DPIEU TRA, PANH GIA,
BAO VE, CAI TAO, PHUC HOI PAT
(Kem theo Phiéu yéu cau cung cap thong tin, dir liéu dat dai)

e pen Cung Nﬁfn C,ép dfm vi ‘hi‘mh -
STT Loai tai licu cép ho?c ch’mh (nflhlvung, caA
ky [nwéc) hoac chuyén deé
1 | Lop thong tin luu trit dir liéu diéu tra O
5 Ban d6 két qua dénh‘giz’} chét luo'ng‘dét: -
Odilicu Obandoso O ban do quét
3 Ban dd két qua danh gié :[iém nang deflt dai: .
Odirliéu O bandoso [ ban do quét
4 Ban d6 vi tri diém 1§\y rr}éu dat: ‘ .
Odirliéu O bandoso [ ban do quét
Ban dd ngudn, tac nhin giy 6 nhifm,
5 | ranh gidi vung dat: 0
O dirlitu Dbanddsd O ban d6 quét
Ban d6 két qua phan tich trong danh gia 6
nhiém dat:
- Mau dat:
| Dditlien Dbinddsé O banddquét | °
- Nudc:
Odirliéu Dbanddsd O ban dd quét
;| Ban d6 két qua danh gid 6 nhiém dét: .
Odirliéu O bandosd6 O ban do quét
o | Ban dd thodi hoa détj , ‘ -
Odirliéu O bandosdo O ban dd quét
Ban d6 khu vuc (i:ét da thuc hién bao vé,
9 | cai tao phuc hoi dat: O
Odirliéu Dbanddsd O ban dd quét
10 | Thong tin phiu dién dét 0 - KJhi¢u phau dién...
- bia chi 1y mau:.....
11 | Thong tin miu nudc theo Phiéu ldy miunude | O - Ky hi¢u phau dien:..
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o xeren Cung Nﬁfn (;ép d?'n vi ‘hﬁnh -
STT Loai tai li¢u cip ho?c ch’mh (nflhlvung, caA
ky [nwéc) hoac chuyén deé
. Phiéu dieu tra tinh hinh su dung dat va _ - Ky hiéu Ph5u~dién:..
tiém nang dat nong nghiép: - Pia chi lay mau:.....
13 | Phiéu diéu tra tiém ning dat phi néng nghiép 0 ) M,a ph{eli: L
- Pia chi lay mau:.....
Bio cao diéu tra, danh gia dét dai
0 Cap ca nude
14 | 0 Cép ving O
0 Cép tinh
O Chuyén d&:........oveeiiieeeeeeeee,
Bio cdo tong hop két qua diéu tra, danh
gi4 vé chat luong dat, tiém ning dat dai
[ Cép ca nude
15 I O
O Cap vung
0 Cép tinh
O Chuyn d&:......o.viieeeeeeeeeeen,
Béo c‘:éo tong hop két qua ’diéu tra, déqh
gia vé danh gia thoai hoa dat, 6 nhiém dat
0 Cap ca nudc
16 I O
O Cap vung
0 Cép tinh
O Chuyn d&:......oovviiieeeeeeeeen,
Bio c4o tong hop két qua khu vue giét da
thuc hién bao vé, cai tao phuc hoi dat
0 Cap ca nude
17 - -
0 Cap vung
] Cap tinh
O Chuyn 8.,
Bao c;'lo téng hop két qu:él diéu tra, danh
gia vé két qud quan trac giam sat tai
nguyén dat
18 | O Cép ca nudc 0

0 Cap ving
0 Cép tinh
O Chuy8n d&:........veieeeeeeeeeeen,
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MaAu s6 14/PK

UY BAN NHAN DAN... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:...
..., ngay... thang... nam...

QUYET PINH
V& hinh thire sir dung dat
cho... (ghi tén ciia t6 chirc dang sir dung dat)

UY BAN NHAN DAN...
GO CUP ..o e e, ;
Can €tk LUGE DAL A ... ,
Can Ct NGRE @IRN ... e ;
AP CLE .o e ettt e ;
Xét d@é nghi cua................... tai To trinh s0... ngay... thang... nam ...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cho... (ghi tén va dia chi cia té chire dang sir dung dat) st dung. .. m* dat
tai thira dat sb... xd/phudng/thi tran..., huyén/quan/thi xa/thanh phé thudc tinh...,
tinh/thanh pho truc thuoc Trung wong... nhu sau:

Muc dich str dung QAL ettt r e er e,
Thoi han st dung GAt TAM: ...

Vi tri, ranh gi6i thira dat... duoc xac dinh theo to trich luc ban d6 dia chinh
(hodc manh trich do ban do6 dia chinh) s0..., ty I€... do... 1ap ngay... thang... ndm....

Hinh thire ST dUNG GAEP: ... eeee e s ese e eeseeseeseead

Nhitng han ché vé quyén ctia ngudi sit dung dat (N€u €O): ..eeevveeveeeriieeiieeeienne

() Ghi: dén ngay... thang... nam... dbi voi truong hop cong nhan quyén sir dung dat co thoi
han. Ghi 14 6n dinh lau dai dbi voi truong hop thoi han str dung dat 1a 6n dinh lau dai.

@ Ghi: Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat nhu Nha nuéc giao dat khong thu tién su
dung dat/giao dat c6 thu tién str dung dat/cho thué dat tra tién thué dat hang nam/cho thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

@) Ghi ddi véi truong hop xac dinh gia dét theo bang gia dét; dbi voi trudng hop phai nop
tién st dung dat/tién thué dét tinh theo gia dat cu thé thi khong ghi muc nay (c6 thém Quyét dinh
phé duyét gia dat trong truong hop nay theo quy dinh).
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Piéu 2. Co quan c6 chirc ning quan 1y dt dai cap tinh xac dinh gia dat dé tinh
tién st dung dat/tién thué dat phai ndp doi voi truong hop tinh theo gia dat cu thé.
Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Chénl‘l Vin phong Uy ban nhan dan...... , ngudi duoc giao dat/cho ’thué dat co
tén tai Diéu 1, co quan, don vi li€n quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.
7 Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
cong thong tin dién tr cua....

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng diu)



