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] NGHI DINH )
Quy dinh chi tiét thi hanh m{t so diéu caa Luat Dat dai

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sita doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt To chirc Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thdng 01 nam 2024; Ludt sira doi, b6 sung mot
s6 diéu cua Ludt Ddt dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/0H15, Ludt Kinh
doanh bat déng san s6 29/2023/0OH15 va Ludit Cdc t6 chitc tin dung sé 32/2024/QH15
ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Ludt Quy hoach ngdy 24 thang 11 nam 2017; Ludt sira d6i, b6 sung
mét so diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Theo dé nghi ciia Bé trieong Bé Tai nguyén va Méi truong;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt
Pt dai.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh khoan 6 Piéu 3, Diéu 9,
khoan 2 Diéu 10, Diéu 16, khoan 4 Diéu 22, diém d khoan 1 Diéu 28, khoan 3
Diéu 28, khoan 6 Diéu 49, Diéu 65, khoan 2 Diéu 74, khoan 9 Diéu 76, khoan 10
Diéu 76, biéu 81, Diéu 82, biéu 84, Diéu 87, Diéu 88, diém b khoan 5 Diéu 89,
khoan 7 Biéu 89, Diéu 90, Piéu 113, khoan 3 Diéu 115, khoan 6 Diéu 116, khoan 7
Diéu 116, khoan 1 Diéu 122, diém n khoan 3 Diéu 124, khoan 8 Diéu 124, Diéu 125,



CONG BAO/S6 931 + 932/Ngay 15-8-2024 3

Diéu 126, Piéu 127, Diéu 172, biéu 181, Diéu 190, Biéu 192, Diéu 193, biéu 194,
Diéu 197, Piéu 200, Diéu 201, Biéu 202, Diéu 203, Diéu 204, Diéu 208, biéu 210,
Diéu 216, Diéu 218, Piéu 219, biéu 223, Diéu 232, khoan 8 Piéu 234, khoan 7
Diéu 236, khoan 2 Diéu 240, diém c khoan 2 Diéu 243, diém b khoan 2 Diéu 257
Luat Dat dai.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan nha nudc thyc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu sé hiru
toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu thong nhat quan 1y nha nuéc vé dat dai.

2. Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai.

3. Cac d6i tuong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung dat dai.

Piéu 3. C4 nhan truc tiép sian xuat néng nghiép

Ca nhan tryc tiép san xuit ndng nghiép 1a c4 nhan da duoc Nha nude giao dat,
cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat néng nghiép; nhan chuyén quyén st
dung dat nong nghiép ma c6 thu nhap tir san xuat ndng nghiép trén dat do, trir cc
truong hop sau day:

1. Can b0, cong chuc, vién chuc, si quan tai ngli, quan nhan chuyén nghiép,
cong chic qubc phong, cong nhan va vién chitc qudc phong, si quan, ha si quan,
cong nhan cong an, ngudi 1am cong tic co yéu va ngudi 1lam cong tac khac trong to
chtic co yéu hudng luong tir ngan sach nha nudc;

2. Nguoi huong lvong huu;

3. Nguoi nghi mét suc lao dong, thoi viéc duge huong tro cép bao hiém x3 hoi
hang thang;

4. Nguoi lao dong c6 hop dong lao dong khong xac dinh thoi han.

Diéu 4. Quy dinh chi tiét loai dit trong nhém dit ndng nghiép

1. Pat trong cay hang nam 1a dat trong cac loai cay duoc gieo trong, cho thu
hoach va két thac chu ky san xuat trong thoi gian khong qua mot nam, ké ca cay
hing nim dugc luu gdc. Dat trdng cdy hing nim gdém dét trong lha va dat trong
cdy hang nam khéc, cu thé nhu sau:

a) Pat tréng laa 1a dat tr(‘A)ng tor mét vu lua tré 1€n hoac tréng laa két hop véi
cac muc dich st dung dat khac duoc phap luat cho phép nhung trdng laa 1a chinh.
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Pat trong lua bao gém dat chuyén trong laa va dat trong laa con lai, trong d6 dat
chuyén trong lGa 1a dat trong tir 02 vu laa trd 1én;

b) Dét trdng cdy hang nim khac 1a dat trong cac cay hing nam khong phai 1a
trong lfa.

2. bat trong cay lau nam la dat st dung vao muc dich trong cac loai cay
dugc gieo trong mot lan, sinh trudng trong nhiéu nam va cho thu hoach mot
hoac nhiéu lan.

3. Pat 1am nghi¢p 1a loai dat sur dung vao muc dich quan ly, bdo v¢ va phat
trién rimg dic dung, rimg phong ho, rimg san xuat theo quy dinh ctia phap luat vé
1am nghiép, dugc phan loai cu thé nhu sau:

a) Pit rimg dic dung la dit ma trén d6 c6 ring dic dung theo quy dinh cia
phap luat vé 1am nghiép, dat da dugc giao dé phat trién ring dic dung;

b) Pit rimg phong ho 13 dat ma trén d6 c6 rimg phong hd theo quy dinh cua
phap luat vé 1am nghiép, dat da duoc giao dé phat trién rimg phong ho;

c) Dat rimg san xuét 13 dat ma trén d6 co ring san xut theo quy dinh ctia phap
luét vé 1am nghiép, dat da duoc giao, cho thug, chuyén muc dich dé phat trién rung
san xuAt.

4. Pat nudi trong thuy san 1a dat sir dung chuyén vao muc dich nudi, trong
thuy san.

5. P4t chan nudi tap trung 1a dat xay dung trang trai chan nudi tap trung tai
khu vuyc riéng biét theo quy dinh cta phap luat vé chian nuoi.

6. Bat 1am mudbi 1a dat st dung vao muc dich san xuat mudi tir nudc bién.

7. Dt ndng nghiép khac gom:

a) Dat wom tao ciy gidng, con giéng va dat trong hoa, cdy canh; dat trong trot,
chin nudi, nudi trong thity san cho muc dich hoc tap, nghién ctru thi nghiém,
thuc nghiém;

b) Dt xdy dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich tré)ng trot,
chin nudi ké cé cac hinh thic tréng trot, chan nudi khong truc tiép trén dat;

c) Pat xdy dung cong trinh gin 1ién v6i khu san xudt nong nghiép gém dat xay
dung nha nghi, lan, trai dé phuc vu cho nguoi lao dong; dat xay dung cong trinh dé
bao quan ndéng san, chira thudc bao vé thyc vat, phan bon, may moéc, cong cu va
cac cong trinh phu trg khac.
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Piéu 5. Quy dinh chi tiét loai dat trong nhoém dat phi nong nghiép
1. Dt & 1a dat 1am nha & va cac muc dich khac phuc vu cho doi séng trong
cung mot thira dat. Pat & bao gém dat ¢ tai nong thon, dat & tai do thi, cu thé

nhu sau:

a) Dit ¢ tai nong thon 1a dat & thudc pham vi dia gidi don vi hanh chinh xa, trur
dat ¢ da thuc hién du an xay dyng d6 thi méi theo quy hoach hé théng d6 thi va

ndng thon nhung van thudc dia gidi don vi hanh chinh x3;

b) Pat & tai d6 thi 1a dat & thuoc pham vi dia gidi don vi hanh chinh phuong,
thi tran va dat & nam trong pham vi dia giéi don vi hanh chinh x4 ma da thuc hién

du an xay dung d6 thi méi theo quy hoach hé thdng d6 thi va nong thon.

2. Dt xdy dung tru sd co quan 1a dat sir dung vao muc dich xay dung tru so
ciia co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan nha nuéc, Mit tran To qubc
Viét Nam, t6 chirc chinh trj - xa hoi, td chirc chinh tri xd hoi - nghé nghiép, t6 chirc
xd hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi, t6 chirc khac duge thanh 1ap theo quy dinh
ctia phap luat va dugc Nha nude giao nhiém vy, hd trg kinh phi hoat dong thudng
xuyén, trir dat xay dung tru s¢ co quan ctia don vi su nghiép cong lap gan lién voi

cong trinh su nghiép quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

3. Dit quéc phong, an ninh 1a dat str dung 1am noi dong quan, try s& lam viéc;
can ¢ quan sy; cong trinh phong thu qudc gia, tran dia va cong trinh dic biét vé
qudc phong, an ninh; 1am ga, cang, san bay, bii cat ha canh truc thing va cc cong
trinh phuc vu khai thac bay tai san bay, bai cat ha canh truc thang quan su, cong
an; cong trinh thong tin quan sy, an ninh; cong trinh cong nghi¢p, khoa hoc va
cong nghé, van hoa, thé thao phuc vu truc tiép cho quéc phong, an ninh; kho
tang cua lyc luong vii trang nhan dan; truong ban, thao truong, bai thu vi khi,
bai huy vii khi; co s& dao tao, trung tam huin luyén va boi dudng nghiép vu, co
s& an dudng, diéu dudng, nghi dudng va phuc hdi chtrc ning, co s& kham bénh,
chira bénh cua luc lugng vii trang nhan dan; nha & cong vu cua luc lugng vii
trang nhan dan; co s& giam giit; co s& giao duc bt budc; trudng gido dudng va
khu lao dong, cai tao, hudéng nghiép, day nghé cho pham nhan, trai vién, hoc

sinh do Bo Qubc phong, B6 Cong an quan 1.
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4. Pat xay dung cong trinh sy nghiép, bao gom:

a) Pat xay dung co so vin héa 1a dat xay dung cac cong trinh vin héa gom
trung tdm hdi nghi, nha hat, nha van hoéa, trung tdm van hoa, cung van hoda, cau lac
bo, rap chiéu phim, rap xiéc; cong trinh cé tinh biéu trung, nghé thuat (twong dai
ngoai troi, cong chio, quang trudng, bia tudng niém...); cung thiéu nhi, nha thiéu
nhi, trung tdm hoat dong thanh thiéu nhi, nha bao tang, nha trién 1am, thu vién,
co sO sang tac van hoc, co sd sang tic nghé thuat, nha trung bay tac pham nghé
thuat, tru s cia doan ngh¢ thuat va cac cong trinh van hoéa khac dugc Nha nudc
thanh 1ap hoac cho phép hoat dong;

b) Pat xdy dung co sd xa hoi 1a dat xay dung cac cong trinh dich vu xa hoi
gé)m trung tdm cung cép dich vu cong tac xa hoi, co s& bao tro xa hdi; trung tam
chita bénh - gido duc - lao dong xa hoi; trung tAm diéu dudng ngudi co céng; co sé
trg gitp tré em; co sé chim s6c ngudi cao tudi, ngudi khuyét tat, tré em c6 hoan
canh dac biét; co s& nudi dudng tré em c6d hoan canh khé khéan va cac co s& dich

vu xa hoi khac dugc Nha nudce thanh 13p hodc cho phép hoat dong;

c) Pat xay dung co s y té 1a dat xdy dung cac cong trinh vé y té gdm bénh
vién, nha h§ sinh, trung tam y té, tram y té va co s& kham bénh, chita bénh
khéc; co s& phuc hdi chirc ning, co sd dudng ldo trong y té; co sd y té du
phong; co s dan sb; co s& kiém nghiém, nghién ctru khoa hoc cong nghé trong
linh vuc y té: dat chin nuoi dong vat, dat nudi, tré)ng duogc liéu phuc vu muc
dich y té; co s¢ kiém chuan, kiém dinh; co s& giam dinh y khoa; co sd giam
dinh phap y; co s& san xuit thudc; co s& san xuét thiét bi y té: co s& diéu tri
cho ngudi bi nhiém HIV/AIDS ngudi tim than va cac co sd y té khac duoc
Nha nudc thanh 13p hoac cho phép hoat dong; ké ca phén dién tich dé 1am vin
phong, lam noi kinh doanh, dich vu nhu ban thude, nha hang, nha nghi cho
ngudi nha bénh nhan, bai gui xe co6 thu tién thudc pham vi co sé y té, trir co s

y té do B6 Qudc phong, Bo Cong an quan 1y;

d) it xay dung co s gido duc va dao tao 1a dat xay dung cac cong trinh phuc
vu giao duc, dao tao gé)m co s& gido duc mam non, co SG giao duc phé) thong,
co s& giao duc thuong xuyén, truong chuyén biét, co s& gido duc dai hoc, co s&
gido duc nghé nghié¢p va cac co s giao duc, dao tao khac dugc Nha nude thanh 1ap

hodc cho phép hoat dong; ké ca phan dién tich lam vin phong, ky tic x4 cho hoc
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sinh, sinh vién, 1am noi ban dd dung hoc tap, nha hang, bai dd xe va cac khu chuc
nang khéc thudc pham vi co s& gido duc va dao tao, trir co sé gido duc va dao tao
do B Qudc phong, B6 Cong an quan 1y;

d) it xay dung co so thé duc, thé thao 1a dat xdy dung cac cong trinh phuc vu
thé duc, thé thao duoc Nha nudc thanh 1ap hodc cho phép hoat dong gdm khu lién
hop thé thao, trung tdm dao tao, huan luyén van dong vién thé thao, trung tam thé
thao, san van dong; duong gon cua sin gbn, san tap trong san gon va hé théng cay
xanh, mdt nudc, canh quan cua san gon, hang muc cong trinh phuc vu cho viéc
quan 1y, van hanh, khai thac, sir dung, kinh doanh san gon (trr co s& luu tru, dich
vu cho nguo1i choi gon); bé boi va co s6 tap luyén, huin luyén, thi d4u thé duc, thé
thao khac; phan dién tich 1am vin phong, noi ban vé, ban dd luu niém, ban dung cu
thé duc, thé thao, bii dd xe va cac cong trinh khac phuc vu thé duc, thé thao thudc
pham vi co s& thé duc, thé thao; trir co s& thé duc, thé thao do Bo Quéc phong,
B6 Cong an quan ly;

e) Dét xdy dung co so khoa hoc va cong nghé 1a dat xdy dyng cac cong trinh
phuc vu hoat dong khoa hoc, cong nghé va d6i méi sang tao ctia cac t6 chirc nhu:
t6 chirc nghién ctru, phat trién, dich vu khoa hoc va cong nghé¢; t6 chirc hd tro khoi
nghiép ddi méi sdng tao; co s& wom tao cong nghé¢, co s& wom tao doanh nghiép
khoa hoc va cong ngh¢; co s& uom tao, co sé k¥ thuat, trung tam d6i moi sang tao,
khoi nghiép sang tao; trung tAm hd tro khdi nghiép sang tao; phong thi nghiém;
co s& nghién ctru khoa hoc ciia doanh nghiép khoa hoc va cong ngh¢; cong vién
khoa hoc, cong nghé; bao tang khoa hoc; hé théng chuan do luong; ha t?mg thong
tin, théng ké khoa hoc va cong nghé; khu 1am viéc chung hd tro khoi nghiép sang
tao va co sO vat chat - k¥ thuat cua cac to chie khoa hoc, cong nghé va doi moi
sdng tao, cac co so khoa hoc va cong nghé khac dugc Nha nudc thanh 1ap hoac cho

phép hoat dong;

g) Pat xdy dung co s mdi truong 1a dat xdy dung cac cong trinh phuc vu cho
hoat dong bao vé méi truong, bao tdn da dang sinh hoc, gdbm cong trinh phong
ngira, tmg pho su ¢b moi trudng, quan tric mdi truong; cong trinh theo ddi bao ton

da dang sinh hoc va cong trinh bao vé moi truong khac;
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h) Pat xay dung co so khi tuong thuy van 14 dat xdy dung cac cong trinh vé
khi tugng thuy van, gébm tram khi tuong thily van, tram gidm sat bién d6i khi hau
va cong trinh khi tugng thuy van khéc;

i) Dét xay dung co sd ngoai giao 1a dat xdy dung tru so ngoai giao, gdm céc co
quan dai di¢n ngoai giao (dai st quan), co quan lanh sy nudc ngoai (1anh sy quan),
co quan dai dién cac t6 chirc quéc té tai Viét Nam, vin phong dai dién cua céc t6
chtrc ngoai giao nudc ngoai, cac t6 chic phi Chinh phu ¢6 chitc ning ngoai giao;

co s& ngoai giao doan do Nha nudc quan 1y;

k) Pat xay dung cong trinh su nghiép khac 1a dat xay dung cac cong trinh su
nghié¢p theo quy dinh cua phap luat khong thudc quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d, d,
e, g, h va i khoan nay.

5. D4t san xuat, kinh doanh phi nong nghiép, bao gdm:

a) Dt khu cong nghiép, cum cong nghiép 1a dat xay dung cac cong trinh san
xuét cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, khu cong nghé thong tin tap trung; ké ca
nha luu tri céng nhan trong khu cong nghiép, cong trinh dich vu cho san xuét cong
nghiép, tiéu thu cong nghiép, cong trinh ha tang va cac cong trinh khac trong khu
cong nghi¢p, cum cong nghi¢p, khu cong nghé¢ thong tin tap trung;

b) Pt thuong mai, dich vu la dat xay dung cac co s& kinh doanh, dich vy,
thuong mai va céac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, dich vy, thuong mai;
co 86 luu tra, dich vu cho ngudi choi gon (trir phan duong gon cia san gon, san tap
trong sin gbn va hé thdng ciy xanh, mit nudc, canh quan, hang muc cong trinh
phuc vu cho vi¢c quan 1y, van hanh, khai théac, st dung, kinh doanh san gon);
try so, van phong dai dién cia cac to chirc kinh té; dat 1am kho, bai dé hang hoa
cta t6 chuc kinh té khong thudc khu vuc san xuét; bai tim gén vO1 co sO kinh
doanh, dich vu;

¢) Pét co so san xuat phi nong nghiép 1a dat xay dung cac cong trinh san xuat
cong nghiép, tiéu cong nghiép, thii cong nghiép khong thudc trudng hop quy dinh
tai diém a khoan nay, ké ca tru s& va céc cong trinh khac phuc vu cho san Xuat
hodc cho nguoi lao dong gén 1ién vdi co sé san xuit; dat 1am san kho, nha kho,

bai gan véi khu vyc san xuat;

d) Dit sir dung cho hoat dong khoang san la dat tham do, khai thac hodc khai
thac gén voi ché bién khoéng san, dat xay dung céac cong trinh phuc vu cho hoat
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dong khoang san, ké ca nha 1am viéc, nha nghi gitra ca va cac cong trinh khac phuc
vu cho ngudi lao dong gin véi khu vuc khai thac khodng san va hanh lang an toan
trong hoat dong khoang san dd dugc co quan nha nudce co thim quyén cap phép,
cho phép hoat dong theo quy dinh ctia phap luat vé khoang san, phap luat vé dau tu
va phap luat khac co lién quan.

6. it st dung vao muc dich cong cong, bao gdom:

a) Dat cong trinh giao thong 13 dat xdy dung cac cong trinh vé giao théng, gdm
duong 6 to cao tde, duong 6 t0, duong trong d6 thi, duong nong thon (ké ca dudng
tranh, duong ctru nan va duong trén dong rudng phuc vu nhu cau di lai chung cia
moi ngudi), diém ding xe, diém don tra khach, tram thu phi giao thong, cong trinh
kho bii, nha dé xe 6 to, bii dd xe; bén pha, bén xe, tram thu phi, tram dimg nghi;
cac loai hinh duong st, nha ga duong sat; duong tau dién; cac loai cau, hAm phuc
vu giao thong; cong trinh duong thuy ndi dia, cong trinh hang hai; cang hang
khong, ké ca dat xay dung tru s¢ cac co quan nha nudc hoat dong thuong xuyén va
dat xay dung két cau ha ting cang hang khong, khu vuc cét, ha canh va san dd tau
bay; tuyén cép treo va nha ga cap treo; cang c4, cang can; cac cong trinh tru s,
van phong, co s& kinh doanh dich vu trong ga, cang, bén xe; hanh lang bdo v¢ an
toan cong trinh giao thong ma phai thu hdi dat dé luu khong; cac két ciu khac phuc
vu cho hoat dong giao thong van tai va cac cong trinh, hang muc cong trinh khac

theo quy dinh ctia phap luat vé giao thong vén tai;

b) Pat cong trinh thiy loi 1a dat xay dung dé diéu, ke, cong, dap, tran x4 i,
duong ham thuy cong, hé thdng cip nude, thoat nude, tudi nude, tiéu nudc chi
yéu phuc vu cho san xuét nong nghiép ké ca hanh lang bao vé cong trinh thuy
loi ma phai str dung dat; cong trinh thuy loi dau moi ké ca nha lam viéc, nha
kho, co s& san xuét, sira chita, bao dudng cong trinh thay loi thudéc pham vi
cong trinh thuy loi;

¢) Pt cong trinh cap nudc, thoat nude 1a dat xdy dung nha may nudc, tram
bom nude, cac loai bé, thap chtra nudc, tuyén cép nuoc, thodt nudc; cong trinh xir
1y nudce, bun, bun cdn ké ca nha lam viéc, nha kho, co s& san xuit, stra chira, bao
dudng cong trinh cip nudc, thoat nudc ngodi cic cum cong nghiép, khu cong
nghiép, khu cong nghé thong tin tip trung, khu ché xuét, cac khu san xuat, kinh
doanh tap trung va cac cong trinh khac theo quy dinh ctia phép luat;
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d) Pat cong trinh phong, chéng thién tai 1a dat xdy dung cong trinh phuc vu
cho cong tac phong, chdng thién tai, gdm cong trinh dé diéu chéng ung, chéng han,
chéng xam nhap man, chéng sat 10, chéng sut lan dét, chéng 10 quét, chéng sét;
khu neo ddu tranh tra bdo cho tau thuyén, nha két hop so tan dan va cong trinh
khac phuc vu phong, chong thién tai;

d) Pt c6 di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh, di san thién nhién 1a
dat c6 di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh, di san thién nhién da duoc
xép hang hodc dugc Uy ban nhan dan cip tinh dua vao danh muyc kiém ké di tich
theo quy dinh ctia phap luat vé di san vin hoa;

e) Dat cong trinh xir 1y chat thai 1a dat xay dung tram trung chuyén chat thai;
bai chon lap rac; khu lién hop xtr Iy, khu xtr 1y, co s xtr 1y chét thai, chat thai nguy
hai ké ca nha lam viéc, nha kho, co s& san xuat, stra chita, bao dudng cong trinh xur
ly chat thai va cic cong trinh, hang muc cong trinh khac phuc vu cho viée xur ly
chét thai theo quy dinh ctia phap luat;

g) Pat cong trinh ning lugng, chiéu sang cong cong 1a dat xay dung nha may
dién va cong trinh phu trg ciia nha may dién; cong trinh dap, ke, duong dan nudce
phuc vu cho nha may thuy dién; hé théng duong day truyén tai dién va tram bién
ap; cong trinh kinh doanh dich vy, stra chita, bdo dudng thudéc pham vi nha may
dién; hé thong chiéu sang cong cong; gian khai thac, cong trinh phuc vu khai théc,
xtr Iy dau khi, nha méy loc hoa dau, nha may ché bién khi, nha may san xuat nhién
liéu sinh hoc; kho chira dau thé, kho chtra, tram bom xang, dau, khi, hé théng
duong 6ng dan, hanh lang bao vé an toan cong trinh dé bao dam an toan k¥ thuat;
cong trinh kinh doanh dich vy, stra chira, bdo dudng thudc pham vi cong trinh phuc
vu khai thac, xur Iy dau, khi, nha may loc hoa diu, nha may ché bién khi, nha may
san xuét nhién liéu sinh hoc va cac cong trinh, hang muc cong trinh khac phuc vu

cho cong trinh nang luong, chiéu sang cong cong theo quy dinh ciia phép luat;

h) D4t cong trinh ha tang buu chinh, vién thong, cong nghé thong tin (trir dat
khu cong nghé thong tin tap trung theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu nay)
1a dat xay dung nha, tram, ¢t ang ten, ¢t treo cap, cong, bé, dng cap, hio, tuy nen
k¥ thut va cong trinh ha ting k¥ thuat lién quan khac dé lap dat thiét bi phuc vu
vién thong va thiét bi duoc lap dit vao d6 dé phuc vu vién thong; trung tim

dir 1i€u; ké cd hanh lang bdo v¢ an toan cac cong trinh dé bao ddm an toan ky
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thuat ma khong duoc st dung vao muc dich khac; hé théng co s¢ khai thac
buu gui va diém phuc vu buu chinh; diém buu dién - van hoa x3; cong trinh
kinh doanh dich vy, stta chita, bdo dudng thudc pham vi cong trinh buu
chinh, vién thong, cong nghé thong tin;

i) Dét cho dan sinh, cho dau méi 1a dat dé xay dung cho theo quy dinh cua

phap luat vé phat trién va quan 1y cho;

k) Dat khu vui choi, giai tri cong cong, sinh hoat cong dong 1a dat xay dung
cac cong trinh hodc khong c6 cong trinh nhung duoc xac dinh cha yéu cho cac
hoat dong vui choi giai tri cong cong, gdbm cong vién, vuon hoa, bai tim va khu
vuc danh cho vui choi giai tri cong cong khéc, trir co so chiéu phim, rap xiéc, nha
hat, co s¢ dich vu tro choi; cong trinh hoi hop va cac hoat dong khac phu hop voi

phong tuc, tdp quan ctia cong doéng dan cu & dia phuong.

7. Dt ton gido 1a dat xay dung cac cong trinh ton gido, bao gdm: chua, nha
tho, nha nguyén, thanh duong, thanh that, niém phat duong, tuong dai, bia va thap
thudc co s¢ ton gido; co s¢ dao tao ton gido; tru so t6 chuc ton giao, t6 chirc ton
gido tryc thudc va cac cong trinh ton gido hop phép khac.

8. Pt tin ngudng 1a dat xay dung cac cong trinh tin ngudng, bao gdm: dinh,
dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho, tuong, dai, bia va thdp thudc co sé tin
nguong; chua khong thudc quy dinh tai khoan 1 Piéu 213 Luat Dit dai, khoan 7
Piéu ndy va cic cong trinh tin ngudng khéc.

9. Pat nghia trang, nha tang 18, co s¢ hoa tang; dat co sé luu trit tro ¢t 1a dat
1am noi mai tang tap trung, lam nha tang 1, co s¢ hoa tang, co s& luu trit tro cbt va

cac cong trinh phuy tro khac cho viéc mai tang, hoa tang va luu trit tro cdt.

10. Bat ¢c6 mat nudc chuyén dung l1a dat co6 mat nudce cua cac doi tuong thuy
van dang ao, ho, dam, pha va song, ngoi, kénh, rach, sudi da dugc xac dinh muc

dich str dung ma khong phai muc dich chinh dé nuéi trong thuy san.

11. Pat phi nong nghiép khac gdm dit c6 cong trinh phuc vu san xuat, kinh
doanh hoic dat dugc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich str dung dat nhung
khong co cong trinh va khong thudc cac truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 7
Diéu 4 va cac khoan 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8, 9 va 10 Diéu nay.
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Piéu 6. Quy dinh chi tiét loai dat trong nhom dat chwa sir dung

Nhom dit chua st dung 1a dat chua xac dinh muc dich st dung va chua giao,

chua cho thué, cu thé nhu sau:

1. Pat do Nha nudc thu hoi theo quy dinh cta phap luat vé dat dai chua giao,
chua cho thué sir dung ma giao Uy ban nhan dén cap x4, t6 chuic phét trién quy dat

quan ly;

2. Pit bang chua sir dung 14 dat chua si dung tai ving bang phang ¢ dong

bang, thung liing, cao nguyén;

3. DAt ddi nui chua sir dung 1a dét chua sir dung trén dia hinh dbc thudc vung
ddi, nui;

4. Pat nti da khong c6 rung cay la dat chua sir dung ¢ dang nti d4 ma trén d6
khong c6 rung cay;

5. Dit c6 mat nude chua su dung la dat c6 mat nudce chua giao, chua cho thué,
chua xac dinh muc dich sir dung dit quy dinh tai Diéu 4 va Diéu 5 Nghi dinh nay.

Piéu 7. Xac dinh loai dat ddi véi trueong hop khong cé glay to' quy dinh tai
khoan 1 Piéu 10 Luat DAt dai hoac truong hO’p loai dat xac dinh trén gidy to
da cap khac véi phan loai dit theo quy dinh cia Luat Piat dai hoac khac véi
hién trang str dung dat

1. Truong hop khéng co gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Luat Pat
dai thi viéc xac dinh loai dat cin ¢t vao hién trang su dung dat dé xac dinh

loai dt.

2. Trudng hop c6 gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Luat Dat dai ma
loai dt trén gidy t& khac véi phan loai dit theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai va
cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay thi loai dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 9
Luat DAt dai va cac didu 4, 5va 6 Nghi dinh nay.

Viéc x4c dinh céac loai dat cu thé duoc xac dinh trong qua trinh thuc hién céc
n6i dung quan 1y nha nuéc vé dat dai c6 lién quan.

3. Truong hop dang sir dung dét c6 gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10
Luat Dat dai ma loai dat trén giéy to khéac véi hién trang st dung dat thi loai dat

duoc xac dinh theo gidy to do, trir cac truong hop sau:
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a) Truong hop c6 gidy to theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 10 Luat Dt
dai da st dung dat 6n dinh trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, trén gidy to thé hién
loai dit nong nghiép nhung hién trang dang st dung vao muc dich dat phi noéng
nghiép thi loai dat dugc xac dinh theo hién trang st dung nhu trudng hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu 138 Luat Dét dai;

b) Truong hop co gidy to theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 10 Luat DAt
dai d3 sir dung dat tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 tr& vé sau, trén gidy to thé hién
loai dit nong nghiép nhung hién trang dang st dung vao muc dich dat phi nong
nghiép thi loai dat dugc xac dinh theo hién trang st dung nhu trudng hop quy dinh
tai khodn 3 Diéu 138 Luat Dét dai.

Diéu 8. Ho tro dit dai di véi dong bao dén toc thiéu sb

1. Viéc hd trg dat dai dbi voi ca nhan 1a ngudi dan toc thiéu sé quy dinh tai
khoan 3 Diéu 16 Luat Dét dai thyc hién nhu sau:

a) DP6i voi truong hop khong con dat & thi dugc giao dat ¢ hodc duoc chuyén
muc dich st dung dat tir loai dat khac sang dat o; nguoi str dung dat duoc mién
tién s dung dat ddi véi dién tich trong han muc giao dat & theo quy dinh cta
Uy ban nhan dan cép tinh.

Truong hop thiéu dat & so v6i han muc giao dat & thi duoc chuyén muc dich st
dung dat tir loai dat khac sang dat & va dugc mién tién su dung dat d6i véi dién
tich trong han murc giao dt o;

b) P6i véi truong hop khong con dat nong nghiép hodc dién tich dat nong
nghiép dang sir dung khong du 50% dién tich dat so voi han mic giao dat nong
nghiép cua dia phuong thi dugc giao tiép dat nong nghiép trong han mirc.

2. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cép x4, Uy ban nhan dan cdp huyén trong
viéc hd tro dat dai dbi voi ca nhan 1a ngudi dan toc thiéu sd

a) Uy ban nhan dan cip x4 ra soat va 1ap danh sach céc trudng hop quy dinh
tai khoan 7 Piéu 16 Luat Dat dai bao cao Uy ban nhan din cdp huyén trude
ngay 15 thang 10 hang nam;

b) Uy ban nhan déan cap huyén t6 chirc do dac, xac dinh dién tich va thu hoi dét
d6i v6i cac trudong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 16 Luat Dat dai, gdm céc trudng
hop vi pham chinh sach vé dat dai ddi v6i dong bao dan toc thicu so, cac truong
hop dd dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16
Luat Dat dai ma khong con nhu cau sir dung dat;
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¢) Uy ban nhan dan cip huyén lap phuong an hd trg dat dai ddi voi ca nhan 1a
nguoi dan toc thiéu sé trén co s& quy dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat Pat
dai. N1 dung phuong an phai néu ro cac truong hop duoc hd trg, dién tich hd tro,
hinh thtrc hd trg dat dai di v6i ca nhan 13 nguoi dan tdc thiéu sb;

d) Uy ban nhan dan cp huyén trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh dién
tich giao dat, cho thué dat dé thuc hién chinh sach hd trg dat dai ddi véi ca nhan 1a
ngudi dan toc thiéu s phu hop voi tinh hinh thuc té va quy dit ctua dia phuong
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 16 Luat Dat dai.

3. Kinh phi quy dinh tai khoan 8 Diéu 16 Luat Pat dai dugc bd tri tir ngudn
ngan sach dia phuong va cac ngudn vén hop phap khac theo quy dinh cta phap
luat, trudong hop dia phuong khong tu can dbi duoc ngan sach thi Uy ban nhan dan
cap tinh bao cdo B0 Tai chinh dé trinh Tha tuéng Chinh phii xem xét, quyét dinh.

Piéu 9. Quy dinh vé to chirc kinh t€ ¢6 von d4u tw nuée ngoai nhin chuyén
nhwong von dau tw la gia tri quyén st dung dat

1. T chuic kinh té c6 von dau tu nude ngoai duoc nhan chuyén nhuong vén
dau tu 1a gia tri quyén st dung dat cua to chure kinh té dang st dung dat co6 ngudn
gbc duge Nha nude giao dat c6 thu tién str dung dét, cho thué dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué ma gia tri quyén st dung dat da thanh von diéu 18 cua to chirc
kinh té.

2. Trudng hop nhan chuyén nhuong von dau tu 14 gia tri quyén sir dung dat tai
x4, phuong, thi trin bién gidi; x4, phuong, thi tran ven bién; dao; khu vuc khéac co
anh hudng dén qudc phong, an ninh thi viéc nhan chuyén nhugng vén dau tu 1a gia
trj quyén str dung dat thue hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va phap luat

c6 lién quan.

3. T6 chire kinh té c¢6 von dau tu nudc ngoai sir dung dat do nhan chuyén
nhuong von dau tu 1a gia tri quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Piéu 41 Luat Pt dai.

Di,éu 10. Quy dinh vé nhan quyén sir dung dit tai khu vuc han ché tiép
can dat dai

1. Khu vyc han ché tiép can dat dai 1a khu vuc thudc xa, phuong, thi trdn bién
gidi; xa, phuong, thi trin ven bién; dao; khu vuc khac co anh huong dén quéc
phong, an ninh theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap luat vé nha o.
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2. Pbi v6i du an dau tu c6 st dung dat do td chire kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai c6 dé nghi Nha nude giao dat,
cho thué dit tai khu vuc han ché tiép can dat dai thi phai lay ¥ kién cta Bo
Qudc phong, B6 Cong an. Viéc l1ay ¥ kién Bo Qudc phong, Bo Cong an thyc
hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

3. Truong hop t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudce ngodi, ngudi goe Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai nhan chuyén nhuong quyén str dung dat quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu 28 Luat Pat dai, to chuc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai nhan gop
von bang quyén st dung dat quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 28 Luat Dat dai dé
thie hién du 4n dau tu tai khu vuc han ché tiép can dat dai thi phai ldy ¥ kién
Bo Qudc phong, Bd Cong an theo quy dinh sau:

a) Nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén
sir dung dét c6 van ban dé nghi Uy ban nhan déan cap tinh noi c6 dat cho phép nhan
chuyén nhuong, nhan gop von tai khu vuc han ché tiép can dat dai;

b) Trong thoi han khéng quéa 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc vin ban
dé nghi, Uy ban nhan dan cép tinh gtri vdn ban 1y y kién cua Bo Qudc phong,
Bo Cong an;

¢) Trong thoi han khong qua 20 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban lay y kién,
B6 Qubc phong, Bo Cong an cd ¥ kién bang vin ban gui Uy ban nhan dan
cap tinh.

4. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat, nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat, nhan gop von bang quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
nay va Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cip gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat va hé théng thong
tin dat dai.

Piéu 11. Giai quyét truomg hop chwa thong nhét vé dia giéi don vi hanh chinh

1. Truong hop chua thdng nhat vé dia gi6i don vi hanh chinh cép tinh thi trén
co s hd so, dé an cia céac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong co lién quan,
BO Noi1 vu chu tri, phéi hop véi cac co quan c6 lién quan ra sodt, trinh Chinh phu
xem xét, quyét dinh. Truong hop chua théng nhat vé dia giéi don vi hanh chinh
cap huyén, cap xa thi Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 don vi hanh chinh cép
huyén, cdp xa chua thong nhat vé dia giéi don vi hanh chinh c6 trach nhiém chi
dao 1ap ho so, dé an giri Bo Noi vu tham dinh trinh Chinh phi xem xét, quyét dinh.
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Truong hop qua trinh giai quyét 1am thay doi dia giéi don vi hanh chinh dan
t6i phai diéu chinh dia gi6i don vi hanh chinh cac cép thi viéc diéu chinh thuc hién
theo quy dinh cua Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong va Nghi quyét cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé tiéu chuén cta don vi hanh chinh va phan loai don
vi hanh chinh.

2. Bo Tai nguyén va Mdi truong, co quan co chiic ning quan ly dat dai cap
tinh, cdp huyén c6 trach nhiém cung cip tai liéu can thiét va phdi hop véi co quan
nha nudc co tham quyén trong qué trinh giai quyét, thdng nhét vé dia gidi don vi
hanh chinh.

Piéu 12. Quy dinh chung vé thye hién thii tuc hanh chinh

1. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua

a) Bo phan Mot cira theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan cép tinh vé thuc hién
viéc tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh cép tinh, cip
huyén, cap xa;

b) Vian phong ding ky dat dai;

¢) Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai.

2. Phuong thirc ndp hd so

T6 chirc, ca nhan duoc lwa chon ndp hd so theo cac phuong thic sau day:

a) Nop truc tiép tai cac co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich;

c) Nop tai dia diém theo thoa thuin gitra t6 chtrc, c4 nhan va Vin phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai;

d) Nop trén Cong dich vu cong qudc gia hodc cong dich vu cong cip tinh hodc
hé thdng thong tin giai quyét thi tuc hanh chinh cdp bo hodc hé thong thong tin
giai quyét thu tuc hanh chinh cép tinh d6i véi truong hop ho so khong yéu cau ndp
ban chinh;

d) Khi nop hd so theo quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan nay, ngudi ndp
ho so duoce lua chon nop ban sao giéy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép
nhan hd so kiém tra, d6i chiéu hoic ndp ban chinh giéy td hodac nop ban sao
gidy to da c6 cong chung hodc chimg thyc theo quy dinh ctia phap luat vé cong
chiing, chirng thuc.
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Trudng hop ndp hd so theo phwong thirc quy dinh tai diém b va diém d khoan
nay thi ndp ban sao gidy to di dugc cong ching hoic chimg thuc theo quy dinh
ctia phap luat hodc phai dugc sé hoa tir ban chinh.

3. Viéc tra két qua giai quyét thi tuc cho t6 chirc, ca nhan phai bao dam thoi
gian giai quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay.

a) Truong hop hd so chua hop 18, trong thoi gian toi da 02 ngay lam viée ké tur
ngay nhan hd so, co quan c6 thim quyén phai co vin ban théng bao chuyén dén b
phan Mot ctra; trong thoi gian khong qua 01 ngay lam viéc, bd phan Mot ctra thong
béo cho ngudi ndp hd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh;

b) Truong hop chim tra két qua giai quyét hd so theo quy dinh vé thoi gian
giai quyét thu tuc hanh chinh thi co quan tiép nhén hd so gt thong bao bang vin
ban hodc qua phuong thirc dién tir hodc qua tin nhan SMS cho ngudi ndp hd so,
trong d6 néu 1o 1y do;

¢) Truong hop ngudi ndp hd so ndp ban sao hodc ban sd hoa tir ban chinh cac
loai gidy to thi khi nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh, nguoi ndp hd so
phai ndp ban chinh cac gidy td thudc thanh phan hé so theo quy dinh trong trudng
hop yéu cau phai ndp ban chinh, trir cac gidy to 13 quyét dinh phé duyét du an dau
tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy chimg nhan dau tu.

4. Can ctr diéu kién cu thé tai dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh
co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh theo quy dinh va quy
ché tiép nhan, luan chuyén hd so, giai quyét, tra két qua giai quyét thi tuc hanh
chinh, thoi gian thuc hién cac budc cong viéc trong trinh ty, thi tuc hanh chinh vé
dét dai cua tung co quan, don vi ¢6 lién quan; viéc thuc hién déng thoi cac thu tuc
hanh chinh (néu c6); viéc giai quyét lién thong gitta cac co quan c6 lién quan
theo co ché mot cira bao dam thoi gian theo quy dinh cta phap luat; cong khai
cac thu tuc hanh chinh va viéc lua chon dia diém nop hd so bao dam tiét kiém
thoi gian, chi phi cta to chitc, ca nhan, co quan c6 thAm quyén trong giai quyét
thu tuc hanh chinh nhung khong qué tong thoi gian thuc hién cac thi tuc theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay duoc tinh
ké tir ngay nhan dugc hd so hop 18, khong bao gdm thoi gian giai quyét cua cac co

quan sau day:
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a) Thoi gian giai quyét cua co quan c6 chirc niang quan 1y dat dai vé xac dinh
gia dat cu thé theo quy dinh;
b) Thoi gian giai quyét clia co quan c6 thim quyén vé khoan duoc trir vao tién

su dung dét, tién thué dat theo quy dinh;

¢) Thoi gian giai quyét ctua co quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sd tién
str dung dit, tién thué dat phai ndp, mién, giam, ghi no tién st dung dat, tién thué
dat, phi, 1¢ phi theo quy dinh;

d) Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cia nguoi sir dung dat;

d) Thoi gian nguoi st dung dat thoa thuan dé thuc hién tich tu dat nong
nghiép, gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai;

e) Thoi gian trich do dia chinh thira dét.

6. Dbi v6i cac x4 mién nai, bién gi61; dado; vung co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan; vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khin thi thoi gian
thyc hién dbi vé6i ting thu tuc hanh chinh quy dinh tai Piéu nay duoc ting
thém 10 ngay.

7. Co quan giai quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay co trach
nhiém giai quyét khong qua thoi gian quy dinh do co quan minh thyc hién, khong

chiu trach nhiém vé thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh tai cac co quan khac.

) Chuong I1 o
TO CHUC DICH VU CONG VE PAT PAI

Piéu 13. Vin phong ding ky dit dai
1. Vi tri va chirc nang

Vin phong ding ky dat dai 1a to chire ding ky dat dai, 13 don vi sy nghiép cong
lap truc thudc co quan co chitc niang quan 1y dat dai cip tinh; co chirc nang thuc
hién dang ky, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién v&i dat (sau day goi 1a Gidy ching nhan), do dac, chinh 1y, 14p ban d6 dia
chinh, x4y dung, quan 1y, van hanh va khai thac hé thong thong tin dat dai, cung
cap dich vu cong vé dat dai va hd tro cong tac quan Iy nha nudc khac vé dat dai

trén dia ban cép tinh.
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2. Nhiém vy ciia Van phong dang ky dat dai

a) Thuc hién dang ky dét dai d6i voi dat duoc Nha nude giao quan 1y, diang ky
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat;

b) Thyc hién dang ky bién dong d6i voi dat duoc Nha nudce giao quan ly, dang
ky bién dong quyén str dung dét, quyén s hiru tai san gan lién véi dat;

¢) Thyc hi¢n do dac, chinh ly, lap ban dd dija chinh, trich luc ban do dia chinh;
cap, dinh chinh, thu hoi, huy gidy ching nhan, huy két qua ding ky bién dong trén
gidy chtng nhan;

d) Kiém tra manh trich do ban dd dia chinh thtra dat; kiém tra, xac nhan so d6
tai san gan lién voi dat do to chirc, ca nhan cung cap phuc vu dang ky, cip Gidy
chirg nhan;

d) Lap, chinh ly, cdp nhat, luu trir va quan ly hd so dia chinh; tiép nhéan, quan
1y viéc str dung mau Gidy chtng nhan theo quy dinh ctia phap lut;

e) Cap nhat, chinh 1y, ddng bd hoa, khai thac dir liéu dat dai; xdy dung, quan
1y, van hanh hé thong thong tin dat dai theo quy dinh ctia phap luat;

g) Thuc hién thong ké, kiém ké dat dai va lap ban d6 hién trang sir dung dat;

h) Thuc hién ding ky bién phap bao dam bing quyén st dung dit, quyén s&
hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cuia phap luat;

i) Cung cép ho so, ban dd, thong tin, sd liéu dat dai, tai san gin lién véi dat cho
cac t6 chtrc, c4 nhan theo quy dinh cua phap luat;

k) Thuc hién thu phi, 1€ phi theo quy dinh cia phap luat va cac khoan thu tu
dich vu cong vé dt dai quy dinh tai Piéu 154 Luat Dt dai;

1) Thuc hi¢n céc dich vu trén co s chirc nang, nhi¢ém vy phu hgp vo1 nang luc
theo quy dinh cua phap luat;

m) Quan 1y vién chirc, nguoi lao dong, tai chinh va tai san thuoc Van phong
dang ky dat dai; thuc hién ché d6 bao céo theo quy dinh cta phap luat vé cac linh
vuc cong tac dugc giao.

3. Co céu to chirc cua Vian phong ding ky dat dai do co quan, ngudi c6 tham
quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat vé don vi su nghiép cong lap va quy
dinh sau:
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a) Vin phong ding ky dat dai c6 cac phong chuyén mén va cac Chi nhanh
Vin phong dang ky dit dai. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dit tai cac don
vi hanh chinh cép huyén hoac tai khu vuc.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dugc thanh 1ap phong chuyén mon néu
dap ung ti€u chi thanh 1ap phong theo quy dinh cua phép luat; thuc hién chirc nang,
nhiém vu va quyén han ciia Vin phong dang ky dat dai theo quyét dinh cta co
quan c6 tham quyén va phap luat vé dat dai;

b) Vin phong ding ky dat dai va Chi nhanh Van phong diang ky dat dai c6 tu
cach phap nhan, c6 con diu riéng va dugc mo tai khoan, hoat dong theo quy dinh
dbi v6i don vi sy nghiép cong 1ap; hach toan theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan
cap tinh.

4. Ngudn thu tai chinh ctia Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai gom:

a) Kinh phi tir ngudén ngan sach nha nudc dam bao theo quy dinh dbi véi don
vi su nghiép cong 1ap;

b) Ngudn thu tir hoat dong su nghiép gdm thu tir phi theo quy dinh cua phap
luat vé phi va 18 phi, thu tir cac dich vu cong vé dét dai, ngudn thu khac theo quy
dinh cua phap luat.

Pbi véi thi tuc dang ky, cap Giay chimg nhan thi thu phi thim dinh ho so cap
Gidy ching nhan gém kiém tra tinh diy du cta thanh phan hd so, tinh thong nhét
vé ndi dung thong tin giita cac gidy to thudc thanh phan hd so, cac diéu kién dang
ky, cAp Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai; ddi voi cac cong
viéc con lai ctia thu tyc thi thu dich vu theo gid cung cép dich vu cong do Uy ban
nhan dan cép tinh ban hanh.

5. Cac khoan chi hoat dong, co ché tu chu tai chinh cua Vian phong dang ky
dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat d6i voi don vi s nghiép cong lap va cac phap luat khac ¢ lién quan.

Dbi voi hoat dong cap nhat, chinh 1y, dong bd hoa, khai thac dir liéu dat dai;
xay dung, quan 1y, van hanh hé théng thong tin dat dai do ngan sach dia phuong va
cac ngudn thu khac chi tra.

6. Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quy ché phdi hop thyc hién chirc ning,
nhiém vu, quyén han giira Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding
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ky dat dai véi co quan c6 chire niang quan 1y dat dai cdp huyén, Uy ban nhan dan
cap huyén, co quan tai chinh, co quan thué va cac co quan, don vi khac co lién
quan phai theo cic nguyén tic sau:

a) Bao dam thuc hién déng bo, thong nhét, chat ché, kip thoi, cong khai,
minh bach;

b) Xac dinh rd co quan, don vi chu tri, phéi hop; trach nhiém, quyén han cua
nguoi dung dau co quan, don vi; ndi dung, thoi han, cach thic thyc hién; ché d6
thong tin, bao céo;

c¢) Tuan thu céc quy dinh cua phap luat; phu hop véi chic nang, nhiém vy,
quyén han, quy ché t6 chuc hoat dong cta timg co quan, don vi.

Diéu 14. Trung tAm phat trién quy dat

1. Chirc nang, nhiém vu ciia Trung tdm phét trién qui dat

Trung tdm phat trién quy dat 1a t6 chirc phat trién quy dat, 1a don vi su nghiép
cong 1ap do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thanh 1ap truc thuéc Uy ban nhan dan
cap tinh. Can ¢ vao tinh hinh thyc té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh
quyét dinh thanh 1ap Trung tdm phat trién quy dat tryc thudc Uy ban nhan dan
cap huyén.

Trung tdm phat trién quy dét c6 tu cach phap nhan, ¢ con dau riéng; duoc mo
tai khoan dé hoat dong theo quy dinh ctia phéap luat.

2. Nhiém vu ctia Trung tAm phat trién quy dat

a) Quan ly quy dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 Luat Dt dai;

b) Lap va thuc hién du 4n tao quy dat dé to chic dau gia quyén sir dung dit;

c) Lap, t6 chirc thuc hién phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nudée thu hdi dat; 1ap du an tao quy dat dé giao dat thuc hién chinh sach dat dai d6i
v6i dong bao dan toc thiéu sb; xay dung bang gia dat; xac dinh gid dat cu thé theo
yéu ciu cta co quan nha nudc ¢ tham quyén;

d) T6 chire thuc hién viée dau tu xay dung tao 14p va phat trién quy dat tai dinh
cur dé phuc vu Nha nudc thu hoi dat va phat trién kinh té - x4 hi tai dia phuong;

d) T6 chirc thyc hién d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat;

e) Lap danh muc va td chirc cho thué ngén han céc khu dat, thira dat duoc giao
quan 1y nhung chua c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat;
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g) Thuc hién cac dich vu trong viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dat va cac dich vu khéc trong linh vuc quan ly dat dai;

h) Lién doanh, lién két, hop tac v6i cac td chutrc kinh té, c4 nhan dé thuc hién
nhiém vu duoc giao theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san nha
nuée; quy dinh cua phéap lut vé co ché tu chi d6i véi don vi sy nghiép cong 1ap va
quy dinh cta phép luat khac c6 lién quan;

1) Ky hop déng thué cac td chirc, ca nhan 1am tu van hodc thyuc hién cac nhiém
vu dugc giao theo quy dinh cua phép luat;

k) Quan ly vién chuc, nguodi lao dong, tai chinh va tai san thudoc Trung tam
phat trién quy dét theo quy dinh cua phéap luat; thuc hién ché d6 bao cao theo quy
dinh vé cac linh vuc cong tac dugc giao.

3. Co cau td chirc, bd may, co ché tu chii cua Trung tAm phat trién quy dat
thie hién theo quy dinh cua phap luat d6i voi don vi sy nghiép cong lap.

4. Ngudn thu tai chinh ctia Trung tdm phat trién quy dat

a) Kinh phi tir ngan sach nha nudc phan bd theo quy dinh dbi véi don vi su
nghiép cong lap;

b) Nguodn thu tir hoat dong sy nghiép, gom:

Kinh phi t6 chirc thyc hién boi thuong, hé tro, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dét va kinh phi quan 1y du 4n dau tu xay dung theo quy dinh cta phép luat.

Kinh phi quan 1y va khai thac quy dat da thu hoi, tao 1ap, phat trién; kinh phi
quan 1y va khai thac quy nha, dit da xay dung phuc vu tai dinh cu theo dy toan
duoc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét.

Tién ban hd so ddu gia quyén sir dung dat, kinh phi to chirc dau gia quyén sir
dung dat thu duoc theo quy dinh cta phép lut va quy dinh cu thé ciia Uy ban nhan
dan cip tinh.

Lai dugc chia tur cac hoat dong li€én doanh, lién két; 1i tién gui tai to chire
tin dung.

Céc khoan thu tir thyc hién hoat dong dich vu theo hop dong ky két va theo
quy dinh cta phap luat.

Céc ngudn thu tir cho thué quy dat ngin han.

Céc khoan thu tur hoat dong sy nghiép khac theo quy dinh cua phép luat;
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¢) Ngudn von duoc phan bo tir ngan sach nha nudc, ung tir Quy phat trién dat
hozc Quy dau tu phat trién, quy tai chinh khac dugc ty thac dé thuc hién nhiém vu
theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh;

d) Ngudn vén vay tir cac t chirc tin dung;

d) Nguon von tir lién doanh, lién két dé thuc hién cac chuong trinh, phuong an,
du an, dé an da duoc cp c6 tham quyén phé duyét;

e) Ngudn vién trg, tai trg va cac ngudn khac theo quy dinh cta phap luat.

5. Cac khoan chi va cac ndi dung khéc lién quan dén hoat dong cua Trung tdm
phat trién quy dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat déi véi don vi sy nghiép
cong 1ap va phap luat khac ¢ lién quan.

6. Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quy ché phéi hop thyc hién chitrc ning,
nhiém vu, quyén han giita Trung tim phat trién quy dat cap tinh, Trung tdm phat
trién quy dat cAp huyén véi co quan cé chirc ning quan 1y dat dai, co quan tai
chinh va co quan, don vi khac c6 lién quan & dja phuong theo nguyén tic quy dinh
tai khoan 6 Diéu 13 Nghi dinh nay.

Chuong 111 '
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

Muc 1
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT CAC CAP
Piéu 15. Ké hoach sir dung dét quoc gia
1. Ké hoach str dung dat qudc gia gdm cac ndi dung sau:

a) Phan tich, danh gia hién trang st dung dat, bién dong st dung dat 05 nim
trude, két qua thuc hién ké hoach sir dung dat qudc gia ky trudce;

b) Xéac dinh quan diém, muc tiéu st dung dat dap umg cac muc tiéu phat trién
kinh té - x4 hoi trong thoi ky ké hoach;

¢) Xac dinh cac chi tiéu sir dung dat trong thoi ky ké hoach str dung dat 05 nim
ctia ca nudc ddi voi dat trong lta, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg
san xudt 1a rimg ty nhién, dat quéc phong, dat an ninh;
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d) bBanh gia tac dong cua ké hoach st dung dat dén kinh té, x hoi, méi truong,
bao dam qudc phong, an ninh;

d) Giai phap, ngudn luc thuc hién ké hoach str dung dat gdm: giai phap bao vé,
cai tao dit, bao vé moi truong, thich ing vai bién doi khi hau; xac dinh cac ngué)n
luc thuc hién ké hoach sir dung dat; giai phap to chtrc thuc hién va giam sat thuc
hién ké hoach str dung dat;

e) Xay dung bao cao ké hoach st dung dat gdm bao céo tong hop, hé théng co
so dir liéu ké hoach sir dung dat quéc gia.

2. Ho so trinh phé duyét ké hoach st dung dat quéc gia

a) TO trinh phé duyét ké hoach str dung dét qubc gia;

b) Béo céo thuyét minh vé ké hoach st dung dat quéc gia;

¢) Du thao Nghi quyét ctia Chinh phii phé duyét ké hoach st dung dat qudc gia;

d) Bao c4o tong hop y kién gop y cua cac co quan, to chirc, cong déng, ca nhan
vé ké hoach sir dung dat qudc gia; ban sao y kién goép y ctia bd, co quan ngang bod
va dia phuong lién quan; bao cao tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥ vé ké hoach str
dung dat qudc gia.

3. Trinh tu, thi tuc tham dinh, phé duyét ké hoach sir dung dat qudc gia

a) BO Tai nguyén va Moi truong trinh Thu tudng Chinh phu thanh 1ap Hoi dong
tham dinh ké hoach sir dung dat quéc gia;

b) Bo Tai nguyén va Moi trudng giri ho so ké hoach str dung dat dén cac thanh
vién ctia Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung dat quéc gia dé 1y y kién;

¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so hop 18, cac
thanh vién Ho6i dong thim dinh ké hoach sir dung dat qudc gia giri ¥ kién gop v
bang vin ban dén Bo Tai nguyén va Moi trudng;

d) Sau khi 1ay ¥ kién gop ¥, Chua tich Hoi dong t6 chirc hop Hoi dong tham
dinh ké hoach st dung dat quéc gia;

d) Sau khi hop Hoi dong tham dinh, B Tai nguyén va Mdi truong hoan chinh
hd so ké hoach sir dung dat qudc gia, trinh Chinh phu phé duyét ké hoach sir dung
dat quéc gia.

4. Truong hop diéu chinh ké hoach str dung dat qubc gia dugc thuc hién nhu
dbi voi nodi dung 1ap ké hoach sir dung dit qudc gia quy dinh tai Diéu nay.
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5. Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh ki thuat vé 1ap, diéu chinh ké hoach
str dung dat qudc gia.

Piéu 16. LAy y kién vé ké hoach sir dung dit qudc gia

Viéc lay ¥ kién ké hoach st dung dit qudc gia duoc thyc hién theo quy dinh
sau day:

1. Dbi tuong 1ay ¥ kién vé ké hoach st dung dat quéc gia gdm Uy ban
Trung wong Mat tran T quéc Viét Nam, cac by, co quan ngang b, Uy ban nhan dan
cap tinh.

2. Noi dung du thao ké hoach sir dung dat qubc gia dugc 13y ¥ kién, trir nhimg
ndi dung lién quan dén bi mat nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.

3. Viéc lay y kién Uy ban Trung uong Mit tran To qudc Viét Nam, cac bo,
co quan ngang bd va Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 lién quan vé ké hoach sur dung
dat quéc gia duogc thuc hién nhu sau:

a) Co quan 1ap ké hoach sir dung dat qubc gia giri hd so vé ké hoach str dung
dat quéc gia dé 1y y kién;

b) Cac co quan duoc 14y ¥ kién c6 trach nhiém tra 101 bang van ban trong thoi
han 30 ngay tinh tir ngdy nhan duoc ho so vé ké hoach st dung dat.

4. Co quan 1ap ké hoach sir dung dat qudc gia c6 trach nhiém tong hop, tiép
thu, giai trinh ¥ kién trudc khi trinh tham dinh ké hoach st dung dat quéc gia.

Piéu 17. T6 chirc 1ap va thwe hién ké hoach sir dung dit qudc gia

1. Sau khi quy hoach st dung dat qudc gia duoc phé duyét, Bo Tai nguyén va
MBoi trudng trinh Chinh phti phé duyét ké hoach str dung dat qubc gia.

2. Sau khi ké hoach str dung dat qudc gia duoc phé duyét, Bo Tai nguyén va
Moi truong trinh Thu tuéng Chinh pht phan bo chi tiéu sir dung déat thoi ky ké
hoach cho don vi hanh chinh cap tinh, B Qubc phong, B6 Cong an.

3. B9 Tai nguyén va Moi trudng kiém tra, theo ddi viéc thuc hién cic chi tiéu
stt dung dit trong ké hoach st dung dit qudc gia da duwoc Thu tuéng Chinh phu
phan bo.

4. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém cin ctr vao chi tiéu sir dung dat da
duogc Thi tuéng Chinh pha phan bd trong ké hoach st dung dat quéc gia dé chi
dao viéc to chire lap, diéu chinh va thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat theo
chi tiéu sir dung dit da duoc phan bo.
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Piéu 18. Quy hoach sir dung dit cip tinh
1. N6i dung 1ap quy hoach st dung dat cip tinh

a) Phan tich, danh gia cac y€u t6 tu nhién, kinh té, xa hoi, ngudn lyc, boi canh
cua cap tinh, cua vung tac dong truc ti€p dén viéc su dung dat cua tinh;

b) Phan tich, danh gia tinh hinh quan 1y, sit dung dat theo cac ndi dung quan 1y
nha nudc vé dat dai quy dinh tai Piéu 20 Luat DAt dai c6 lién quan dén quy hoach
su dung dat cép tinh;

¢) Phan tich, danh gia hién trang st dung dat, bién dong st dung dat 10 nim
trude, két qua thuc hién quy hoach str dung dat ky trudc theo cac loai dat quy dinh
tai Piéu 9 Luat DAt dai va cac diéu 4, 5va 6 Nghi dinh nay;

d) Tong hop, danh gia chat luong dat, tiém nang dat dai, 6 nhiém dat, thoai hoa
dat trén co s két qua thuc hién cac ndi dung quy dinh tai Piéu 53 va khoan 3
Diéu 55 Luat Dat dai trén dia ban tinh;

d) Xéc dinh cac quan diém va muc tiéu str dung dat trong thoi ky quy hoach;

¢) Du bao xu thé bién dong cua viéc sur dung dat trong thoi ky quy hoach;

g) Pinh huéng st dung dit trong thdi ky quy hoach 10 nim, tdm nhin quy
hoach str dung dat tir 20 dén 30 nim gin voi khong gian, phan ving st dung dat
trén co sO tiém nang dat dai dap Gmg nhu cau sir dung dat dé phat trién kinh té - xa
hoé1; bao dam quéc phong, an ninh; bdo vé mdi truong, phong, chéng thién tai,
thich tmg véi bién d6i khi hau trén dia ban tinh;

h) Xac dinh cac chi tiéu str dung dat theo loai dat gom chi tiéu sir dung dat do
quy hoach sir dung dat qudc gia phan bd cho cip tinh va dién tich cac loai dat con
lai quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay theo nhu
cau stir dung dét cép tinh dén timg don vi hanh chinh cdp huyén;

i) Phan ky quy hoach str dung cho timg ky ké hoach 05 nim theo ndi dung quy
dinh tai diém h khoan nay dén timg don vi hanh chinh cp huyén;

k) Panh gia tac dong ctiia phuong an quy hoach st dung dat dén kinh té, xa hoi,
mdi trudng va bao dam qudc phong, an ninh;

1) Giai phap, ngudn luc thuc hién quy hoach sir dung dat gdm: giai phap bao
vé, céi tao dat, bao vé moi truong, ing pho thién tai, thich ung voi bién ddi khi
hau; xac dinh cac ngué)n luc thyc hién quy hoach sur dung dat; giai phap td chuc
thue hién va giam séat thuc hién quy hoach sir dung dat.
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2. Lap ban dd, xay dung va cip nhat dir liéu quy hoach sir dung dét cap tinh
vao co s& dit liu qudc gia vé dat dai

a) Hé thong ban dd gdom: ban d6 hién trang st dung dat cap tinh, ban d6 quy
hoach sir dung dat cip tinh, cic ban dd chuyén dé. Viéc xay dung ban d6 duogc
thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé thanh lap ban do;

b) Xay dung va cép nhat dir liéu quy hoach str dung dat gdm cac trudong thong
tin dit li¢u khong gian va dir liéu thudc tinh.

3. Ho so trinh phé duyét quy hoach str dung dét cap tinh

a) To trinh ctia Uy ban nhan dan cp tinh;

b) Nghi quyét Hoi dong nhan dan cap tinh;

¢) B4o céo thuyét minh vé quy hoach st dung dat;

d) H¢ théng ban dd va dix liéu kém theo (dang giéy hodc dang sé);

d) Bao cdo tiép thu, giai trinh ¥ kién Hoi dong tham dinh;

e) Du thao Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach sir dung
dat cap tinh.

4. Trinh tu, tha tuc tham dinh, phé duyét quy hoach sir dung dat cap tinh

a) Co quan cé chirc ning quan 1y dat dai cip tinh hoan thién hd so quy hoach
stt dung dat cip tinh bao cdo Uy ban nhan dan cp tinh dé trinh Hoi ddng nhan dan
cap tinh thong qua truéc khi Uy ban nhan dan cép tinh trinh B6 Tai nguyén va
Moi trudong dé tham dinh;

b) Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so ldy
y kién, B6 Tai nguyén va Moi trudng giri hd so quy hoach sir dung dét cép tinh
dén cac thanh vién ctia Hoi ddng tham dinh quy hoach st dung dét cap tinh dé
lay vy kién;

¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ho so 13y y kién,
cac thanh vién Hoi dong tham dinh quy hoach st dung dat cip tinh c6 trach nhiém
guri y kién bang van ban dén Bo Tai nguyén va Moi trudng;

d) Trong thdi han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han 14y ¥ kién,
Bo Tai nguyén va Mdi truong t6 chic hop Hoi dong tham dinh quy hoach str dung
dat cap tinh;



28 CONG BAO/S6 931 + 932/Ngay 15-8-2024

d) Trong thoi han khong qua 07 ngay 1am viéc ké tir ngay hop Hoi dong tham
dinh, Bo Tai nguyén va Moi truong giri thong bao két qua tham dinh quy hoach sir
dung dit ¢én Uy ban nhan dén cap tinh;

e) Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém tiép thu, giai trinh ¥ kién Hoi dong
thdm dinh, hoan thién hd so quy hoach sir dung dét cap tinh truée khi Uy ban nhéan dan
cap tinh trinh Thu tuéng Chinh pha phé duyét.

5. Truong hop diéu chinh quy hoach sir dung dat cap tinh duoc thuc hién nhu
d6i voi nodi dung 1ap quy hoach st dung dat cap tinh quy dinh tai Diéu nay.

6. Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh k¥ thuat vé 1ap, diéu chinh quy hoach
sir dung dat cap tinh.

Picu 19. K¢ hoach sir dung dat ciia thanh pho trwe thudc Trung wong

1. Noi dung ké hoach st dung dat cua thanh phé truc thuéc Trung wong ddi
v6i truong hop khong phai 1ap quy hoach st dung dit cép tinh quy dinh tai
khoan 5 Piéu 65 Luat Dét dai, bao gdom:

a) Phan tich, danh gia hién trang s dung dat, bién dong sir dung dat 05 nim
trude, két qua thuc hién ké hoach sur dung dat thanh phd tryc thudc Trung wong ky
trude theo céac loai dat quy dinh tai Diéu 9 Luat DAat dai va cac diéu 4, 5 va 6
Nghi dinh nay;

b) Phan tich muc tiéu, chi tiéu vé phat trién kinh té - xa hoi, quc phong, an
ninh, bdo v¢ moi truong, phat trién két cdu ha téng trong thoi ky ké hoach; can cr
quy hoach chung cta thanh phé tryc thuéc Trung wong di dugc phé duyét theo quy
dinh cta phap luat vé quy hoach do thi, ké hoach dau tu cong trung han, kha nang
thu hit ngudn vén dau tu dé xac dinh chi tiéu s dung dat trong thoi ky ké hoach;

¢) Xac dinh cac chi tiéu st dung dat trong thoi ky ké hoach st dung dat 05 nim
ctia thanh phd truc thudc Trung wong dbi véi loai dat quy dinh tai DPiéu 9 Luat Dat
dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay dén timg don vi hanh chinh cip huyén;

d) Xéc dinh dién tich cAn chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan 1
Piéu 121 Luat Dat dai thuc hién trong thoi ky ké hoach dén tung don vi hanh
chinh cap huyén;

d) Xac dinh dién tich khu vuc 14n bién trong thoi ky ké hoach dén timg don vi
hanh chinh cap huyén;
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¢) Xac dinh dién tich dat chua st dung dua vao stir dung trong thoi ky ké hoach
dén tirng don vi hanh chinh cip huyén;

g) Xay dung ban d6 chuyén dé: dat trong lta, dat rimg phong ho, dat rimg dic
dung, dat rung san xuit 1a rung tu nhién;

h) Xay dung bao cdo thuyét minh ké hoach st dung dat cua thanh phd truc thudc
Trung vong;

i) B san pham ké hoach str dung dat 05 ndm cua thanh phé truc thudc Trung
wong gdm: bao cio thuyét minh, dit liéu ké hoach str dung dat 05 nam.

2. HO so trinh phé duyét ké hoach st dung dat d6i voi thanh phé) truc thudc
Trung uong, bao gom:

a) TO trinh cua Uy ban nhan dan thanh phd truc thudc Trung wong;

b) Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan thanh pho truc thuéc Trung wong;

¢) B4o céo thuyét minh vé ké hoach st dung dat;

d) Hé thong so do va dir liéu kém theo (dang gidy hodc dang sd);

d) Bao c4o tiép thu, giai trinh ¥ kién Hoi dong tham dinh;

e) Du thao Quyét dinh ctia Tha tudng Chinh phu phé duyét ké hoach str dung
dat cia thanh phd tryc thudc Trung vong.

3. Trinh ty, thu tuc thAm dinh, phé duyét ké hoach st dung d4t 05 nim cua
thanh phd truc thudc Trung uwong

a) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai thudc thanh phd truc thuéc Trung wong
trinh Uy ban nhan dan thanh phd tryc thuéc Trung wong thanh 1ap Hoi dong tham
dinh ké hoach st dung dat 05 nam cua thanh phé tryc thuoc Trung uong;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy c6 quyét dinh thanh
lap Hoi dong, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai thudc thanh phd truc thude
Trung wong co trach nhiém gtri hd so ké hoach st dung dat dén cac thanh vién cua
Hoi déng tham dinh ké hoach st dung dat cua thanh phd tryc thudc Trung uong dé
lay y kién;

¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so hop 18, cac
thanh vién Hoi dong tham dinh ké hoach st dung dat cta thanh phd truc thudc
Trung wong gui ¥ kién gép ¥ bang vin ban dén co quan c6 chirc ning quan 1y dét
dai thudc thanh phé) truc thuoc Trung uong;
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d) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thuc thoi han lay ¥ kién
gdp ¥, co quan cd chic niang quan 1y dat dai thudc thanh phé truc thudc Trung wong
c6 trach nhiém tham muu cho Uy ban nh4n dan thanh phé truc thuéc Trung wong
td churc hop Hé1 déng tham dinh ké hoach st dung dét cua thanh phé truc thudc
Trung vong;

d) Trong thoi han khong quéa 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bao két qua
tham dinh ké hoach sir dung dat, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai thudc
thanh phd truc thudc Trung wong hoan chinh hd so ké hoach sir dung dat bao céo
Uy ban nhan dan thanh phd truc thudc Trung wong dé trinh Hoi dong nhan dan
thanh phd tryc thuéc Trung wong thong qua trude khi Uy ban nhan déan thanh ph
truc thudc Trung wong trinh Thu tuéng Chinh pha phé duyét.

4. Truong hop diéu chinh ké hoach sir dung dat cta thanh phd truc thudc
Trung wong dugc thuc hién nhu ddi voi noi dung 1ap ké hoach su dung dét cua
thanh phd truc thudc Trung uwong quy dinh tai Diéu nay.

5. B6 Tai nguyén va Méi trudng quy dinh k¥ thuét vé 1ap, diéu chinh ké hoach
sir dung dat ctia thanh phd truc thudc Trung uong.

Piéu 20. Quy hoach sir dung dit cAp huyén

1. Noi dung 1ap quy hoach st dung dat cip huyén

a) Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién, kinh t&, xa hoi, hién trang méi trudng
va bién ddi khi hau tac dong dén st dung dét cua cép huyén;

b) Phan tich, danh gia cac ngudn luc cua huyén va tinh tac dong truc tiép dén
viéc st dung dét cua cép huyén;

¢) Phan tich, danh gia hién trang st dung dat, bién dong st dung dat 10 nim
trude, két qua thuc hién quy hoach str dung dat cap huyén ky trude theo céc loai
dat quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay;

d) Phan tich, danh gia tinh hinh quan 1y, sir dung dit theo cic ndi dung quan 1y
nha nudc vé dat dai quy dinh tai Piéu 20 Luat Dt dai c6 lién quan dén quy hoach
str dung dat cap huyén;

d) Xac dinh quan diém, muc tiéu st dung nhom dit néng nghiép, nhém dat phi

nong nghiép, nhém dat chua sir dung pht hop véi muyc tiéu phat trién kinh té - xa
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hoi, quy hoach st dung dat trong thoi ky quy hoach; dap tng yéu cau phat trién
kinh té - x3 hoi, quc phong, an ninh, bao vé méi trudng, thich tng voi bién dbi
khi hau;

e) Du bao xu thé chuyén dich co cau sir dung dat trong thoi ky quy hoach;

g) Xac dinh cac chi tiéu st dung dit theo loai dit gdm chi tiéu sir dung dat do
quy hoach sir dung dat cip tinh phan bd cho cap huyén va dién tich cac loai dat con
lai quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay theo nhu
cau str dung dat cap huyén dén timg don vi hanh chinh cip x3;

h) Phan ky ké hoach str dung dit 05 nam trong quy hoach str dung dat cép
huyén va xdy dung ké hoach sir dung dat nam dau cta thoi ky quy hoach theo noi
dung quy dinh tai diém g khoan nay;

i) Giai phap, ngudn luc thuc hién quy hoach sir dung dét: giai phap bao vé, cai
tao dat, bao vé mdi trudng, tng pho thién tai, thich ung voi bién doi khi hau;
xéac dinh cac ngudn luc thyc hién quy hoach st dung dat; giai phap t6 chire thuc
hién va giam sat thuc hién quy hoach st dung dat.

2. Lap ban dd, xay dung va cap nhat dit liéu quy hoach st dung dat cAp huyén
vao co s& dit liu qudc gia vé dat dai

a) Hé thong ban dd gém: ban do hién trang st dung dét cap huyén; ban d6 quy
hoach sur dung dat cép huyén. Viéc xay dung ban dd duoc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé thanh 1ap ban do;

b) Xay dung va cép nhat dit liéu quy hoach st dung dét cap huyén gom dit liéu
khong gian va dit li¢u thude tinh.

3. Ho so trinh phé duyét quy hoach str dung dét cap huyén

a) TO trinh cua Uy ban nhan dan cép huyén;

b) Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan cp huyén;

¢) Bao céo thuyét minh vé quy hoach str dung dat;

d) Hé thdng ban dd va dir liéu kém theo (dang gidy hodc dang sd);

d) Bao cdo tiép thu, giai trinh ¥ kién ctia Hoi dong tham dinh;

e) Du thao Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét quy hoach
sir dung dét cap huyén.
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4. Trinh tu, thu tuc tham dinh, phé duyét quy hoach sur dung dat cép huyén

a) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap huyén hoan thién ho so quy hoach
str dung dat cip huyén béo cdo Uy ban nhan dan cap huyén dé trinh Hoi dong
nhan dan cing cip thong qua trude khi Uy ban nhan dan cip huyén trinh co quan
c¢6 chuc ning quan 1y dat dai cap tinh dé tham dinh; d6i v6i cac dia phuong khong
c6 t6 chirc Hoi ddng nhan dan cap huyén thi Uy ban nhan dan cp huyén trinh co
quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh dé tham dinh;

b) Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan di ho so lay y
kién, co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai cép tinh ¢ trach nhiém gui hd so quy
hoach sir dung dat dén cac thanh vién Hoi dong tham dinh dé 1ay y kién;

¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so 13y y kién,
cac thanh vién Hoi dong tham dinh gui v kién bang van ban dén co quan ¢ chirc
nang quan 1y dat dai cip tinh;

d) Trong thdi han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han 14y ¥ kién,
co quan c6 chtc ning quan 1y dat dai cdp tinh co trach nhiém t6 chtc hop
Hoi dong tham dinh va giri thong bao két qua tham dinh quy hoach sir dung dat
dén Uy ban nhan dan cip huyén;

d) Trong thoi han khong qua 10 ngay, Uy ban nhan dan cp huyén c6 trach
nhiém tiép thu, giai trinh ¥ kién ctia Hoi dong tham dinh dé hoan thién hd so quy
hoach str dung dét giri co quan c6 chirc ning quéan 1y dat dai cap tinh;

e) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan d hd so hop 1€, co quan
c6 chirc nang quan 1y dit dai cp tinh trinh Uy ban nhan dan cung cdp phé duyét
quy hoach sir dung dat cap huyén.

5. Truong hop diéu chinh quy hoach str dung dat cap huyén duoc thuc hién
nhu ddi v6i ndi dung 1ap quy hoach str dung dét cap huyén quy dinh tai Diéu nay.

6. Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh k§ thuat vé lap, diéu chinh quy
hoach str dung dét cap huyén.

Diéu 21. K¢ hoach sir dung dét hing nim cip huyén

1. Céc can ctr, tiéu chi, ndi dung ké hoach str dung dat hang nim cap huyén
thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 67 Luat Dat dai.
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2. Cac ndi dung quy dinh tai diém b, ¢, d khoan 3 va khoan 4 Piéu 67 Luat Dat
dai duoc xac dinh vi tri, dién tich, ranh gi6i cu thé dén timg don vi hanh chinh
cap xA.

3. Tap hop nhu cau st dung dat trong viéc 1ap ké hoach st dung dat cip huyén

a) Cac cong trinh, du an theo quy dinh tai Piéu 78 va Piéu 79 Luat Pat dai

thuc hién trong nam ké hoach ma chua c6 céc van ban theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 67 Luat Dt dai;

b) P6i voi dy an dau tu va truong hop ca nhan chuyén muc dich sir dung dat
phai duoc co quan nha nudc cd thim quyén cho phép theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 121 Luat Pat dai, khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 116
Luat D4t dai va trudng hop chuyén myc dich sir dung tir dat nong nghiép sang dat
thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 ha trd 1én thi phai dang ky nhu cau sir
dung dat giri dén Uy ban nhan dan cip xi bao cdo Uy ban nhan dan cap huyén dé
tap hop vao ké hoach str dung dat hang nam cap huyén.

4. X4c dinh dién tich can chuyén muc dich stir dung d4t theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 121 Luat Pat dai dén timg don vi hanh chinh cip xa trong nam ké hoach.

5. Xéac dinh cac giai phap t6 chtc thuc hién ké hoach st dung dat hing nim

cap huyén.
6. Lap ban d6 ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén

a) Ban d6 ké hoach sir dung dat hing nam cip huyén ddi véi cac khu vuc co
cong trinh, dy &n nam trong danh muc thu hoi dat, chuyén muc dich str dung dat
thé hién trén nén ban d6 quy hoach sir dung dit cip huyén hoic ban d6 quy hoach
chung hodc ban dd quy hoach phan khu dugc phé duyét theo quy dinh cua phap
luat vé quy hoach do thi;

b) Ban dd hoic ban v& thé hién vi tri, ranh gidi, dién tich, loai dat ddi véi cac
cong trinh, du 4n quy dinh tai diém a khoan nay dén timg thira dat trén nén ban do
dia chinh. Truong hop khong c6 ban dd dia chinh thi sir dung trén nén ban dd hién
trang st dung dat cap xa.

7. Ho so trinh phé duyét ké hoach st dung dat hang nim cép huyén

a) TO trinh cua Uy ban nhan dan cép huyén;
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b) Béo cdo thuyét minh vé ké hoach sir dung dat;

c) Hé thdng bang biéu, so dd, ban dd va dir liéu kém theo (dang gidy hoic
dang s6);

d) Dy thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét ké hoach sir

dung dat hang nam cap huyén.

8. Trinh tu, tha tuc tham dinh, phé duyét ké hoach sir dung dat hang nim

cap huyén

a) Uy ban nhan dan cdp huyén gui hd so ké hoach st dung dat hing nam cip

huyén dén co quan c6 chitc ning quan 1y dat dai cap tinh dé tham dinh;

b) Trong thodi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan di ho so hop
18, co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai cp tinh giri hd so ké hoach str dung dét

hang ndm cap huyén dén céc sd, nganh co lién quan dé lay y kién;

¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so hop 18, cac
s0, nganh c6 trach nhiém gui y kién bang vin ban dén co quan c6 chic ning quan
ly dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay két thic thoi gian
lay v kién, co quan c6 chirc ning quan ly dit dai cép tinh téng hop va gii thong
bao két qua tham dinh ho so ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén dén
Uy ban nhan dan cip huyén dé hoan thién ho so;

d) Can ctt hd so ké hoach st dung dat hang nam cip huyén di dugc hoan thién,
co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan déan cép tinh phé

duyét xong trudc ngay 31 thang 12 hang nam.

9. Trong qua trinh thuc hién ké hoach sir dung dat hang nim cép huyén, cin ctr
tinh hinh thyc té cta dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh chi dao Uy ban nhan dan
cap huyén lap, diéu chinh ké hoach st dung dat hing nim cip huyén. Viéc diéu
chinh ké hoach st dung dat héng nam cép huyén duogc thuc hién nhu viéc lap ké
hoach str dung d4t hang nam cip huyén quy dinh tai Diéu nay.

10. Bo Tai nguyén va Mdi trudng quy dinh k¥ thuat vé 1ap, diéu chinh ké hoach

sir dung dat hang nam cap huyén.
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Muc 2
NGUYEN TAC, TIEU CHI PHAN BO CHI TIEU SU DUNG DAT,
PIEU KIEN CUA TO CHUC TU VAN LAP QUY HOACH

Piéu 22. Nguyén tic, tiéu chi phan bo chi tiéu sir dung dat

1. Nguyén tic phan bo chi tiéu st dung dat

a) Viéc phan bo chi tiéu st dung dat bao dam nhu cau s dung dét cua cac
nganh, linh vue, phi hop véi tiém ning dat dai cua dia phuong; phat huy hiéu qua
ngudn luc dat dai dé thuc hién cdc muc tiéu phét trién kinh té - x4 hoi; bao dam
qudc phong, an ninh; bao vé moi trudng, phong chdng thién tai, thich tng véi bién
doi khi hau;

b) Bao dam phu hop voi dinh hudng sir dung dat trong quy hoach téng thé

qudc gia, quy hoach str dung dat qudc gia, quy hoach nganh qudc gia c6 lién quan;

¢) Viéc phan bd cac chi tiéu sir dung dat bao dam phu hop véi diéu kién vé dat

dai, ngué)n luc dau tu, lao dong va ha tﬁng k¥ thuat cia ting dia phuong;

d) Uu tién quy dat dap tmg yéu cau phat trién hé théng két cAu ha ting dong
bd, bao dam két ndi khong gian phat trién lién nganh, lién ving, cic hanh lang
kinh té va cac ving dong luc phat trién cta qudc gia; quy dat dap tng nhu cau phat
trién gido duc, y té, x3 hoi, van hoa, thé thao, nha & xa hoi, nha & cho luc luong vii

trang nhan dan;

d) Viéc phan bo chi tiéu quy hoach, ké hoach st dung dat trén co s& xem xét
két qua thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat ky trudce hoac két qua thuc hién
quy hoach d6 thi d6i v&i khu vuce khong yéu cau 1ap quy hoach sir dung dat, dinh
hudng st dung dat cho giai doan tiép theo.

2. Tiéu chi phan bd céc chi tiéu sir dung dat qudc gia cho cac dia phuong

a) Doi voi dat trong lua duoc xac dinh trén co sd hién trang, bién dong sir dung
dat, két qua thuc hién chi tiéu quy hoach st dung dat ky trudc; dinh huong phat
trién kinh té - x4 hoi phtt hop véi tiém ning, loi thé cua timg dja phuong; bao dam
giit dat trong lda tai nhimg khu vuc ning suét, chat luong cao; khu vuc ¢o tiém
nang dét dai, loi thé cho viéc trong la; nhu cau chuyén dat trong lua sang cac muc

dich phi ndng nghiép va cadc muc dich khac;
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b) Pbi v6i dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg san xuat 1a rimg tu
nhién dugc xac dinh trén co so quy hoach 1am nghiép qubc gia, chién lugc phat
trién 14m nghiép, quy hoach bao vé méi truong, quy hoach tong thé bao ton da
dang sinh hoc; hién trang, bién dong su dung dat, két qua thuc hién chi tiéu quy
hoach st dung dat 1am nghiép ky trude; kha ning, ngudn luc dé khai thac quy dat
chua sir dung vao muc dich 1am nghiép (trong mai, khoanh nudi tai sinh); nhu cau
chuyén dat 1am nghiép sang muc dich phi néng nghiép va cac muc dich khac;

c) béi véi dat quéc phong, d4t an ninh dugc xac dinh trén co sé hién trang su
dung dat qudc phong, dat an ninh; nhu cau st dung dat nhim bao dam muc tiéu
qudc phong, an ninh qudc gia; chi tiéu st dung dit quéc phong, dat an ninh da
duoc Qudc hoi quyét dinh; nhu cau sir dung dat quc phong do Bé Québc phong dé
xuét, nhu cau st dung dit an ninh do Bo Cong an dé xuat dbi véi timg dia phuong.

3. Tiéu chi phan b cac chi tiéu trong quy hoach str dung dat cap tinh cho quy
hoach str dung dét cip huyén

a) D6i voi dat trong laa, dat trdng cdy hang ndm khac: ngoai cac tiéu chi quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay con dugc xac dinh trén co s& dinh huong s
dung dat trong quy hoach tinh; nhu ciu st dung dat, kha ning chuyén dich co cau
str dung dit néng nghiép pht hop voi tinh hinh phat trién kinh té - x3 hoi ctia mi
dia phuong;

b) Dbi v6i dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg san xuat va dat
tréng cdy lau nam: ngoai cac tiéu chi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay con
dugc xac dinh trén co s dinh hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; hién trang,
loi thé, tiém ning, dinh hudng phat trién cdy 1au ndm gin véi chudi phat trién cua
ving, loi thé ctia dia phuong; yéu cau vé ty 1é che phi ring;

c) Déi voi dat quc phong, dat an ninh: ngoai cac tiéu chi quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Piéu nay con duoc xac dinh trén co sd dinh hudng sir dung dét trong quy
hoach tinh; hién trang str dung dat quéc phong, d4t an ninh, nhu cau st dung dat,
kha ning bb tri qui dat cho muc dich qudc phong, an ninh cta dia phuong phi hop
v6i quy hoach str dung dat quéc phong, quy hoach st dung dit an ninh di duoc
phé duyét;

d) D6i v6i dat chan nudi tap trung duoc xac dinh trén co so hién trang, bién
dong sir dung dat; két qua thuc hién chi tiéu str dung dat trong quy hoach ky trude;
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dinh huéng st dung dat trong quy hoach tinh; chién lugc phat trién chin nudi;
dé 4n phat trién ving chan nudi an toan dich bénh; nhu cau sir dung dat cho phat

trién chan nuoi tap trung;

d) Doi v6i dat nudi trong thily san duoc xac dinh trén co so hién trang, bién
dong sir dung dat; két qua thuc hién chi tiéu str dung dat trong quy hoach ky trude;
dinh huéng st dung dat trong quy hoach tinh; quy hoach bao vé va khai thac
ngudn loi thay san; loi thé, tiém nang dat dai vé nudi trong thuy san; nhu cau st
dung dét nuoi trong thiy san;

e) Déi v4i dat lam mudi duge xac dinh trén co s hién trang, bién dong sir
dung dat; két qua thuc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trudc; dinh
huéng sir dung dat trong quy hoach tinh; dé an phét trién nganh mudi; nhu cau st

dung dat 1am muoi;

g) Pbi véi dat & tai nong thon, dat & tai d6 thi duoc xac dinh dya trén co so
chién lugc phat trién nha ¢ quéc gia, chuong trinh phat trién nha ¢ theo quy dinh
cua phap luat vé nha &; hién trang sur dung dat & do thi, dat & nong thon; dinh mirc
str dung dat; quy chuan xay dyng; han mirc giao dat o; du bao quy mo dan sd, tdc
do do thi hoa; phat trién thi truong bat dong san; két qua thuc hién chi tiéu st dung
dat trong quy hoach ky trude; dinh hudng str dung dét trong quy hoach tinh; dinh
huéng phat trién hé thong do thi va néng thén phu hop véi tiém ning, loi thé cia
tung dia phuong;

h) Péi v6i dat xady dung tru s¢ co quan dugc xac dinh trén co s& hién trang,
bién dong st dung dat; nhu cau sir dung dat, két qua thuc hién chi tiéu str dung dat
trong quy hoach ky trudc; dinh huéng str dung dat trong quy hoach tinh; dinh mirc
stt dung dat; dinh hudng, quy hoach cua nganh; quy chuan k¥ thuat quoc gia vé
quy hoach xay dung, quy hoach do6 thi;

1) bdi vé6i dat xay dung cong trinh sy nghi¢p duoc xac dinh dua trén co sé hién
trang, bién dong st dung dat; nhu cau st dung dat, két qua thyc hién chi ti€u st
dung dat trong quy hoach ky trudc; dinh hudng st dung dat trong quy hoach tinh;
dinh murc st dung dét; dinh hudng, quy hoach cia nganh, quy chuan k¥ thuat qubc
gia vé quy hoach xay dung;

k) D6i v6i dat khu cong nghiép duoc xac dinh trén co s hién trang, bién
dong st dung dat, két qua thyuc hién chi tiéu sir dung dét trong quy hoach ky
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trude; dinh hudéng st dung dét trong quy hoach tinh; nhu cdu va kha nang phat
trién cong nghiép; ty 18 1ap day khu céng nghiép theo quy dinh cta phap luat vé
khu cong nghiép;

1) béi véi dat cum cong nghiép duogc xac dinh trén co s hién trang, bién dong
str dung dét; nhu cau str dung dat, két qua thuc hién chi tiéu sir dung dét trong quy
hoach ky trudc; dinh huéng phat trién cum coéng nghiép; dinh hudng st dung dat
trong quy hoach tinh; nhu cau, kha ning phat trién, ty 1¢ 1ap diy cum cong nghiép;

m) béi véi dat st dung cho hoat dong khoang san dugc xéc dinh trén co so
hi¢n trang, bién dong sur dung dat; nhu cau st dung dat, két qua thuc hién chi tiéu
sir dung dat trong quy hoach ky trudc; dinh huéng sir dung dat trong quy hoach
tinh; chién lugc, quy hoach khoang san; phuong an bao v¢, tham do, khai thac va
su dung khoang san;

n) Doi voi dat thuong mai, dich vu, dat co s& san xuat phi nong nghiép duoc
xac dinh trén co s& hién trang, bién dong st dung dat; nhu cau sir dung dat, két qua
thue hién chi tiéu sir dung dét trong quy hoach ky trudc; dinh hudng str dung dat
trong quy hoach tinh; quy chuan k¥ thuét qudc gia vé quy hoach xay dung;

0) DPdi véi dat st dung vao muc dich cong cong dugc xac dinh trén co s& hién
trang, bién dong st dung dat; két qua thuc hién chi tiéu sir dung dét trong quy
hoach ky trudc; dinh hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé quy hoach xdy dung, phan cip cong trinh xay dung theo quy dinh cua
phap ludt chuyén nganh; dinh mtrc sir dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai va phép luat chuyén nganh;

p) Déi voi dat ton gido, dat tin ngudng, dat nghia trang, nha tang 1&, co sé hoa
tang, dét co so luu gifr tro cdt dugce xé4c dinh trén co sé hién trang, bién dong su
dung dat; két qua thuc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trudc; dinh
huéng st dung dat trong quy hoach tinh; dinh murc str dung dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai va phap luat chuyén nganh;

q) Pbi voi dat c6 mat nudc chuyén dung, dat phi nong nghiép khac dugc xéac
dinh trén co so hién trang, bién dong st dung dat; nhu cau sir dung dat, két qua
thie hién chi tiéu sir dung dét trong quy hoach ky trudc; dinh hudng str dung dat
trong quy hoach tinh; quy dinh phap luét, quy chudn, tiéu chuin nganh c6 lién
quan dén cic cong trinh ¢6 gin voi st dung mit nude, cong trinh dan dung; kha
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nang khai thac vao cac muc dich nuéi tréng thiy san, cac cong trinh thuy dién,
thity loi; yéu cau bao vé qudc phong, an ninh, phong chéng thién tai va tng phd
bién d6i khi hau.

Diéu 23. Tw van lap ké hoach st dung dat quoc gia, quy hoach, ké hoach
s dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach st dung dat
hang nam cap huyén

1. Diéu kién cua td chirc tu van lap ké hoach str dung dat quéc gia, quy hoach,
ké hoach st dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat cAp huyén, ké hoach sir dung
dat hang nam cap huyén

a) T6 chirc tu van lap ké hoach st dung dat qudc gia phai c6 it nhat 01 chuyén
gia tu van dap ing mot trong cac diéu kién quy dinh tai diém a, b, ¢ va d khoan 2
Piéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu van dap tng mot trong cac diéu kién quy dinh
tai diém d, e, g va h khoan 2 Diéu nay;

b) Té chirc tu van 14p quy hoach, ké hoach sir dung dat cép tinh phai c6 it nhat
01 chuyén gia tu van dép tng mot trong cac diéu kién quy dinh tai diém a va b
khoan 3 Diéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu van dap (mg mot trong cac diéu kién
quy dinh tai c, d, d, e va g khoan 3 Diéu nay;

¢) T6 chirc tu van 1ap quy hoach sir dung dat cAp huyén, ké hoach sir dung dat
hang nam cap huyén phai co it nhat 01 chuyén gia tu van dap tng diéu kién quy
dinh tai diém a khoan 4 Diéu nay va it nhit 05 chuyén gia tu van dap Gng mot
trong cac diéu kién quy dinh tai khoan b, ¢, d, d va e khoan 4 Diéu nay.

2. Chuyén gia tu van chu tri du an ké hoach sir dung dat qudc gia phai dam bao
c6 bang dai hoc tro 1én thudc chuyén nganh lién quan dén quan 1y dat dai, c6 thoi
gian cong tac trong linh vuc quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac quy hoach
chuyén nganh khac c6 lién quan tir 09 nam tré 1én va dép tng mot trong cac diéu
kién sau:

a) D chu tri 1ap it nhat 01 quy hoach st dung dat quéc gia hodc ké hoach sir
dung dat qudc gia;

b) P4 chu tri lap it nhat 01 quy hoach sir dung dét cap tinh;

c) ba chu tri lap it nhat 01 ké hoach sir dung dat cép tinh;

d) D3 cha tri it nhit 03 phuong an phan bd khoanh ving dit dai dén timg don
vi hanh chinh cép huyén trong quy hoach tinh;



40 CONG BAO/S6 931 + 932/Ngay 15-8-2024

d) Pa tryc tiép tham gia 1ap it nhat 02 quy hoach st dung dat quéc gia;
e) Pa truc tiép tham gia lap it nhat 02 ké hoach sir dung dat qudc gia;
g) Pa tryc tiép tham gia 1ap it nhat 05 quy hoach sir dung dat cap tinh;
h) Pa tryc tiép tham gia 1ap it nhat 05 ké hoach sir dung dit cép tinh.

3. Chuyén gia tu van chu tri 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét cép tinh phai
c6 bang dai hoc trd 1én thudc chuyén nganh lién quan dén quan 1y dét dai, c6 thoi
gian cong tac trong linh vuc quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac quy hoach
chuyén nganh khac c6 lién quan tir 06 nim trd 1én va dép Gng mot trong cac diéu
kién sau:

a) ba chu tri lap it nhét 03 quy hoach sur dung dat cép huyén;

b) P4 chu tri lap it nhat 03 ké hoach sir dung dat hang niam cap huyén;

¢) D truc tiép tham gia lap it nhat 05 quy hoach str dung dat cép tinh;

d) Pa truc tiép tham gia 1ap it nhat 05 ké hoach sir dung dét cap tinh;

d) Pa truc tiép tham gia 1ap it nhat 05 quy hoach sir dung dat cAp huyén;

e) Pa tryc tiép tham gia 1ap it nhat 05 ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén;
g) Péap tmg mot trong cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Chuyén gia tu van chu tri 1ap quy hoach st dung dét cap huyén, ké hoach st
dung dit hiang nim cip huyén phai c6 bing dai hoc trd 1én thudc chuyén nganh
lién quan dén quan ly dét dai, co thoi gian cong tac trong linh vic quy hoach, ké
hoach str dung dat va cac quy hoach chuyén nganh khac c¢6 lién quan tir 03 nim tré
1én va dap ing mot trong cac diéu kién sau:

a) Da chu tri 14p it nhat 03 ké hoach st dung dat hing nim cép huyén;

b) P4 tryc tiép tham gia 1ap it nhat 02 quy hoach sir dung dat cap tinh;

¢) P truc tiép tham gia lap it nhat 02 ké hoach st dung dat cap tinh;

d) Pa tryc tiép tham gia 1ap it nhat 05 quy hoach sir dung dat cap huyén;

d) P truc tiép tham gia 1ap it nhat 05 ké hoach st dung dat hang nim cap huyén;
e) Pap trng mot trong cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

5. Lua chon t6 chirc tu van lap ké hoach sir dung dat quéc gia, quy hoach, ké
hoach st dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dét cap huyén, ké hoach sir dung
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dat hﬁng nam cép huyén thuc hi¢n theo cac hinh thirc lya chon nha thau quy dinh
tai Luat Dau thau; giao nhiém vy, dat hang theo quy dinh vé giao nhiém vy, dat
hang cung cép san phém dich vu cong str dung ngan sach nha nudc.

Piéu 24. Trach nhiém cua t6 chlrc tw van lap ké hoach s dung dat quoc gia,
quy hoach, ké hoach siwr dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat cap huyén,
ké hoach sir dung dit hang nim cap huyén

1. Chiu trach nhiém trudc phap luat va co quan td chuc lap ké hoach sir dung
dat quéc gia, quy hoach, ké hoach st dung dat cép tinh, quy hoach sir dung dat cép
huyén, ké hoach str dung dat héng nam cép huyén vé s luong, thoi gian thuc hién

va chat lugng cia sdn pham.

2. Phéi hop voéi cac co quan, to chirc lién quan trong qué trinh 1ap ké hoach sir
dung dat qudc gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung
dat cap huyén, ké hoach sir dung dit hing nim cap huyén.

3. Nghién ctru, dé xuit phuong phap, cach thic xac dinh chi tiéu sir dung céac
loai dat, giai phap td chirc thuc hién trong viéc lap ké hoach st dung dat quéc gia,
quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat cap huyén, ké
hoach str dung d4t hang nam cap huyén.

‘ Chuong IV ’
THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT

Muc 1
THU HOI DAT Vi MUC PIiCH QUOC PHONG AN NINH;
THU HOI PAT PE PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI
Vi LOI ICH QUOC GIA, CONG CONG

ODi("éu 25: Thu hdi dat quoc phong, an ni‘nh dé thue l}ién cac du an phat
trién Kinh té - xa h¢i quy dinh tai khoan 1 Dieu 84 Luat Dat dai
1. Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 dat thu hdi theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 84 Luat Dét dai gui van ban 1dy y kién B truong Bé Qudc phong hoidc Bo
truong Bo Cong an kém theo hd so hoic trich sao hd so vé du an dau tu phai thu
hodi dat qudc phong, an ninh dé phat trién kinh té - xa hoi va du kién thoi gian thu
hoi dat.
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Déi voi trudng hop dat thu hdi, chuyén giao cho dia phuong dé thuc hién du
an nha & cho luc luong vil trang nhan déan thi B Qudc phong, B6 Cong an chu tri
dé xuét chu truong dau tu, dam bao chinh sach nha & cho dbi tuong thudc luc

luong vii trang nhan dan.

2. Trong thoi han 30 ngdy ké tir ngdy nhan duoc vin ban quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, Bo truong Bé Qudc phong hodc Bo truong Bo Cong an co ¥ kién bang
van ban vé viéc thu hoi dat.

3. Trén co so ¥ kién thong nhat ciia B truong Bo Qudc phong hodc Bo trudng
B Cong an, Uy ban nhan dan cép tinh chi dao Uy ban nhan dan cap huyén thuc
hién thu hoi dét theo quy dinh cua phap luit.

Diéu 26. Thu hoi dat dé _thyee hién nhi¢m vu qudc phong, an ninh quy dinh
tai khoan 2 Piéu 84 Luat Pat dai

1. Bo truong Bo Qudc phong hodc Bo truong Bo Cong an giri van ban ldy y
kién cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 dat thu
héi vé viéc thu hoi dat dé thuc hién nhiém vu qudc phong, an ninh nhung chua co
trong quy hoach str dung dat quc phong, quy hoach sir dung dat an ninh kém theo
hd so hoic trich sao hd so vé du an dau tu phai thu hdi dat dé thyc hién nhiém vu

qudc phong, an ninh va duy kién thoi gian thu hoi dat.

2. Trong thoi han 30 ngdy ké tir ngay nhan duoc van ban quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, B6 Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan cép tinh noi c¢6 dit thu
hdi c6 ¥ kién bang van ban vé viéc thu hoi dat.

3. Sau khi c6 ¥ kién bang vin ban ctia Bo Tai nguyén va Mai truong, Uy ban
nhan dan cip tinh noi c6 dat thu héi, Bo truéng Bé Qudc phong hodc Bo trudng

Bo Cong an bao cao Thu tuéng Chinh phii xem xét, chap thuan viéc thu hoi dat.

4. Can ctr y kién ctiia Thii tuéng Chinh phu, B6 Qubc phong, Bé Cong an phdi
hop voi Uy ban nhan déan cép tinh noi ¢ dat thu héi chi dao Uy ban nhan dan cap
huyén thuc hién thu hdi dat theo quy dinh tai Luat Dat dai.

Piéu 27. Quy dinh d01 v6i truong hop phai thu héi dat quéc phong, an ninh
quy dinh tai khoan 3 Diéu 84 Luat Dat dai

1. Viéc chap thuan thu hoi dat quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 84 Luat Dat
dai thuc hién nhu sau:
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a) Truong hop du an thuc hién trén dia ban mot don vi hanh chinh cép tinh thi
Uy ban nhéan déan cdp tinh noi ¢ dat thu hdi gui van ban kém theo du an dau tu
dugc phé duyét dé Thu tudng Chinh phu xem xét, chép thuan viéc thu hoi dat;

b) Truong hop du an duogc thuc hién trén dia ban tir hai don vi hanh chinh cép
tinh tro 18n thi b, nganh, co quan, don vi dugc giao 1am chu dau tu du an gui vin
ban kém theo du an dau tu duoc phé duyét dé Tha tuéng Chinh phu xem xét, chap
thuan viéc thu hoi dat.

2. Viéc chap thuan thu hoi dét, tai san gan lién v6i dat quy dinh tai diém c
khoan 3 Diéu 84 Luat D4t dai thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 dit thu hdi giri van ban 1ay ¥ kién Bo trudng
Bo Quéc phong hoac B9 truong B Cong an kém theo ho so hodc trich sao hd so
vé du an dau tu phai thu hdi dat qudc phong, an ninh;

b) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban quy dinh tai diém a
khoan nay, B¢ truéng B6 Qudc phong hoic Bo trudng Bo Cong an cd ¥ kién bang
van ban vé viéc thu hdi dit, tai san gin lién voi dat;

c) Sau khicoy kién cta BO trudng Bo Qudc phong hodac B0 truong B Cong an,
Uy ban nhin dan cap tinh noi c6 dat thu hdi c¢6 vin ban bio cao Thu tudng

Chinh phu xem xét, chép thuén viéc thu hoi dat, tai san gén lién véi dat;

d) Can cir van ban chap thuan cia Tha tuéng Chinh phu, Uy ban nhan dan cap
tinh noi c6 dat thu hdi chi dao co quan quan 1y nha nudc vé dau tu trinh cap co
thAm quyén quyét dinh dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, phap
luat vé dau tu theo phuong thire ddi tac cong tu;

d) Can ctr du an dau tu dd dugc quyét dinh dau tu quy dinh tai diém d khoan
nay, Uy ban nhan déan cap c6 thim quyén thuc hién thu héi dat theo quy dinh.

Diéu 28. Trinh ty, thi tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cw, thu hoi dit vi
muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hi vi lgi ich quoc gia,
cong cong

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhan dugc van ban kém theo ho so du an
do chii dau tu gui dén, don vi, t chtic co trach nhiém thyc hién nhiém vu boi
thudng, hd tro, tai dinh cu chu tri, phdi hop véi cic co quan co lién quan xem xét
cac cin ctr, diéu kién thu hoi dat quy dinh tai Piéu 80 Luat Dat dai dé xay dung ké
hoach thu héi dat, gdm cac ndi dung nhu sau:
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a) Thong tin gi6i thiéu tom tit vé dy an, bao gdm: tén du an, chi dau tu, dia diém,
dién tich, muc tiéu dy an, tién do thuc hién, can ci phép 1y va céac thong tin khac;

b) Viéc to chirc hop véi ngudi co dat trong khu vuc thu hdi dé phd bién, tiép
nhan y kién;

¢) Viéc thong bao thu hoi dat;

d) Viéc diéu tra, khao sat do dac kiém dém:;

d) Viéc lap, tham dinh, phé duyét, cong khai phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu;

e) Viéc thuc hién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu;

g) Viéc thuc hién quyét dinh thu hoi dat;

h) Viéc ban giao quy dat da thu hdi cho nha dau tu hodc giao quan 1y quy dat
da thu hoi;

1) Mot s6 noi dung khac ¢6 lién quan;

k) Du kién thoi gian thyc hién; phan cong t6 chure, don vi thuc hién dbi voi cac
noi dung trong ké hoach thu hoi dat.

2. Viéc thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi
vi loi ich quéc gia, cong cong thuc hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 87
Luat Pat dai. Quyét dinh kiém dém bét budc theo Mau sd 01a; Quyét dinh cudng
ché kiém dém bat budc theo Mau sb 01b; Quyét dinh thu hoi dat theo Mau s6 Olc;
Quyét dinh cudng ché thu hdi dat theo Mau sb 014 tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

Picu 29. Quy dinh chi tiét vé trinh tw, thii tuc trung dung dat

1. Quyét dinh trung dung dét, van ban xac nhan viéc trung dung dat gém cac

ndi dung chi yéu sau day:

a) Ho tén, churc vy, don vi cong tac cua nguoi quyét dinh trung dung dat;

b) Tén, dia chi ciia ngudi co dat trung dung hodc nguoi dang quan 1y, st dung
dat trung dung;

c¢) Tén, dia chi ctua td chirc, ho tén va dia chi cua nguoi dugce giao st dung dat

trung dung;
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d) Muc dich, thoi han trung dung dat;

d) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gén lién véi dat trung dung;

e) Thoi gian ban giao dit trung dung.

2. Viéc hoan tra dat trung dung cho nguoi st dung dat khi hét thoi han trung
dung dat duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Nguoi c6 tham quyén quyét dinh trung dung dat ban hanh quyét dinh hoan
tra dat trung dung va guri cho nguoi cé dat trung dung;

b) Truong hop nguoi ¢ dat trung dung tu nguyén ting cho Nha nudc thi 1am
thu tuc tang cho quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3. Trach nhiém xac dinh mirc bdi thuong thiét hai do thyuc hién trung dung dat
gay ra theo quy dinh sau day:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 dat trung dung chiu trach nhiém
xac dinh mtrc boi thuong thi€t hai do thuc hién trung dung dat gay ra, trir truong
hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh noi c¢6 dit trung dung chiu trach nhiém
xac dinh mtrc boi thuong thiét hai do thyc hién trung dung dat giy ra déi voi
truong hop khu dat trung dung thude dia gidi tir hai don vi hanh chinh cap huyén
tro 1€n.

4. Thanh phan Hoi déng xac dinh mutrc boi thuong thiét hai do thuc hién trung
dung dat gay ra gom:

a) Chu tich hodc Pho Chii tich Uy ban nhan dan 1a Chu tich Hoi dong;

b) Céc thanh vién thudc cc co quan co chirc ning quan 1y dat dai, tai chinh va
cac thanh vién khéc c6 lién quan;

¢) Pai dién co quan cta ngudi co thim quyén ra quyét dinh trung dung dat;

d) Pai dién Toa an nhan dan, Vién Kiém sat nhan dan cép huyén noi co dat;

d) Pai dién Mit tran T6 qudc Viét Nam céap x4;

e) Nguoi c6 dat trung dung hodc dai dién cta nguoi c6 dat trung dung.

Muc 2
THU HOI PAT DO VI PHAM PHAP LUAT PAT PAI

Picu 30. Thu hdi dat ddi véi ngudi sir dung dat khong thwe hién nghia vu
tai chinh véi Nha nuwéc
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Thu hdi dat dbi véi ngudi st dung dat khong thuc hién nghia vu tai chinh véi
Nha nudc thue hién nhu sau:

1. Nguoi st dung dat khong thuce hién nghia vu tai chinh v6i Nha nudc quy
dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luat Pat dai 1a trudng hop nguoi str dung dat khong thuc
hién hodc thyc hién khong ddy du nghia vu ndp tién sir dung dat, tién thué dat ma
d3 bi co quan nha nude c6 thim quyén cudng ché thyc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué nhung khong chip hanh thi co quan quan Iy
thué ¢6 van ban dé nghi thu hoi dat.

2. Co quan thué c6 trach nhiém gui thong bao truong hop quy dinh tai khoan 1
Piéu nay kém theo tai liéu ¢ lién quan dén co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai
dé lam thu tuc trinh cip c6 thAm quyén thu hdi dat. Trinh ty, tha tuc thu hdi dat
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 32 cla Nghi dinh nay.

Picu 31. Quy dinh vé trwong hop bit kha khang flé ap dung trong vi¢c xir
ly cac trwong hop quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Dieu 81 Luat Dat dai

1. Truong hop bat kha khang dé 4p dung trong viéc xt 1y cc truong hop quy
dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Diéu 81 Luat DAt dai 14 su kién bat kha khang va tro
ngai khach quan theo quy dinh cta phap luat vé dan sy ma anh huong truc tiép dén

viéc sir dung dt, bao gom:

a) Thién tai, tham hoa méi truong;

b) Hoa hoan, dich bénh;

¢) Chién tranh, tinh trang khan cap vé qudc phong, an ninh;

d) Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat vé tinh trang khan cép;

d) Truong hop co quan nha nude c6 thim quyén ap dung cac bién phap khan
cap tam thoi, ké bién, phong téa quyén st dung dét, tai san gin lién véi dat theo
quy dinh ctia phap luat ma sau d6 ngudi sir dung dat duge tiép tuc sir dung dat;

e) Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ctia co quan nha nudc co6 tham
quyén 1a trd ngai khach quan, khong do 18i cia ngudi st dung dat, tac dong truc
tiép dén viéc st dung dat;

g) Cac truong hop khac do Thu tudng Chinh phii quyét dinh theo dé xuat cua

Uy ban nhan dan cép tinh hodc B truéng bd quan 1y chuyén nganh.
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2. Thoi diém dé tinh gia han khong qua 24 thang ddi véi truong hop khong
dua dat vao st dung hodc cham tién do st dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dy an dau tu khong dua dit vao s dung trong thoi han 12
thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi cho phép chu dau tu
duoc gia han str dung dat khong quéa 24 thang tinh tir ngy bat dau cia thang tha 13
ké tir khi nhan ban giao dét trén thyc dja;

b) Truong hop du 4n dau tu cham tién do st dung dit 24 thang so véi tién do
ghi trong du 4n dau tu ké tir khi nhan ban giao dét trén thuc dja thi thoi diém dé
tinh gia han sir dung dat 24 thang dugc tinh tir ngay bat dau cuia thang thir 25 ké tir
thoi diém phai két thuc viéc dau tu xay dung.

Truong hop du an duoc giao dét, cho thué dat theo tién d6 thi viéc gia han su
dung dat khong qua 24 thang dugc ap dung dbi vé6i ting phan dién tich dat do;
thoi diém dé tinh gia han sir dung dat khong qua 24 thang dugc tinh tir ngay bat
dau cia thang thir 25 ké tir thoi diém phai két thuc viéc dau tu xdy dung trén phan
dién tich dat do;

¢) Truong hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra méi xac dinh hanh vi khong
st dung dat da quéa 12 thang lién tuc hoac da cham tién do st dung dat qua 24
thang thi thoi diém dé tinh gia han sir dung dat khong quéa 24 thang dugc tinh tir
ngay co quan c6 tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh gia han. Quyét dinh
gia han tién d6 str dung dét ciia co quan c6 tham quyén dugc ban hanh trong thoi
han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc bao cao két qua kiém tra hodc két luan thanh tra
néu nguoi str dung dat co vian ban dé nghi.

Quyét dinh gia han tién d6 sir dung dat phai xac dinh rd dién tich cta du 4n
khong dua dat vao st dung, dién tich cham dua dat vao sir dung va duoc chuyén
dén co quan thué dé thu tién st dung dét, tién thué dit cho thoi gian duogc gia han;

d) Nguoi sir dung dit khong sir dung dat da qua 12 thang hodc di cham tién do
str dung dit qua 24 thang c6 nhu cu gia han tién do dua dat vao sir dung phai c6
vin ban dé nghi giri Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén giao dat, cho thué dat
xem xét quyét dinh gia han.

Truong hop sau 15 ngdy ké tir ngdy co quan nha nudc c6 vin ban xac dinh
hanh vi vi pham ma nguoi st dung dat khong c6 vin ban dé nghi duoc gia han thi
Uy ban nhan déan cip c6 tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh thu hoi dat
theo quy dinh;
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d) Viéc xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat ddi voi thoi gian duoc gia han
tién do st dung dat quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Pét dai thuc hién theo quy
dinh cia Chinh phu vé tién sir dung dét, tién thué dit.

3. Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém to chirc ra soat, xir Iy va cong bd
cong khai trén cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cdp tinh cac du an dau
tu khong dua dat vao st dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc cham tién do
st dung dat 24 thang so v&i tién do ghi trong du an dau tu; cac du an duoc gia han;
cac du an cham tién do sir dung dat vi 1y do bat kha khang; cung cip thong tin dé
cong khai trén cong thong tin dién tir cia BO Tai nguyén va Moi trudng hodc co

quan c6 chirc ning quan 1y dat dai thuoc Bo Tai nguyén va Moi trudng.

4. Thoi gian bi anh hudéng dbi voi trudng hop bat kha khang khong tinh vao
thot gian khong st dung d4t hodc cham tién do st dung dét theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 Luat Dat dai.

Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh cin ctr quy dinh vé cac truong hop bat kha
khang ctia phap luat va thuc té trién khai cac du an dau tu dé xac dinh thoi gian bi
anh hudng do trudng hop bat kha khang ddi voi dy an thude dia ban mot don vi
hanh chinh cép tinh. Trudng hop du an thudc dia ban tir hai don vi hanh chinh cip
tinh trd 18n thi can cir dé xuat ctia Chu tich Uy ban nhéan dan cip tinh ¢ lién quan,
Bo truong Bo Tai nguyén va Mai truong xem xét, quyét dinh; trudng hop can thiét

liy ¥ kién cuia bo, nganh lién quan.
Piéu 32. Trinh tw, thi tuc thu hdi dit do vi pham phap luat dit dai

1. Piéu kién thu hdi dat do vi pham phap luat dat dai quy dinh tai Diéu 81 Luat
bit dai

a) Truong hop hanh vi vi pham phéi xur phat vi pham hanh chinh thi trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban ciia co quan, nguoi c6 thim quyén xu
phat vi pham hanh chinh vé kién nghi thu hdi dat do nguoi str dung dét van tiép tuc
vi pham, co quan c6 chitrc ning quan 1y dat dai trinh co quan quan 1y nha nuéc co
tham quyén thu hdi dat quy dinh tai Diéu 83 Luat Pat dai;

b) Pdi v6i cac hanh vi vi pham khong phai xir phat vi pham hanh chinh thi
viéc thu hoi dat duoc tién hanh sau khi ¢ két luan cua co quan thanh tra, kiém tra

c6 tham quyén vé trudong hop phai thu hdi dit.
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2. Sau khi nhan duoc vin ban va tai liéu cua co quan c6 thim quyén quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay, trong thdi han 30 ngdy co quan c6 chitc ning quan 1y
dat dai 1ap hd so thu hoi dat trinh Uy ban nhéan dan cap cé tham quyén thu hoi

dat. HO so gdm:
a) TO trinh vé viée thu hdi dat;

b) Dy thao Quyét dinh thu hoi dat theo Mau s6 01d tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

¢) Céc tai liéu do co quan nha nudc c6 tham quyén chuyén dén quy dinh tai

khoan 1 Diéu nay.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so, Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén c6 trach nhiém thong bao thu hdi dit cho ngudi c6 dit thu hoi,
chu s& hitu tai san gin lién v6i dat, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan
(néu c6). Nguoi cé dat thu hdi, chi sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi cé quyén
loi va nghia vu lién quan c6 trach nhiém xir Iy tai san trén dat theo thoi han quy
dinh tai thong bao thu hodi dat ké tir ngdy nhan duoc thong bao thu hodi dat nhung
khong qua 45 ngay, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu nay.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thiic thoi han théng bao thu hoi dat
quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén c6 trach
nhiém ban hanh quyét dinh thu héi dat va chi dao viéc t6 chirc thuc hién quyét
dinh thu hoi dat. Trudng hop nguoi sir dung dat khéng chip hanh thi bi cudng ché
thi hanh quyét dinh thu hoi dat.

5. Trach nhiém cta nguoi co dat thu hoi

a) Chap hanh quyét dinh thu hdi dat;

b) Thuc hién ban giao dat, gidy to vé quyén str dung dat cho co quan, nguoi co
thAm quyén duoc quy dinh tai quyét dinh thu hdi dt.

6. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén

a) Thong bao viéc thu hdi dat cho nguoi sir dung dat va dang trén cong hoic
trang thong tin dién tir ciia Uy ban nhan déan cap tinh, cap huyén;

b) Chi dao xur Iy phan gia tri con lai cia gia trj d3 dau tu vao dat hodc tai san

gan lién voi dat (néu co) theo quy dinh ciia phap luat;
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¢) Chi dao Uy ban nhan dan c4p huyén t6 chirc cudng ché thuc hién quyét dinh
thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay;

d) B4 tri kinh phi thuc hién cudng ché thu hdi dit.

7. Xir 1y tai san trén dét, gia tri tai san con lai ciia ngudi ¢ dat thu hoi

a) Truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luat Dat dai thi
s tién sir dung dét thu duoc tir ban d4u gia quyén st dung dat, tai san gin lién voi
dat (néu co) sau khi trir di cac chi phi cudng ché, to chirc ddu gia theo quy dinh
dugc nop ngan sach nha nudc dé thanh toan nghia vu tai chinh ciia ngudi st dung
dat, sb tién con lai dugc hoan tra cho nguoi co d4t thu hdi, chu s& hiru tai san gén
lién véi dat thu hoi;

b) Trudng hop thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 81 Luat DAt dai thi
trong thoi han 12 thang ké tir ngdy c6 quyét dinh thu hdi dét theo quy dinh, cha s
hitu tai san gin lién v6i dat thu hdi duoc thuc hién béan tai san theo quy dinh cua
phap luat. Khi hét thoi han néu trén, ngudi st dung dat thu hoi khong thuc hién
dugc viéc ban ti san ctia minh gan lién véi dat thi Nha nude khong boi thuong doi
v6i tai san gan lién voi dat. Cha s¢ hitu tai san phai ty thio d& tai san tra lai mat
bang cho Nha nudc theo thdi han ghi trong quyét dinh thu hodi dat, truong hop
khong thue hién thi co quan nha nuédc co thim quyén cudng ché thu hoi dat theo
quy dinh.

Truong hop nha dau tu mua lai tai san gin lién véi dat cua nguoi co dat thu hoi
thi dugc Nha nude giao dét, cho thué dat theo quy dinh ctia phap luat.

Muc 3
THU HOI PAT DO CHAM DUT VIEC SU DUNG PAT THEO
PHAP LUAT, TU NGUYEN TRA LAI PAT, CO NGUY CO
PE DQA TiNH MANG CON NGUOI

_Diéu 33. Thu hdi dat déi véi trudng hep quy dinh tai cic khoan 1,2 va 3
Dieu 82 Luat Dat dai
1. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban quy dinh tai cac
diém a, b, d, d, e va g khoan 5 Diéu 82 Luit it dai co quan c6 chirc ning quan Iy
dat dai trinh co quan nha nudc c6 tham quyén thu hoi dat. Trudng hop thu hoi theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 82 Luat DAt dai thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 172 Luét Dét dai.
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2. Trach nhiém cua nguoi cé dét thu hoi thuc hién theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 32 Nghi dinh nay.

3. Trach nhiém cua Uy ban nhan déin cdp c6 thdm quyén thuc hién theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 32 Nghi dinh nay.

Picu 34. Thu hdi dit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 48 Luat Dt dai

1. Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat khi phat hién nguoi sir dung dat 1a nguoi
dan toc thiéu sb thudc truong hop phai thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 48 Luat Dét dai thi gii vin ban dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai.

2. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhan dugc vin ban cua Uy ban nhin dan
cap x4, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan
cap c6 thAm quyén thu hdi dit theo quy dinh ctia phap luat.

3. Trong thdi han 10 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh thu hdi dat, co quan co
chtrc nang quan 1y dat dai trinh co quan c6 tham quyén thanh 1ap Hoi dong dinh
gia tai san dé xac dinh gia tri tai san gan lién véi dat, boi thuong cho nguoi co dat
thu hoi hodc ngudi duge huong thira ké.

4. Viéc xac dinh gia tri tai san gan lién véi dat dé bdi thuong quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay dugc thuc hién nhu dbi voi truong hop Nha nudc thu hdi dat
quy dinh tai Diéu 78 va Piéu 79 Luat D4t dai. Kinh phi bdi thuong dugc st dung
tor ngan sach nha nudc bd tri cho viéc thuc hién chinh sach dat dai dbi voi déng
bao dan toc thiéu sd.

. Piéu 35. Xir Iy tai san gin lién voi dit trong truong hgp thu héi dat tai cac
diém a, d va d khodn 1 va khoan 2 Dieu 82 Luat Dat dai

1. Pbi véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 82 Luat Pat dai thi
xur 1y nhu sau:

a) Di voi tai san gan 1ién v6i dat 13 tai san cong cla co quan, don vi su nghiép
cong 1ap thi giao t6 chtrc phat trién quy dat quan 1y, khai thac va phat trién theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 113 Luat Dat dai;

b) Pdi véi tai san gin lién voi dat 13 tai san ciia doanh nghiép thi viéc xir 1y tai
san thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé giai thé, pha san. T6 chirc, ca nhan
duoc nhan tai san gin lién voi dat sau khi xir Iy theo quy dinh cua phép luét vé giai
thé, pha san dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an theo quy
dinh cua phap luét.



52 CONG BAO/S6 931 + 932/Ngay 15-8-2024

2. Péi véi truong hop thu hdi dat do cham dat dy an dau tu quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 82 Luat Dat dai thi xtr Iy nhu sau:

a) Chu dau tu duoc tiép tuc str dung dat 24 thang ké tir ngdy du an dau tu bi
chdm dut hoat dong theo quy dinh cta phéap luét vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay du 4n dau tu bi chim dut hoat dong theo
quy dinh, chu dau tu duoc thuc hién chuyén quyén su dung dét, ban tai san gén
lién v&i dat cho t6 chic, ca nhan khac theo quy dinh cta phap luat;

c) Sau khi viéc ban tai san, chuyén quyén st dung dat d3 duoc thuc hién,
ngudi mua tai san gan lién v&i dat, nhan quyén sir dung dat duoc tiép tuc thuc hién
quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat dé thuc hién dy an dau tu hodc dé xuat
thie hién du 4n dau tu méi theo quy dinh ctia phap luat;

d) Truong hop khi hét thoi han quy dinh tai diém a khoan nay ma chu dau tu
khong thuc hién chuyén quyén sir dung dat, ban tai san cia minh gan lién v6i dat
cho nha dau tu khac thi Nha nudc thu hoi dat, khong bodi thuong vé dat, tai san gan
lién véi dat. Trong truong hop bt kha khang quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh nay
thi dugc xem xét gia han thoi han quy dinh tai diém a khoan nay béng thoi gian
xay ra tinh trang bat kha khang.

Chi phi thu hoi dat, xur 1y tai san gin lién véi dat do ngan sach nha nudc bao
dam; nha dau tu duoc lya chon dé tiép tuc sur dung dat c6 trach nhiém ndp ngan
sach nha nudc khoan chi phi nay trudce khi duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat.

3. Dbi v6i truong hop thu hdi dat quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 82 Luat
Pat dai thi viéc xur 1y tai san trén dat 1a 14m san duoc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé 1am nghiép; ddi véi tai san 1 cong trinh xay dung gan lién véi dat thi
trong thoi han 12 thang ké tir ngdy c6 quyét dinh thu hoi dat, chi s¢ hitu tai san
duoc thuc hién ban tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luat. Khi hét
thoi han néu trén, nguoi sir dung dat thu hoi khong thuc hién ban tai san cia minh
gin lién vé6i dat thi Nha nudc thu hdi dat, khong boi thuong ddi véi tai san gin lién
v6i dat. Chu so hitu tai san phai tu thio d& tai san tra lai mat bang cho Nha nuéc
theo thoi han ghi trong quyét dinh thu hoi dat, truong hop khong thyc hién thi co
quan nha nudc c6 tham quyén cudng ché thu hoi dat theo quy dinh.

4. Pbi véi truong hop nguoi sir dung dat giam hodc khoéng con nhu ciu st
dung dat va co don ty nguyén tra lai dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 82 Luat Dat dai
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thi Uy ban nhan dan cip c6 thidm quyén thu hdi dat chi xem xét tra lai gia tri tai san
gan lién voi dat néu xét thay viéc thu hoi dat 1a can thiét, khong gay thiét hai cho
lo1 ich Nha nudc, trat tu cong cong va nguoi st dung dat co don dé nghi duoc Nha
nuée tra lai gia trj tai san gin lién vé6i dat. Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén thu
hoi dat thanh 1ap Hoi dong dinh gia dé xac dinh gia tri con lai clia tai san va hoan
tra cho ngudi tra lai dat.

Muc 4
CUONG CHE THU'C HIEN QUYET PINH KIEM PEM BAT BUQC,
QUYET PINH THU HOI PAT, KHIEU NAI QUYET PINH
THU HOI PAT, QUYET PINH CUONG CHE

_ Piéu 36. Cudng ché kiem dém bit budc quy dinh tai khodn 4 Diéu 88 Lujt
Dat dai
1. Trude khi tién hanh cudng ché, Cha tich Uy ban nhan dan cip huyén quyét
dinh thanh 13p Ban cudng ché kiém dém bit budc, bao gé)m: Chu tich hoac
Phé Chu tich Uy ban nhan déan cép huyén 1a Trudng ban; dai dién cac co quan cip
huyén c6 chitc ning thanh tra, tu phap, quan 1y dat dai, xay dung; don vi, t6 chuc
thye hién nhiém vy bdi thudng, h tro, tai dinh cu; dai dién lanh dao Uy ban nhan dan
cap x4 noi c6 dat thu hdi 13 thanh vién va cac thanh vién khac do Chu tich Uy
ban nhan dan cip huyén quyét dinh.

2. Ban cudng ché kiém dém bét budc van dong, thuyét phuc, ddi thoai véi
nguoi bi cudng ché trong thoi han 05 ngay 1am viéc va phai duoc thé hién bang
van ban. Néu ngudi bi cudng ché chap hanh thi Ban cudng ché kiém dém bat budc
1ap bién ban ghi nhan su chap hanh va tién hanh kiém dém theo quy dinh.

Truong hop ngudi bi cudng ché khong chip hanh quyét dinh cudng ché thi
Ban cudng ché kiém dém bat budc t6 chirc luc lwong, phuong tién can thiét dé mo
ctra, cong vao khu dat, thira dat can kiém dém ma khong can su cho phép cua ngudi
str dung dét, chu so hitu tai san. Viéc kiém dém phai dugc 14p thanh van ban.

3. Ban cudng ché kiém dém bét budc cd quyén yéu cau ngudi bi cudng ché va
nhimng ngudi c6 lién quan phai ra khéi khu dat cudng ché néu gay can tré dén viéc
kiém dém; truong hop khong thuc hién thi Ban cudng ché kiém dém bit budc
duoc thyc hién cac bién phap dé di chuyén ngudi bi cudng ché va ngudi co lién
quan ra khoi khu dat cudng ché.
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4. Ban cudng ché kiém dém bt budc mai dai dién Uy ban Mit tran to quéc
Viét Nam cip huyén tham gia giam sat viéc cudng ché.

5. Viéc cudng ché va thuc hién kiém dém khong dugc gay thiét hai dén tai san
ciia ngudi str dung dét, chi s hitu tai san; néu phat sinh thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 37. Bao dam trat tw, an toan trong qua trinh thi hanh quyét dinh
cudng che kiém déem bat bu¢c va cuong cheé thu hoi dat

1. Co quan Cong an cd trach nhiém bao dam trat tu, an toan trong qua trinh thi
hanh quyét dinh cudng ché cia Chu tich Uy ban nhan dan cing cép hodc quyét
dinh cudng ché cua cac co quan nha nudc khac khi duoc yéu cau.

Truong hop c6 yéu cau co quan Cong an tham gia bao dam trat ty, an toan
trong qua trinh thi hanh quyét dinh cudng ché thi co quan chu tri thi hanh quyét
dinh cudng ché phai giri van ban dén co quan Cong an cing cap trudc thoi diém
cudng ché 05 ngay 1am viéc dé bd tri luc lugng.

2. Co quan Céng an cdn ctr vao phuong an cudng ché thu hdi dat dé xay dung
ké hoach bao vé trat tu, an toan trong qua trinh t6 chtrc thi hanh quyét dinh cudng
ché thu hdi dat. Khi tham gia cudng ché, co quan Cong an c6 trach nhiém ngin
chan cac hanh vi vi pham phap ludt, bao dam trat tu, an toan trong pham vi chtic
nang, nhiém vu.

Piéu 38. Bio quan, thanh Iy tai sin cudng ché

1. Khi thyc hién cudng ché thu hoi dat ma ngudi bi cudng ché tir chbi nhan tai
san thi Ban cudng ché thu hoi dat giao tai san cho cic co quan sau dé thuc hién
bdo quan:

a) Kho bac Nha nudc bao quan ddi véi tai san 1a tién mit, vang, bac, kim khi
quy, da quy, ngoai t¢;

b) Co quan quan 1y nha nudc chuyén nganh dé quan 1y céc tai san nhu vat liéu
nd cong nghiép, cong cu hd trg, vat ¢ gia tri lich str, vin hoa, bao vat quéc gia, cd
vat, hang 1am san quy hiém;

c) Pdi voi tai san cay lau ndm hodc rung cay sau khi ddn ha, thu hoach duoc,
cdy canh c6 gia tri cao, dong vat quy hiém can dugc bao vé thi giao co quan kiém
1am tai dia phuong hodc giao co quan cé chirc ning quan 1y vé nong nghiép dé
quan ly;
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d) Uy ban nhan dan cip xa bao quan tai san con lai.

2. Viéc ban giao bao quan tai san dugc thuc hién nhu sau:

a) Ban cudng ché thu hdi dat phai 1ap bién ban, trong bién ban ghi r6: ho va
tén nguoi chu tri thuc hién quyét dinh cudng ché, c4 nhén, dai dién td chirc bi
cudng ché, nguodi duoc giao bao quan tai san, ngudi chimg kién viée ban giao; sb
lugng, tinh trang (chét luong) tai san; quyén va nghia vu cta nguoi duge giao bao
quan tai san; thoi gian ban giao bao quan;

b) Truéng ban cudng ché thu hdi dat, ngudi dugce giao bao quan tai san, ca
nhan, dai dién td chirc bi cuong ché, nguoi ching kién ky tén vao bién ban. Bién ban
c6 nhiéu to thi phai ky vao timg to bién ban. Trong trudng hop c6 ngudi ving mit
hodc c6 mat ma tir chdi ky bién ban thi viéc d6 phai ghi vao bién ban va néu rd 1y do.

Bién ban dugc giao cho nguoi dugce giao bdo quan tai san, cd nhan, dai dién to
chtrc bi cudng ché, ngudi chimg kién va ngudi chu tri thuc hién ké bién mdi nguoi
gitt 01 ban;

¢) Chi phi bao quan tai san (néu c6) do chu sé hitu chiu trach nhiém thanh toan
va duoc trir vao tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trudce khi chi tra cho ngudi co
dat thu hoi, chu sé hitu tai san;

d) Nguoi duoc giao bao quan tai san gdy hu hong, danh trdo, 1am mét hodc huy
hoai tai san thi phai chiu trach nhiém boi thuong va tuy theo tinh chat, muc d6 vi
pham s€ bi xir 1y theo quy dinh cua phap luat;

d) Pbi voi nhimng tai san dé bi hu hong, chay né c6 gia tri 16n ma thudc ddi
tugng phai mua bao hiém theo quy dinh ctia phap luat vé bao hiém thi don vi dugc
giao bao quan tai san thuc hi€én mua bao hiém, chu s& hitu tai san c6 trach nhiém
thanh toan phi mua bao hiém khi nhén lai tai san.

3. Sau khi thuc hién ban giao tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay,
Ban cudng ché thu hdi dat giri thong bao cho chil s¢ hitu tai san dén nhan tai san
trong tho1 han 60 ngay.

4. Qua thoi han 60 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao dén nhén tai san ma
c4 nhan, t6 chirc ¢6 tai san khong dén nhan thi tai san d6 duoc ban dau gia theo
quy dinh cta phap luat. S6 tién thu duoc, sau khi trir cac chi phi cho viéc van

chuyén, trong gitt, bdo quan, xtr 1y, ban dau gia tai san, mua bao hi€ém do6i véi tai
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san duogc gui tiét kiém loai khong ky han tai td chire tin dung va thong bao cho ca
nhén, t6 chirc ¢ tai san biét dé nhan khoan tién d6. Pdi vai tai san hu hong va
khong con gia tri, Ban cudng ché thu hoi dat to chirc tiéu huy theo quy dinh cua
phap luat va l1ap bién ban ghi rd hién trang cua tai san trudce khi tiéu huy.

Picu 39. Cudng ch,é thue hién quyét dinh thu héi dat do vi pham phap
luat, thu hoi dat do cham dut viéc sir dung dat theo phap luat, c6 nguy co de
doa tinh mang con nguoi

1. Viéc cudng ché thyc hién quyét dinh thu hdi dat do vi pham phap luat, thu
hoi dat do chdm dut viée sir dung dat theo phap luat, co nguy co de doa tinh mang
con ngudi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 89 Luat Pat dai, Diéu 37 va Piéu 38
Nghi dinh nay.

2. Pbi voi truong hop cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat do co nguy
co de doa dén tinh mang con nguoi thi Uy ban nhan déan cap tinh dugc quy dinh rit
ngan thoi gian thuc hién cac budc thi tuc cudng ché.

Picu 40. Khiéu nai quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh cuong ché

1. Nguoi cé dat thu hoi, t6 chuc, cd nhan ¢d lién quan c6 quyén khiéu nai ve
viéc kiém dém bat budc, cudng ché thyc hién kiém dém bat budc, thu hoi dat,
cuong ché thu hoéi dat theo quy dinh ctia phéap luat vé khiéu nai.

Trong khi chua c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tiép tuc thuc
hién quyét dinh kiém dém bat budc, cudng ché thuc hién kiém dém bit budc,
quyét dinh thu héi dat, quyét dinh cudng ché thu hoéi dat. Truong hop co quan
nha nudc c6 tham quyén giai quyét khiéu nai co két luan viéc thu hdi dat 1a trai
phép luét thi phai dimg cudng ché néu viéc cudng ché chua hoan thanh; hay bo
quyét dinh thu hdi dit dd ban hanh va bdi thuong thiét hai do quyét dinh hanh

chinh gay ra (néu co).

2. Dbi voi truong hop viée thu hodi dat ¢ lién quan dén quyén va loi ich cua
t6 chirc, ca nhan khac trong viée sir dung dat thi co quan nha nude c6 tham quyén
van tién hanh kiém dém bét budc, cudng ché thuc hién kiém dém bat budc, thu
hdi dat, cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dét theo quy dinh ma khong phai
cho cho dén khi giai quyét xong quyén va nghia vu lién quan dén viéc str dung
dat giira ngudi co dat thu hoi va td chire, ca nhan d6 theo quy dinh cua phap luat

co lién quan.
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) Chuong V )
PHAT TRIEN, QUAN LY, KHAI THAC QUY PAT

Diéu 41. Cac truwong hop do to chirc phat trién quy dat phat trién, quén 1y,
khai thac quy dat

1. Quan Iy khai thac quy dit quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 Luat Dt dai.

2. Thuc hién dv 4n xay dung ha tang tao quy dit dau gia quyén sir dung dat dé
thuc hién dy 4n dau tu xdy dung khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hdn hop, déng
bd hé théng ha t?mg ky thuat, ha tﬁng xa hoi voi nha ¢ theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung.

3. Thyc hién du 4n xay dyng ha tang tao quy dat dau gia quyén sir dung dat dé
thue hién du an khu dan cu nong thon; dé bd tri tai dinh cu; du an bd tri dat & cho
ddng bao dan toc thiéu sé dé thuc hién chinh sach hd trg dit dai d6i v6i dong bao
dan toc thiéu s6 theo quy dinh cta Luat Pat dai.

4. Thyc hién dy an bd tri dat san xuat cho dong bao dan toc thiu sb dé thuc
hién chinh sach hd tro dat dai d6i v6i dong bao dan toc thiéu sd theo quy dinh cua
Luat Dét dai.

Piéu 42. Lap, tham dinh, phé duyét du 4n tao quy dat

1. Dy an tao quy dat 1a du an dugc quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 41
Nghi dinh nay do Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén giao cho to chirc phat trién
quy dat truc thudc thyc hién.

2. Viéc lap, tham dinh, phé duyét du an tao quy dat quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu 41 Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu du 4n dau tu xay dung cong
trinh ha ting k¥ thuat st dung vén nha nudc ngoai dau tu cong hoic von dau tu
cong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, phap luat vé dau tu cong.

3. Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét dy an b tri dat o, dat san xuat cho dong
bao dan tdc thiéu sd dé thuc hién chinh sach dat dai déi voi ddng bao dan toc
thiéu sb thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé du 4n dau tu su dung von
ngan sach nha nudc.

4, Ngué)n von dé thyc hién du 4n quy dinh tai Diéu 41 Nghi dinh nay 1a ngué)n
vbn mg tir quy phat trién dat hodc duoc bd tri tir ngan sach nha nudc. Péi voi
truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dugc str dung tir ngudn von sy nghiép
kinh té do ngan sach trung wong hd tro cho cac dia phuong thuc hién.
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5. Viéc thu hoi dat, bdi thudng, hd tro tai dinh cu, quan 1y, sit dung dién tich
dat duoc tao 1ap ddi voi cac du an quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 41
Nghi dinh nay duogc thuc hi¢n theo quy dinh ctua Luat Pt dai va quy dinh tai
Nghi dinh nay.

Piéu 43. Quan ly, khai thac quy dat ngin han

1. Can ct quy dét, tai san gan lién v6i dat do Nha nudc giao quan 1y, to chirc
phat trién quy dit dugc cho thué dién tich dat va tai san gin lién véi dat (néu co)
theo nguyén tic sau:

a) Viéc cho thué phai 1ap hop dong, xac dinh viéc thué dat tam thoi tuong tng
vo1 muc dich st dung dét theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai va quy dinh tai cac
diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay. Ngudi duoc thué dat khong phai thyc hién viéc ding
ky dét dai, khong duoc cip Gidy ching nhan;

b) Thoi han cho thué khong qua 05 nam, trong thoi han hop dong khi Nha
nude thue hién ké hoach sir dung dét thi phai thanh 1y hop déng va khong duoc
bdi thuong, hd tro tai san d3 dau tu trén dat. Trude khi thanh 1y hop ddng, to
chirc phat trién quy dat phai co vin ban thong bao cho bén thué dat biét cham
nhat 13 60 ngay.

2. Pon gia khoi diém cho thué dat do Cha tich Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén cho thué dat quyét dinh.

3. Tién cho thué dat va tai san gan lién v6i dat dugc tinh vao doanh thu va
hach toan theo quy dinh cta phéap luat ddi v6i don vi su nghiép cong lap.

4. T6 chirc, c4 nhan thué dat khong duoc xdy dung cac cong trinh kién cb va
phai cam két ty nguyén thdo d& cong trinh khi dugc thong bao cia to chiic phat
trién quy dat vé viéc cham dut hop dong, khong duogc boi thuong vé dat, tai san va
chi phi dau tu vao dat. T6 chirc, ca nhan thué dat phai nop khoan tién dit coc d6i
v6i trach nhiém thao d& cong trinh.

5. To chure phat trién quy dat c6 trach nhiém lap danh muc céc khu dat, thira
dat c6 kha nang khai thac ngin han, cong bd cong khai trén céng thong tin dién
tr, trang thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan déan cép
huyén noi c6 dat va cia to chtrc phat trién quy dit dé lya chon céc to chiec, ca
nhan c6 don xin thué dit va co dé xuat don gia thué cao nhit trong thdi han
khong qué 30 ngay ké tir ngay cong bo.
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Truong hop chi c6 mét td chirc hodc ca nhan c6 don xin thué dat va c6 dé xut
don gia thué dat khong thip hon don gia khéi diém quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
thi t6 chirc phat trién quy dat ky hop dong cho thué dat dbi vai to chirc, ca nhan do.

Truong hop hét thoi han 30 ngay ma khong cé td chire, ¢4 nhan xin thué dét thi
thuc hién lai viéc cong bd cong khai theo quy dinh tai khoan nay.

6. Viéc cho thué dat ngan han quy dinh tai Diéu nay khong phai dau gia quyén
stt dung dat, khong du thau lua chon nha dau tu thuc hién du an c6 sir dung dit,
khong phai dap tng yéu cau vé sy phu hop voi quy hoach, ké hoach st dung dat
nhu giao dat, cho thué dat dé thyc hién du an dau tu.

7. Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh cu thé trinh tu, tha tuc cho thué quy dit
ngan han tai dia phuong.

) ~ Chuong VI ’
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Muc 1
QUY PINH CHI TIET VE GIAO PAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Dicu 44. Quy dinh vé cin ctr va trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dit,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi voi truwong hop khong thudc dién
chap thuan chu trwong diu tw, chap thuin nha dau tw theo phap luit vé dau
tw quy dinh tai khodn 6 Dieu 116 Luat Dat dai

1. Can ctr giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ddi
véi truong hop khong thudc dién chap thuan chil truong dau tu, chip thuan nha
dau tu theo phap luat vé dau tu 1a ké hoach sir dung dat hang nam cép huyén da
duoc co quan c6 thim quyén phé duyét. Can cir chuyén muc dich sir dung dat dbi
v6i ca nhan quy dinh tai khoan 5 Piéu nay 1a quy hoach sir dung dat cap huyén
hodc quy hoach chung hoac quy hoach phan khu dugc phé duyét theo quy dinh cua
phap luat vé quy hoach d6 thi.

2. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma ngudi sir dung dat phai ndp tién st dung dat,

tién thué dat tinh theo gia dét trong bang gia thuc hién nhu sau:
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a) Nguoi xin giao dat lam don xin giao dat theo Mau s 02a, ngudi xin thué
dat 1am don xin thué dat theo Mau s 02b, nguoi xin chuyén muc dich sir dung dét
lam don xin chuyén muc dich st dung dat theo Mau sb 02¢ tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay ndp cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay;

b) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai giao Vian phong dang ky dat dai cung
cap thong tin vé co so dir liéu dat dai, 1ap trich luc ban d6 dia chinh thira dat déi
v6i truong hop ho so ddy da va hop 18; hudng din ngudi ndp ho so bd sung trich
do dia chinh thtra dat ddi v6i thira dat tai noi chua c6 ban dd dia chinh theo quy
dinh hodc 1am lai ho so hodc bd sung ho so va ndp lai cho co quan c6 chuc nang
quan 1y dat dai doi v6i truong hop ho so khong day du, khong hop 18; ra soat, kiém
tra ho so; kiém tra thue dia;

¢) Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan
cap c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat. HO so gom: cac gidy to quy dinh tai diém a khoan nay;
trich luc ban dd dja chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira d4t, to trinh theo
Mau s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat theo Mau s 04a,
Mau s 04b, Mau s6 04c tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay c6 ndi dung
vé gia dat dé tinh tién stir dung dat, tién thué dat phai ndp va trach nhiém cia co
quan thué trong viéc hudng din ngudi sir dung dat nop tién sir dung dat, tién thué
dat theo quy dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat;

d) Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

d) Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai chuyén thong tin dia chinh thira dat
theo Mau s6 04h tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thué;

e) Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop theo quy dinh,
ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué dat giri cho ngudi sir dung dat;

g) Nguoi sir dung dat nop tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién sir dung dét, tién thué dit;

h) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dét, tién thué dit
va giri thong bao két qua cho co quan c6 chirc nang quan ly dat dai;
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i) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh cap c6 tham quyén ky cap Gidy
chimg nhan va thyc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 4 Diéu 228 Luat Dat dai;
truong hop ky hop dong thué dét thi thuc hién theo Mau sé 05a tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh ndy, viéc ban giao dat trén thuc dia thuc hién theo Mau sb 06 tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

k) Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai co
trach nhiém cap nhat, chinh Iy co s dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

3. Trinh tu, tha tuc giao dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay ma thudc truong hop giao dat khong thu tién str dung dat thuc
hién nhu sau:

a) Ngudi xin giao dat 1am don xin giao dat theo Mau s6 02a, ngudi xin chuyén
muc dich str dung dat lam don xin chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 02¢
quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ndp cho co quan tiép nhan
hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay;

b) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai giao Vian phong dang ky dat dai cung
cap thong tin vé co s dir liéu dat dai, 1ap trich luc ban d6 dia chinh thira dat d6i
v6i trudong hop hod so day du va hop 1¢; hudng dan ngudi ndp hod so bd sung trich
do dia chinh thua dat déi vé6i thira dat tai noi chua c6 ban d6 dia chinh theo quy
dinh hodc 1am lai ho so hodc bd sung ho so va ndp lai cho co quan c6 churc nang
quan 1y dat dai ddi v6i truong hop hd so khong day du, khong hop 18; ra soat, kiém
tra ho so; kiém tra thue dia;

¢) Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhan
dan cip c6 tham quyén ban hanh quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat. HO so gdm: céc gidy t& quy dinh tai diém a khoan nay; trich luc ban
dd dia chinh thira dat hogc trich do dia chinh thira dat, td trinh theo Mau s6 03 tai
Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao quyét dinh giao dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat theo Mau sd 04a, Mau sb 04c tai Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Thuc hién quy dinh tai cac diém d, i va k khoan 2 Diéu nay.

4. Trudng hop giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
quy dinh tai khoan 1 DPiéu nay ma ngudi st dung dit phai ndp tién st dung dat,
tién thué dat tinh theo gia dat cy thé thyc hién nhu sau:
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a) Thuc hién quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Diéu nay;

b) Co quan c6 chic ning quan 1y dat dai hoan thién ho so trinh Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat. H so gdm: céc gidy to quy dinh tai diém a
khoan nay; trich luc ban d6 dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thua dat,
to trinh theo Mau s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo
dy thao quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat theo Mau s6 04a, Mau s6 04b, Mau s6 04c tai Phy lyc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

¢) Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao dit,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va giri cho co quan ¢ chirc
nang quan ly dat dai dé to chirc viée xéac dinh gia dét cu thé;

d) Co quan c6 chic ning quan 1y dat dai to chtc viéc xac dinh gia dat cu thé,
trinh co quan c6 thim quyén ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy
dinh ctia phap luat vé gia dat c6 ndi dung vé trach nhiém cua co quan thué trong
viéc hudng dan nguoi st dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh

cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat;
d) Co quan c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cy thé;
e) Thuc hién quy dinh tai cac diém e, g, h, i va k khoan 2 Diéu nay.

5. Trinh ty, tha tuc chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai khoan 5 Piéu 116
Luat Dét dai d6i voi trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhan xin chuyén muc dich sir dung
dat néng nghiép trong khu dan cu, dat nong nghiép trong cung thira dat c6 dat ¢
sang dat ¢, chuyén muyc dich sir dung céac loai dat phi nong nghiép khong phai 1a

dat ¢ sang dit & duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

6. Thoi gian thyc hién trinh ty, tha tuc giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich
str dung dat quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu nay khong qua 20 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh tu, thu tuc giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat quy dinh tai Diéu nay khéng duoc
quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hién thém bat ky thu tuc nao khéac ngoai
thi tuc quy dinh tai Diéu nay.
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Qiéu 45. Quy dinh vé di(“e,u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat

1. Viéc diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat thuc hién trong céc truong hop sau day:

a) Khi c6 van ban cta co quan nha nuédc cé thim quyén c6 ndi dung lam thay
d6i cin clr quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung
dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu 116 Luat Dat dai;

b) Truong hop co sai sot vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc dich sir dung giita
ban dd quy hoach, ban do dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét va s6 liéu ban giao dét trén thuc dia.

2. Trinh tu, thl tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat déi voi truong hop quy dinh tai diém a khoan 1
biéu nay thuc hién nhu quy dinh vé trinh tu, tha tuc giao dat, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich sir dung dit, trong d6 viéc lam don xin diéu chinh quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat thuc hién
theo Mau s6 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay, viéc ban hanh
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat thuc hién theo Mau sé 04d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

Uy ban nhédn dan cép tinh quy dinh thoi gian thuc hién cac budc cong viée cu
thé theo nguyén tac giam it nhat mot nira thoi gian thyc hién thi tuc giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.

3. Trinh ty, thu tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat doi véi truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
nay thuc hién nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat co vin ban dé nghi sira chita thong tin sai sot trong quyét
dinh giao dt, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s 02d
tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ndp cho co quan tiép nhan ho so va
tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay;

b) Truong hop sai sét trong quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich str dung dit khong 1am thay d6i tién sir dung dét, tién thué dat da nop thi
co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia.
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Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dit, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. H6 so gdm: gidy to quy
dinh tai diém a khoan nay; to trinh theo MaAu s6 03 tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay kém theo du thao quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat theo Mau sb 04d tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhan déan cip c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh cdp c6 thdm quyén ky cip Gidy
chuing nhan, truong hop diéu chinh hop déng thué dat thi thuc hién theo Mau
s6 05b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai co
trach nhi€ém cdp nhat, chinh 1y co s¢ dir li¢u dét dai, hd so dia chinh;

¢) Truong hop sai sot trong quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat 1am thay doi tién st dung dat, tién thué dat da ndp ma tién sur
dung dat, tién thué dat xac dinh lai theo gia dt trong bang gia dat thi co quan c6

churc ndng quan 1y dat dai ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thyc dia.

Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. HO so gdm: gidy t& quy dinh tai
diém a khoan nay; to trinh theo MaAu sb 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay kém theo du thao quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 04d tai Phu lyc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay c6 ndi dung vé trach nhiém cua co quan c6 tham
quyén trong viéc hudng dan ngudi st dung dat ndp bd sung hodc dugce hoan tra
tién str dung dat, tién thué dat.

Uy ban nhan déan cip c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

Co quan c6 chire nang quan 1y dat dai chuyén thong tin dia chinh thira dat theo
Mau sb 04h tai Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thué.
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Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp bo sung theo
quy dinh, ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué dat bo sung giri cho
nguoi st dung dat. Co quan c6 tham quyén xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat
duoc hoan tra theo quy dinh va thong béo cho ngudi st dung dat.

Nguoi sir dung dat nop bod sung hodc duoc hoan tra tién st dung dat, tién thué
dat da nodp theo phap luat vé tién sir dung dét, tién thué dat va theo phéap luat vé
quan 1y thué.

Co quan thué giri van ban thong bao nguoi sir dung dat da hoan thanh viéc nop
bd sung hodc co quan c6 tham quyén giri van ban thong bao da hoan tra tién sir
dung d4t, tién thué dat cho co quan c6 chirc ning quan 1y dit dai theo phap luat vé
tién str dung dat, tién thué dat va theo phéap luat vé quan Iy thué.

Co quan ¢6 chitc ning quan 1y dat dai trinh cip c6 thdm quyén ky cap
Gidy chting nhan, truong hop diéu chinh hop dong thué dit thi thuc hién
theo Mau s 05b tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai co
trach nhi€m cdp nhat, chinh 1y co s¢ dir li¢u dét dai, hd so dia chinh;

d) Truong hop sai sot trong quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat 1am thay dbi tién str dung dat, tién thué dat da nop ma tién s
dung dat, tién thué dat xac dinh lai theo gia déat cu thé thi co quan cO chirc nang
quan ly dAt dai ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia.

Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan
cap c6 thim quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Ho so gdbm: gidy to quy dinh tai diém a
khoan nay; to trinh theo Mau s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay
kém theo dy thao quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s 04d tai Phy luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

Uy ban nhan déan cip c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich str dung dat gui co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai dé t6 chuc viée xac dinh gia dét cu thé.

Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai t6 chirc viéc xac dinh gia dat cu thé,
trinh co quan c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh phé duyét gia dit cu thé theo
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quy dinh cta phap luat vé gia dat c6 ndi dung vé trach nhiém cia co quan c6 thim
quyén trong viéc hudéng dan nguoi st dung dat ndp bd sung hodc dugc hoan tra
tién sir dung dat, tién thué dat; chuyén thong tin dia chinh thira dat theo Mau s6 04h
tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thué;

Co quan thué xac dinh tién st dung dat, tién thué dat phai nop bod sung theo
quy dinh, ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué dat bo sung giri cho
nguoi st dung dat. Co quan c6 tham quyén xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat
duoc hoan tra theo quy dinh va thong béo cho ngudi st dung dat.

Nguoi su dung dat nop bo sung hoac dugc hoan tra tién st dung dat, tién thué
dat da nodp theo phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo phéap luat vé
quan 1y thué.

Co quan thué giri van ban thong bao ngudi sir dung dat d3 hoan thanh viéc ndp
bd sung hodc co quan c6 tham quyén giri vin ban thong bao da hoan tra tién sir
dung dat, tién thué dat cho co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai theo phap luat vé
tién st dung dt, tién thué dat va theo phéap lut vé quan 1y thué.

Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh cap c6 tham quyén ky cap Gidy ching
nhan, truong hop diéu chinh hop dong thué dat thi thyc hién theo Mau sd 05b tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai co
trach nhi€ém cdp nhat, chinh 1y co s¢ dir li¢u dét dai, hd so dia chinh;

d) Thoi gian thyc hién trinh tu, tha tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dat quy dinh tai khoan nay khong
qua 20 ngay.

Céac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh ty, thu tuc diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat quy dinh
tai Diéu nay khong duoc quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hi¢n thém bat
ky thu tuc nao khac ngoai thu tuc quy dinh tai khoan nay.

Diéu 46. Tiéu chi, diéu kién chuy,én muc dich sir dung dat trong lua, dat
rirng phong hg, dat rirng dac dung, dat rirng san xuat sang muc dich khac

1. Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung tir 02 ha tré 1én doi véi dat
trong laa, dat rimg phong ho, dt rimg dic dung, dat rimg san xuét sang muc dich

khac bao gom:
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a) C6 phuong an trong rung thay thé hodc van ban hoan thanh trach nhiém ndp
tién trong rimg thay thé theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép;

b) C6 phuong an sir dung ting dat mit theo quy dinh ctia phap ludt vé trong trot;

c) Co6 danh gid so bd tac dong modi truong hodc danh gia tdc dong moi1 truong
theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé mdi truong.

2. Uy ban nhan dan cap tinh can ctr vao tinh hinh thuc té cia dia phuong dé
quy dinh tiéu chi, diéu kién cu thé viéc chuyén muc dich st dung dat tréng laa, dat
ring phong ho, dit rimg dic dung, dat rimg san xuét sang muc dich khac dé bao
dam sir dung dat tiét kiém, hiéu qua dap ng v6i yéu cau bao dam an ninh luong
thie va bao vé méi trudng trén dia ban tinh ddi véi trudng hop khong thude quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Diéu 47. Giao dit, cho thué dat do6i véi cac thira dit nho hep, nim xen ket
do Nha nuwdc quan ly

1. Céc thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan 1y duoc giao dat, cho
thué dat theo quy dinh tai Diéu nay phai dap ung cac tiéu chi sau:

a) Thudc quy dat da thu hoi theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c¢d tham
quyén, dat chua giao, dat chua cho thué hoic dat dang giao quan ly quy dinh tai
diém d khoan 1 va khoan 2 Diéu 7 Lut Dét dai;

b) Khong du diéu kién, dién tich tbi thiéu cua viéc tach thira dat theo quy dinh
ctiia Uy ban nhan dan cip tinh;

¢) Phu hop v&i quy hoach st dung dat cip huyén hodc quy hoach chung
hodc quy hoach phan khu dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé quy
hoach do thi hodac quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach xady dung
diém dan cu nong thon, quy hoach xdy dung xi nong thén méi da duge co
quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Khong thudc khu vuc d4t thuc hién cac dy 4n, cong trinh da dugc xac dinh
trong quy hoach, ké hoach str dung dat duoc co quan c6 thim quyén phé duyét,
cong bd cong khai;

d) Pit du kién giao, cho thué khong co6 tranh chép, khiéu nai, vi pham hoac c6
tranh chap, khiéu nai, vi pham nhung d c6 vin ban giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.
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2. Nguyén tac giao dat, cho thué dat ddi véi cac thira dat nho hep, nam xen ket

a) Uu tién st dung cac thira dt nho hep, ndm xen ket do Nha nuée quan Iy vao
muc dich cong cong. Truong hop khong st dung duoc vao muc dich cong cong thi
thuc hién viéc giao dét co thu tién st dung dat, cho thué dat cho nguoi st dung dat
lién ke;

b) Trudng hop thira dat c6 tir hai nguoi sir dung dat lién ké tro 1én ¢ nhu cau
st dung thira dat nho hep, nam xen ket thi can ¢t vao quy hoach, diéu kién thuc té
str dung dat cua nguoi st dung dat lién ké dé co quan c6 thim quyén vé giao dat,

cho thué dat quyét dinh;

¢) Viéc giao dat, cho thué dat dbi véi cac thira dat nho hep, nam xen ket cho
nguoi str dung dat lién ké dugc thuc hién sau khi Uy ban nhan dan cac cap da to
chtrc ra soat, cong bd cong khai va 14y y kién cua nguoi dan noi co dit;

d) Viéc giao dat, cho thué dat d6i voi cac thira dat nho hep, nam xen ket can cir
vao don d& nghi giao dét, cho thué dat ctia ngudi sir dung lién ké va phai duge thuc

hién cong khai, minh bach va dan chu;

d) Sau khi dugc Nha nudc giao dit, cho thué dat, nguoi sir dung dat lién ké
phai thuc hién thu tuc hop thira dét theo quy dinh;

e) Bao dam quyén ddi voi thira dat lién ké theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai, phap ludt vé dan su; khong phat sinh tranh chép, khiéu kién vé dat dai.

3. Thoi han str dung dat khi Nha nudc giao dit, cho thué dat dbi voi cac
thira dat nho hep, nam xen ket cho ngudi st dung dét lién ké duoc xac dinh
thdng nhat v6i thoi han st dung cua thira ddt ma ngudi st dung dat lién ké
dang str dung. Truong hop giao, cho thué cac thira dat nho hep gian véi viée
chuyén muc dich str dung cta thira dat lién ké vé6i thira ¢at nho hep, nam xen
ket thi thoi han str dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Didu 171 va Piéu 172
Luat Dét dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé viéc ra soat, cong bd cong khai,
lap danh muc cac thira dat nho hep, nam xen ket va viéc giao dat, cho thué dat ddi

véi cac thira dat nho hep, nam xen ket tai dia phuong.
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Muc 2
TRINH TU, THU TUC GIAO PAT, CHO THUE PAT,
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Diéu 48. Trinh ty, thi tuc chuyén muc dich sir dung déat doi véi truong
hop phai xin phép co quan nha nuéc c¢6 thim quyén ma nguoi sir dung dat
thudc dién chap thuin chu trwong dau tw, chap thuan nha dau tw theo phap
luat ve dau tuw

1. Nguoi str dung dat nop 01 bd hd so dé nghi chuyén muc dich sir dung dat
cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12
Nghi dinh nay. H6 so gdm:

a) Pon xin chuyén muc dich sur dung dt theo Mau s6 02c tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chap thuan chi truong
dau tu, quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu
theo quy dinh cua phap lut vé& dau tu cong, phap lut vé dau tu; van ban phé duyét
két qua lua chon nha dau tu ddi véi du 4n dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu

(néu co);

c¢) Mot trong cac gidy chung nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luét Dit dai hoic mot trong céc loai giéy to quy dinh tai Diéu 137 Luat
Pat dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép
chuyén muc dich str dung dat caa co quan nha nuéc c6 thAim quyén theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai qua céc thoi ky.

2. Trinh ty, thu tuc giai quyét chuyén muc dich st dung d4t thuc hién theo quy
dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

Diéu 49. Trinh ty, thi tuc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir
dung dat, khong dau thiu lya chon nha dau tu thyc hién du an 6 sir dung dat
va truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lya chon nha dau tw
thuc hién du an c6 st dung dat

1. T6 chirc, c4 nhan thudc ddi tuong dugc giao dét, cho thué dat ndp 01 bd hd
s0 cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12
Nghi dinh nay. Ho so gdm don xin giao dat theo Mau s 02a, don xin thué dat theo
Mau sb 02b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mot trong cac loai
gidy tO sau day:
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a) Ban sao vian ban phé duyét két qua lua chon nha dau tu cta co quan nha nudc
c6 thdm quyén ddi véi trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 116 Luat Dat dai;

b) Ban sao vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chip thuan chi truong
dau tu, quyét dinh chip thuan cha truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu
theo quy dinh cta phap luét vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin ban phé duyét
két qua lwa chon nha dau tu ddi véi dy 4n dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu
(néu co);

¢) Ban sao vin ban ctia co quan nha nudc ¢ thim quyén chap thuan nha dau
tu theo quy dinh cta phép luat vé dau tu dbi v6i truong hop quy dinh tai khoan 5
Diéu 124 Luat Dét dai;

d) Ban sao van ban cta don vi duoc giao to chuic thuc hién viée dau gid quyén
str dung dat vé két qua du gia quyén st dung dat khong thanh quy dinh tai diém b
khoan 6 Piéu 125 Luét Dét dai;

d) Ban sao van ban vé két qua thuc hién viéc nhan chuyén nhuong du an bat
dong san theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san ddi véi trudng
hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 Luat Dét dai;

e) Ban sao cac vin ban theo quy dinh cua phap luat d6i véi truong hop quy
dinh tai diém i khoan 1 Diéu 133 Luat Dat dai ma phai thu hoi dat.

2. Truong hop giao dat dé thuc hién boi thuong bang dat hodc hd tro tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hdi dit quy dinh tai khoan 4 Piéu 119 va diém 1 khoan 3
Piéu 124 Luat Pat dai thi thuc hién theo phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
duoc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét.

Viéc giao dét, cho thué dat ddi véi truong hop quy dinh tai diém m khoan 3
Diéu 124 Luét Dat dai cho nguoi st dung d4t bi thu hoi dit san xuit, kinh doanh
theo quy dinh tai Diéu 78 va Piéu 79 Luat Dét dai phai di doi co so san xuét, kinh
doanh thi dugc ap dung ddi véi tat ca cac loai dat ma tai thoi diém thu hoi dat con
thoi han st dung dat va nguoi s dung dat c6 nhu cau st dung d4t tai vi tri khac dé
tiép tuc san xuét, kinh doanh.

3. Trinh tu, thu tuc giao dét, cho thué dit khong dau gia quyén st dung dat,
khong d4u thau lya chon nha dau tu thue hién du an co su dung dat va giao dat,
cho thué dat thong qua dau thau lva chon nha dau tu thyc hién dy an c6 sir dung
dAt thuc hién theo quy dinh tai cac khodn 2, 3,4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.



CONG BAO/S6 931 + 932/Ngay 15-8-2024 71

4. Viéc xac dinh cac trudng hop mién tién st dung dat, mién tién thué dat dé
thue hién giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé tién st
dung dét, tién thué dat.

Di’éu 50. Trinh tu, thu tuc chép thuin chu)’fén muc dich sir dung dit trong
lua, dat rirng dic dung, dat ring phong hg, dat rung san xuat sang muc dich
khac quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 Luat Dat dai

1. Co quan c6 chitc nang quan 1y dit dai c6 trach nhiém téng hop nhu cau
chuyén muc dich sir dung dat trong lta, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho va
dat rimg san xuat dé thuc hién du 4an dau tu trén dia ban trude thoi diém lap ké
hoach sir dung dat hang nam cap huyén, trir cac truong hop quy dinh tai khoan 4
Diéu 67 Luat Dat dai.

2. Co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai co trach nhiém 1ap danh muc dy an
phai chuyén muc dich st dung dat c6 dién tich dat tré)ng laa, dat rung dac dung,
dat rimg phong ho, dat rimg san xuat theo quy hoach trinh Uy ban nhan dan cép
tinh dong thoi khi trinh ké hoach str dung dat hang nam cp huyén.

3. Trudce khi phé duyét ké hoach sir dung dat hing nam cap huyén, Uy ban
nhan din cép tinh trinh Hoi dong nhén dan cip tinh théng qua danh muc du 4n
phai chuyén muc dich st dung dat c6 dién tich dat tréng laa, dat rung dac dung,
dat rimg phong ho, dét rimg san xuit quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 51. Trinh ty, thii tuc chuyén hinh thitc giao dat, cho thué dat quy dinh
tai Dieu 30 Luat Dat dai

1. Nguoi st dung dat ndp 01 bd hd so dé nghi chuyén hinh thic sir dung dat
cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12
Nghi dinh ndy. Hb so gém vin ban dé nghi chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat
theo Mau 02d tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mot trong cac gidy
to sau day:

a) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai;

b) Mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Piéu 137 Luat Pat dai;

¢) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai qua céc thoi ky.
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2. Trinh ty, thil tuc chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat ma nguoi sir dung
dat phai nop tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gia duogc
thue hién theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, 4, e, g, h, i va k khoan 2 Diéu 44 Nghi
dinh nay, trong dé quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat 1ap theo Mau
s6 04d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trinh tu, thu tuc chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dit ma nguoi s dung
dat khong phai nop tién st dung dat, tién thué dat thuc hién theo quy dinh tai cac
diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu 44 Nghi dinh nay, trong d6 quyét dinh chuyén hinh
thirc giao dét, cho thué dat l1ap theo Mau s 044 tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

4. Trinh tu, tha tuc chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dat ma nguoi s dung
dat phai nop tién st dung dét, tién thué dat tinh theo gia dét cu thé thyc hién theo
quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoan 4 Diéu 44 Nghi dinh nay, trong d6 quyét
dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat 1ap theo Mau s 04d tai Phu lyc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Thoi gian thyc hién trinh ty, tha tuc chuyén hinh thuc giao dat, cho thué dat
quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu nay khong quéa 20 ngay.

Céac co quan lién quan dén qué trinh thyc hién trinh ty, tha tuc chuyén hinh
thirc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu nay khoéng duoc quy dinh thém thi
tuc va khong dugc thyc hién thém bat ky tha tuc nao khac ngoai thi tuc quy dinh
tai Diéu nay.

Picu 52. Trinh tw, thi tuc giao dat, cho thue dat do_ to chirc, ngu’m goc
Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai, t0 chire kinh té c6 von diu tw nuéc ngoai s

dung quy dlnh tai Diéu 180 Luat Pat dai, do cong ty nong, 1am nghi¢p quan
1y, sit dung quy dinh tai Piéu 181 Luat Dat dai

1. HO so giao dat, thué dat quy dinh tai Diéu 180 Luat Dat dai gom:

a) Cac van ban cua hd so xin giao dat, thué dat khong dau gia quyén st dung
dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Nghj dinh nay;

b) Béan sao phuong an sir dung dat di dugc co quan, to chirc ¢6 thim quyén
phé duyét dbi voi to chirc kinh té, don vi su nghiép cong 1ap di duoc Nha nudc
giao dat, cho thué dat trudce ngay Luat Pit dai 6 hiéu lyc thi hanh.
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2. Ho so giao dat, thué dat quy dinh tai Piéu 181 Luat Pat dai gom:

a) Cac van ban cta ho so xin giao dat, thué dat khong dau gia quyén sir dung
dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Nghi dinh nay;

b) Ban sao phuong an sir dung dit cua cong ty nong, 1am nghiép tai dia
phuong da dugc co quan, td chirc c6 thim quyén phé duyét;

¢) Ban sao phuong an st dung dat da duoc co quan, to chirc c6 thim quyén
phé duyét d6i véi dién tich dat thu hoi cta cong ty nong, 1am nghiép quan 1y, sir
dung dé giao dat, cho thué dat quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2 Diéu 181
Luat Dét dai.

3. T6 chtc, c4 nhan lap 01 bd hod so quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay
cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12
Nghi dinh nay dé thuc hién trinh ty, tha tuc giao dat, cho thué dat nhu quy dinh vé
trinh ty, tht tuc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat tai
Diéu 228 Luat Dat dai va Diéu 49 Nghi dinh nay.

Muc 3
CAC TRUONG HQP GIAO PAT, CHO THUE PAT KHONG PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT, KHONG PAU THAU LUA CHON
NHA PAU TU THUC HIEN DU AN CO SU DUNG PAT

Piéu 53. Trinh tw, thi tuc giao‘da?it dbi voi cé’nhﬁn quy dinh tai cac diém a,
b, ¢, d va d khodn 3 va khoan 6 Diéu 124 Luat Dat dai

1. Héng nam, can cr vao quy dat da duoge xac dinh vao muc dich dat ¢ theo ké
hoach sir dung dat hang nim cdp huyén ma chua giao tai dia phuong thudc trudng
hop giao dat khong déu gia quyén sir dung dit hodc ddu gid quyén sir dung dat ¢
cho c4 nhan khong thanh do khéng c6 nguoi tham gia, Uy ban nhan dan cip xa

thong bao cho c& nhan khac c6 nhu cau sir dung dat ndp ho so xin giao dat &.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay c6 thong béo, ca nhan thudc déi tugng
quy dinh tai cdc diém b, ¢ va d khoan 3 Piéu 124 Luat Dat dai thuong tra hoic
cong tac tai dia ban xa, cd nhan quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 124 Luat Pét
dai thuong tra hodc cong tac tai dia ban cap huyén ndp don xin giao dat & theo
Mau sb 02a tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay tai Uy ban nhan dan
cap x4 noi c6 dat.
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3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay két thiic thoi han nop don xin giao dat,
Uy ban nhan dan cip xa thanh 1ap HoOi ddng xét duyét giao dat khong ddu gia
quyén st dung dat, thanh phan xét duyét gdbm: Chu tich hodc Pho Chu tich Uy ban
nhan dan cép xa la Chu tich Ho1 déng, dai dién Uy ban Mit tran TH quéc Viét Nam
cap x4, dai dién Hoi Cuu chién binh, Hoi Nong dan, Hoi Phu nit, Poan thanh nién,
cong chuc lam cong tac tu phap, cong chic lam cong tac dia chinh, nguoi dung
dau cong dong dan cu tai noi thudng tra cta ngudi c6 don xin giao dat.

4. Hoi ddng xét duyét ca nhan du diéu kién giao dat khong déu gia quyén sur
dung dét theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh. Uy ban nhan dan cép tinh
cin ¢t vao tinh hinh thyc té ctia dja phuong dé ban hanh diéu kién, trinh tu, thu tuc
tham dinh dé giao dat khong dau gia quyén st dung dét cho ca nhén.

5. Trong thdi han 10 ngay ké tir ngdy xac dinh dugc ca nhan du diéu kién giao
dat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay, Uy ban nhan dan cip xa lap ho so theo quy
dinh cta Uy ban nhan dan cp tinh trinh Uy ban nhan dan cdp huyén noi c6 dat.

6. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan du hd so hop 18, Uy ban nhan dan
cap huyén giao co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai cAp huyén chu tri, phdi hop
v6i cac co quan, don vi ¢6 lién quan tham dinh ho so giao dat ddi véi timg ca nhan.

7. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy c6 bao cao két qua tham dinh hd so,
Uy ban nhan dan cdp xa hoan thién hd so giri co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai
cap huyén dé trinh Uy ban nhan dan cdp huyén ban hanh quyét dinh giao dét cho
c4 nhan du diéu kién.

8. Trudng hop cho thué dat quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 124 Luat Dat dai
thi thuc hién theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc co quan c¢b tham
quyén phé duyét.

Piéu 54. Giao dat cho thué dat ddi véi truwong hop quy dinh tai diém p
khoén 3, khoan 5 Piéu 124 Luit Dat dai va truong hop dat dwa ra du gia 02 lan
khon‘g thanh do khong c6 nguoi tham gia dau gia cho truwong hop phai lap du
an dau tw

1. Thi tuéng Chinh pht quyét dinh cac trudng hop Nha nuée giao dat, cho
thué dat khong dau gia quyén st dung dat, khong du thau lwa chon nha dau tu
thuc hién du an c6 sir dung dat quy dinh tai diém p khoan 3 Diéu 124 Luat Dat dai
do B Tai nguyén va Moi trudng trinh trén co s& dé xuat cua Chu tich Uy ban

nhan dan cép tinh khi dap img mot trong cac diéu kién sau day:
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a) Thuodc du an st dung dat vao muc dich cong cong quy dinh tai diém e khoan 3
Diéu 9 Luét Dat dai c6 muc dich kinh doanh ma khong thudc cac trudng hop quy
dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 124 Luat Dét dai;

b) Thudc du an da duoc Qué)c hoi, Thu tuéng Chinh phu chép thuan, quyét
dinh chu truong dau tu theo quy dinh ctia phap luat thudc trudong hop thu hdi dat
quy dinh tai khoan 31 Piéu 79 Luat Dat dai ma khong thudc truong hop lua chon
nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé dau thau va khong

phu thudc vao ngué)n von dau tu;
¢) Thudc truong hop khac khong quy dinh tai Biéu 125 va Biéu 126 Luat Dét dai.

2. Nha dau tu thudc truong hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 124 Luat Dat dai
duoc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén st dung dat trong truong hop
sau day:

a) Co6 du an dau tu dugc chap thuin nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu, phap luat vé dau thau, phap luat quan Iy nganh, linh vuc;

b) C6 dy 4n dau tu theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung, phap luat c6 lién
quan ma khong phai thyc hién thu tuc chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan nay.

3. Truong hop dat dua ra dau gia quyén s dung dat 02 lan khong thanh do
khong c6 nguoi tham gia ddu gia thi viéc giao dat, cho thué dit thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Uy ban nhan din cip c6 thim quyén giao dat, cho thué dat dang cong khai
trén cong thong tin dau gia quyén sir dung dit qudc gia duogc tich hop vao trang
thong tin dién tir chuyén nganh vé diu gia tai san do B Tu phap quan 1y, cong
hodc trang thong tin dién tr cia Uy ban nhan dan cap tinh, cip huyén noi co dat
trong thoi han 30 ngdy; niém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap xa noi
o dat;

b) Khi hét thoi han néu tai diém a khoan nay ma co nha dau tu dé xuit du an
dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi co quan nha nuéc ¢ thAim quyén
thuc hién thu tuc giao dét, cho thué dét theo quy dinh;

¢) Khi hét thoi han néu tai diém a khoan nay ma c6 tir 02 nha dau tu trd 1én dé
xuat du an dau tu thi phai to chire ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh.
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4. Gia dat dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat 1a gia khoi diém dé dau gia
quyén sir dung dat, c6 hiéu luc trong thoi han 12 thang ké tir ngay dau gia khong
thanh; trudng hop qua 12 thang nhung chua giao dat, cho thué dit thi phai xac dinh
lai gia khoi diém va to chie du gid lai theo quy dinh.

5. Trinh ty, th tuc giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh tai cac
khoan 2, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

, Muc 4 ,
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Diéy 55. Pau gié’quyén sit dung dit khi Nha nwéc giao dat cé thu tién sir
dung dat, cho thué dat

1. T6 chtrc tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat it dai;

b) Nhom cong ty 1a tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat
hoac mot du an g(‘A)m mot hodc nhiéu thira dat thi phai thdéa thuan dé cir mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dit;

¢) Phai nop tién dit truéc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dit;

d) Khéng thudc d6i trong bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap luét;

d) Pap tng diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san d6i v6i truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién dy
an nha &, du an kinh doanh bat dong san khac.

2. biéu kién c4 nhan tham gia dau gia quyén st dung dat

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat bat dai;

b) Truong hop cé nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay. Viéc thanh lap t6 chuc kinh té thuc hién theo quy dinh cua
phap lut vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép, phap lut vé dau thau va phap luat

khac c6 lién quan.
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3. Lap phuong an dau gia quyén st dung dat

Phuong an dau gia quyén st dung dat bao gom nhiing ndi dung chinh sau day:

a) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién voi cac thira dat, khu dit ddu gia
(néu co);

b) Hinh thtrc giao dét, cho thué dit, thoi han sir dung ctia cac thura dat, khu dat
khi dau gia quyén st dung dat;

¢) Du kién thoi gian t6 chuc thyc hién dau gia;

d) Bdi twong va diéu kién dugc tham gia dau gia;

d) Chi phi t6 chirc thuc hién viéc dau gia;

e) Dy kién gia khoi diém, khoan tién dat trudc phai ndp khi tham gia ddu gia
va céac khoan thu khac theo quy dinh cua phap luat;

g) Cac ndi dung khac do co quan c6 tham quyén quyét dinh phu hop voi quy
dinh ciia phap luat va tinh hinh thyc té ctia dia phuong.

4. Tham dinh, phé duyét phuong 4n ddu gia quyén st dung dat

a) Truong hop dau gia quyén st dung dat thudc thim quyén giao dat, cho thué
dat cua Uy ban nhan dan cip huyén thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap
huyén kiém tra, hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cdp huyén phé duyét
phuong 4n ddu gia quyén sir dung dat;

b) Truong hop ddu gia quyén sir dung dat thudc thAm quyén giao dat, cho thué
dat ciia Uy ban nhan dan cap tinh thi co quan c6 chitc nang quan ly dat dai cap tinh
kiém tra, hoan thién hd so trinh Uy ban nhan déan cap tinh phé duyét phuong an
dau gia quyén st dung dat.

5. Xéc dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat

a) Pon vi duoc giao to chire thyc hién viéc dau gia quyén sir dung dat co trach
nhiém chuén bj ho so ciia cac thira dat, khu dat dau gia. H6 so gom: thong tin vé
quy hoach, ké hoach str dung dat va quy hoach xay dung chi tiét lién quan dén thira
dat ddu gia da duoc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét; trich luc ban dd
dia chinh hodc manh trich do ban dd dia chinh thira dit hodc trich do dia chinh
thira dat ddu gia trong trudng hop chua c6 ban dd dia chinh;

b) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai to chic xac dinh gia khoi diém theo
quy dinh cua phap luat.
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6. Quyét dinh du gia quyén sir dung dat

a) Co quan dugc giao nhiém vu du gia quyén sir dung dat 1ap ho so dau gia
guri co quan ¢ chirc nang quan 1y dat dai, ho so gdom: phuong an dau gia quyén st
dung dat da duoc phé duyét; van ban phé duyét gia khai diém cua khu dat, thira dat
dau gia theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 229 Luat Dat dai; du thao to trinh,
quyét dinh dau gia quyén st dung dat;

b) Co quan c¢6 chic ning quan ly dat dai kiém tra, hoan thién hd so trinh Uy
ban nhan dan cip c6 tham quyén phé duyét phuong 4n dau gia quyén st dung dat
quy dinh tai khoan 4 Diéu nay dé ban hanh quyét dinh d4u gia quyén str dung dat.

7. Viéc lya chon don vi, t6 chtrc thue hién cudc ban dau gia quyén st dung dat
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé d4u thau. Trinh ty thuc hién cudc ban dau
gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat Dt dai
va Luat Pau gia tai san.

8. Viéc cong nhan két qua déu gia quyén str dung dat dugc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 229 Luat Dat dai.

9. Nop tién st dung dat, tién thué dit sau khi c6 quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén sir dung dat

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc quyét
dinh cong nhan két qua trang ddu gia cua Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén, co
quan thué giri thong bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat bang vin ban cho
nguoi da tring dau gia theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué;

b) Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat ¢ trach nhiém ndp tién sir dung dat
theo thong bio ctia co quan thué;

¢) Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude va
tién 13i (néu cd) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vy tai
chinh cta nguoi st dung dat.

Truong hop ngudi tring ddu gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién tring
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan nay thi sau 120 ngay ké
tir ngdy phé duyét két qua tring ddu gia quyén st dung dat, co quan thué cé trach
nhiém thong bao dén co quan co chiic ning quan 1y dat dai trinh Uy ban nhan dan

cap c6 thim quyén huy quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia, ngudi trang
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dau gia khong duoc nhan lai tién dat coc. D6i v6i trudng hop nguoi trang dau gia
da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi dwoc Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch
nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh;

d) Co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai vé viéc
ngudi trang ddu gia da hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién thué dat.

10. Sau khi d4 nhan duoc thong béo ciia co quan thué vé viéc ngudi tring déu gia
da hoan thanh viéc ndp tién st dung dét, tién thué dat, co quan cé chiic nang quan 1y
d4t dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 5 biéu 229 Luat it dai.

11. Truong hop cé nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dat dé thyuc hién du
an dau tu thi co quan nha nude c6 thAm quyén thuc hién viée giao dat, cho thué dat
cho t6 chire kinh té do ca nhan 1a ngudi trang dau gia quyén si dung dat dang ky
thanh 1ap theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay.

Khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 9
Piéu ndy ma ca nhan 13 ngudi trang ddu gia quyén st dung dat dé thyuc hién du an
dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay
thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh Uy ban nhan déan cap c6 thim quyén
ban hanh quyét dinh hity quyét dinh céng nhén két qua trang déu gia. Viéc xir Iy
khoan tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Diéu nay.

Piéu 56. Piu gia quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat néng nghiép
chua str dung vao muc dich cong ich

1. Uy ban nhéan dan cip x3 lap phuong an ddu gia quyén st dung dét trinh
Uy ban nhan dan cp huyén xem xét, quyét dinh.

2. Viéc lap, thim dinh, phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat thuc
hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Piéu 55 Nghi dinh nay. Trong do hinh
thirc cho thué dat 1a Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam va gia khoi
diém duoc xac dinh theo bang gia dat hang nam.

3. Viéc thué don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén su dung dét thuc hién
theo quy dinh cua Luat PAu gi4 tai san nhung bao dam nguyén tic thu lao dich vu
dau gia, chi phi dau gia tai san khong dugc vuot qua 10% gia tri quyén sir dung dét
cong ich cho thué.

4. Truong hop khong Iira chon dugc t6 chirc dau gia tai san theo quy dinh tai
Diéu 56 cua Luat Dau gia tai san thi Cha tich Uy ban nhan dan cap x3 noi c6 dat
quyét dinh thanh 1ap Hoi dong ddu gid tai san dé ddu gia quyén sir dung dit cong
ich theo quy dinh cia Luat Pau gia tai san.
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5. Nguoi trang dau gia ky hop dong thué dat voi Uy ban nhan dan cap xi; ndp
tién thué dat theo hop dong da duogc ky két.

) ) Muc 5 )
PAU THAU LUA CHON NHA PAUTU
THUC HIEN DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT

. Piéu 57. Cong bd danh muc cac khu dat thyre hién diu thﬁu lra chon nha
dau tu thye hién dy an dau tw ¢6 sir dung dat dwgc Hoi dong nhén din cap
tinh quyet dinh

1. Can ¢t danh muc céc khu dit thuc hién d4u thau lya chon nha dau tu thue
hién du an dau tu c6 sir dung dat dugc HOi déng nhan dan cép tinh quyét dinh
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 126 Luat Dt dai, Uy ban nhan dan cép tinh thuc
hién viéc cong bd trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay duoc Hoi dong
nhan dan cap tinh quyét dinh 1am co s& dé co quan nha nudc c6 thim quyén
hodc nha dau tu lap ho so dé nghi chép thuan chua truong dau tu theo quy dinh

ctia phap luat vé dau tu.

No6i dung vin ban quyét dinh danh muc cac khu dat thuc hién dau thau lwa
chon nha dau tu thuc hién du an dau tu co st dung dét bao g6m ké hoach, tién do,

co quan chiu trach nhiém thuc hién va cac ndi dung khac co lién quan.

2. Viéc cong bd danh muc dugce thuc hién béng viéc dang trén cé)ng thong tin
dién tir cap tinh, Hé théng mang dau thau qudc gia va dang cong khai trén bao dau
thau. Trudng hop Hé thong mang dau thau qudc gia chua du diéu kién thuc hién
thi ddng trén cong thong tin dién tir cip tinh va bang vin ban dang cong khai trén
béo dau thau.

Piéu 58. Xir ly truwong hop huy két qua trung thiu quy dinh tai khoan 8
Piéu 126 Luat Pat dai ma nha diu tw tring thiu di @ng trudc mot phan kinh
phi cho cong tac bdi thwong, hd trg, tii dinh cw theo phwong 4n bodi thuong,
ho trg, tai dinh cu da dwgc phé duyét

1. Nguoi st dung dat duoc Nha nuée giao dét, cho thué dat tai khu dit thuc
hién dy an c6 sir dung dat da bi hity két qua tring thau cé trach nhiém hoan tra cho
nha dau tu da bi huy két qua tring thau chi phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu da
ung trudc.
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2. Truong hop s dung von ngan sach nha nudc dé thyuc hién du 4n tai khu dat
thuc hién du an c6 str dung dat da bi huy két qua tring thau thi duoc st dung von
dau tu cua du an dé chi tra cho nha dau tu bi huy két qua trang thau chi phi bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu da tng trude.

Muc 6
SUDUNG DPAT PE THU'C HIEN DU’ AN PHAT TRIEN KINH TE - XA HQI
THONG QUA THOA THUAN VE NHAN QUYEN SU DUNG DPAT
HOAC PANG CO QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 59. Xir ly dbi voi trwong hop s dung dat dé thue hién du an phat
trién kinh té - xi hgi thong qua théa thuin vé nhin quyen sir dung dat ma
khu vuc thue hién du an cé dién tich dit do co quan, to chirc ciia Nha nuéc
quan ly

1. Truong hop dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nudc quan 1y ma tach
thanh dy an doc 1ap thi Uy ban nhéan dan cép c6 thAm quyén quyét dinh viéc giao
dat, cho thué dat thyc hién dy an doc lap thong qua dau gia quyén st dung dat, ddu
thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n co st dung dét theo quy dinh cua Luét
Dit dai.

2. Truong hop dién tich dat do co quan, t6 chitc cua Nha nudc quan 1y ma
khong tach dugc thanh du an doc 1ap, ké ca trudng hop cac thira dat khong lién ké
v6i nhau thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 127 Luat DAt dai.

3. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1&
dé tach thanh du 4n doc 1ap quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Viéc thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Diéu
ndy dugc thyc hién theo quy dinh nhu d6i véi truong hop thu hoi dat dé sir dung
vao muc dich phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong.

Di(“eu 60. Trinh tw, thu tuc (;;lé t(‘} chire kinh té nhan c’huxén nhuong, thué
quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thuc hién dy an
dau tw

1. T6 chirc kinh té c6 nhu ciu nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat,
nhan goép vén bang quyén str dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu thi cé trich luc
vi tri khu dat ma nha dau tu dé xuat thyc hién du an va vin ban dé nghi theo
Mau s6 07 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay giri Uy ban nhan dan cip
tinh noi co6 dit.
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2. Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc vin ban
dé nghi, Uy ban nhan déan cip tinh giao co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap
tinh chil tri, phdi hop véi cac co quan lién quan thim dinh, trinh Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, quyét dinh.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc chi dao ciia Uy ban nhan dan
cap tinh, co quan co chtrc ning quan 1y dat dai cap tinh phai c6 van ban thAm dinh
trinh Uy ban nhan dan cdp tinh. Vin ban tham dinh gdm céac ndi dung sau:

a) Piéu kién vé sy phu hop v6i quy hoach str dung dat cap huyén hodc quy
hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach
nong thon da dugc phé duyét va cong bo;

b) Viéc dap tng cac diéu kién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 122 Luat Pét dai;

¢) Viéc dap tmg céc truong hop quy dinh tai khoan 1 DBiéu 127 Luat Dét dai;

d) Cac thong tin trong hd so dia chinh cua thira dat, khu dat ma nha dau tu dé
xuét thue hién du an;

d) Két luan vé viéc du diéu kién cho phép to chic kinh té nhin chuyén
nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gdp von bang quyén sir dung dat dé thuc
hién dy an dau tu; truong hop khong du diéu kién thi néu 16 1y do;

e) Pé xuit viéc chap thuan hay khong chap thuin cho nha dau tu nhan chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dit.

4. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc vin ban
tham dinh do co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh, Uy ban nhan dén cép tinh
xem xét va cd van ban chép thuan hoac khong chﬁp thuén t6 chuc kinh té duoc
nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gép von bang quyén st dung
dat dé thuc hién du an gui t6 chire kinh té ¢4 van ban dé nghi. Noi dung cua van
ban chép thuan phai néu rd quy mo, dién tich, vi tri, tho1 han phai hoan thanh vi¢c
thoa thudn va cac ndi dung khac c6 lién quan.

5. Can ctr van ban chip thuan cia Uy ban nhan dan cip tinh, t6 chirc kinh té
thuc hién viéc nhan chuyén nhuong, thué quyén su dung dAt, nhan gop von bﬁng
quyén sir dung dat dé thuc hién du an theo quy dinh.

Trudng hop chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du an dau tu thi trinh ty,
thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 48 Nghi dinh nay.
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Diéu 61. Gidi quyét truong hep nha dau tw khong théa thuan duge voi
nguwoi st dung dat

1. Khi hét thoi han phai hoan thanh viéc thoa thuan ghi trong vin ban chap
thuan quy dinh tai khoan 4 Diéu 60 Nghi dinh ndy ma nha dau tu chua hoan thanh
viéc thoa thudn thi duoc xem xét gia han thém 01 1an khong quéa thoi gian phai
hoan thanh viéc thoa thuan trong van ban chép thuén néu nha dau tu c6 nhu cau.

2. Truong hop da hét thoi han gia han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma
chua hoan thanh viéc thoéa thuan hodc nha dau tu khong ¢6 nhu cau gia han thi xu
1y nhu sau:

a) Nha dau tu dé nghi diéu chinh pham vi du an phu hop véi dién tich d3 hoan
thanh viéc thoa thuin véi ngudi st dung dat va du 4n du diéu kién dé dugc co
quan nha nudc c6 thim quyén xem xét chap thuan chil truong dau tu thi Uy ban
nhan dan cép tinh quyét dinh cho phép thuc hi¢n du an;

b) Dién tich dd hoan thanh viéc thoa thuan khong dap tng diéu kién dé thuc
hién dy an dau tu thi viéc théa thuan nhan quyén su dung d4t chAm dat. Dién tich
dat nha dau tu d hoan thanh viéc théa thuan nhan quyén sir dung dat duoc xir Iy
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Trudong hop thoa thuan nhan quyén su dung dat dé thuc hién du 4n thudc
truong hop Nha nudc thu hdi dat quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 127 Luat Dat
dai va thudc trudng hop giao dit, cho thué dit khéng dau gia quyén sir dung dat,
khong d4u thau lwa chon nha dau tu thyc hién du 4an c6 st dung dét thi Uy ban
nhan dan cép c6 tham quyén thyc hién thu hoi dat dé giao dat, cho thué dat cho nha
dau tu.

3. Viéc xur Iy dién tich dit nha dau tu di hoan thanh viéc thoa thuin nhan
quyén st dung dat ma dién tich da hoan thanh viéc thoa thuan khong dap tng diéu
kién dé thuc hién du 4n dau tu thuc hién nhu sau:

a) Truong hop thoa thuan nhan quyén st dung dat dé thuc hién du an khong
thudc truong hop Nha nudc thu héi dat, nha dau tu duoc tiép tuc sir dung dat trong
thoi han con lai hodc duge chuyén nhuong quyén sir dung dat, gop vén bang quyén
st dung dat;

b) Truong hop thdéa thuan nhan quyén su dung dat dé thuc hién du 4n thudc
truong hop Nha nudc thu hdi dat quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 127 Luat Dat
dai va thudc truong hop giao dit, cho thué dit thong qua dau gia quyén st dung
dat, dau thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an c6 str dung dat thi Uy ban nhan
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dan cap c6 thim quyén thu hoi dat dé ddu gia quyén st dung dat, dé giao dat, cho
thué dat cho nha dau tu tring dau thau du an co6 sir dung dat theo quy dinh. Dién
tich ma nha dau tu da thoa thuin nhéan quyén su dung dat dugc Nha nuéc boi
thuong, hd trg theo quy dinh;

¢) Truong hop thoa thuan nhan quyén st dung dit bang hinh thuc thué dat ma
khong dap (mg diéu kién dé thyc hién dy 4n dau tu thi hop dong thué dat cham dut.
Viéc giai quyét quyén va nghia vu giita nha dau tu va nguoi st dung dat thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dén su.

) Diéu 62. Chinh sach khuyé'g khich viéc théa thuan vé nhan quyén sir dung
dat deé thuc hién du an phat trién kinh teé - xa hgi

1. Truong hop thoa thuin nhan quyén st dung dit theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu 127 Luét Dat dai thi nha dau tu thuc hién dang ky dat dai theo quy
dinh hodc thuc hién dong thoi thi tuc diang ky déat dai va thu tuc chuyén muc dich
st dung dat dé thuc hién du an dau tu.

2. Trudng hop ngudi dang sir dung dat khong co quyén chuyén nhuong, cho
thué, gop vén bang quyén stir dung dat nhung c6 tai san gan lién véi dat, chi phi
dau tu vao dat thi nha dau tu duoc phép thoa thuan mua tai san gin lién vé6i dat, chi
phi dau tu vao dat. Noi dung hop dong mua ban tai san gan lién v6i dat, chi phi
dau tu vao dat phai thé hién rd ngudi ban tai san tu nguyén tra lai dat ¢é Nha nude
thu hoi dat va giao dat, cho nguoi mua tai san thué dat. Nha nude thyc hién thu hoi
dat cua ngudi dang st dung dat dé giao dét, cho thué dat khong dau gia quyén st
dung dat, khong dau thau lua chon nha dau tu thuc hién dy 4n c6 st dung dat va
phai xac dinh gia dat theo quy dinh.

3. Trudong hop ngudi dang st dung dat khong co quyén chuyén nhuong, cho
thué, gop von bang quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va
khong c6 tai san gan lién véi dat, chi phi dau tu vao dat thi Uy ban nhan déan cép co
thAm quyén quyét dinh thu hoi dat dé giao dat, cho thué dat cho nha dau tu thuc
hién du an khong dau gia quyén su dung dat, khong d4u thau lya chon nha dau tu
thue hién dy an c6 sir dung dat.

Diéu 63. Viéc ap dung phwong phap dinh gia dit déi voi truomg hop quy
dinh tai diem b khodn 2 Diéu 257 Luat Dat dai

1. Trudng hop duge Nha nude giao dat

a) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngay 01 thang 01 nim 2005 dén trudc
ngay 27 thang 02 nam 2006 thi gia dat dé tinh tién stir dung dat ap dung bang gia
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dat do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ban
giao dat trén thyc té;

b) Thoi diém ban giao dat trén thyc té tir ngdy 27 thang 02 ndm 2006 dén trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma thudc trudng hop phai xac dinh gia dat cu thé thi gia
dat d@é tinh tién st dung dat duoc tinh bang bang gia dat do Uy ban nhan dan cip
tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thyc té nhan voi
hé s diéu chinh gia dat tai thoi diém ban giao dat trén thuc té;

¢) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nim 2014 dén
ngay 31 thang 12 nam 2014 ma thudc trudng hop ap dung phuong phap hé sd diéu
chinh gia dat thi gia dat dé tinh tién sir dung dat duoc tinh bang bang gia dat do
Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ban giao
dat trén thuc té nhan véi hé sé diéu chinh gia dat tai thoi diém ban giao dat trén
thuc t€;

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 01 ndm 2015 dén trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao
dat trén thuc té thudc trudng hop ap dung phuong phap hé s diéu chinh gia dat
khi xac dinh gia dat cu thé thi 4p dung bang gia dat tai thoi diém ban giao dat trén
thue té nhan véi hé s diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
héng nam c6 hiéu luc tai thoi diém ban giao dat trén thuc té;

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 d&n trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao
dat trén thuc té phai xac dinh gia dat cu thé ma khong thudc ddi tuong ap dung
phuong phap hé sé diéu chinh gia dat thi 4p dung cac phuong phap quy dinh tai
cac diém a, b, ¢ khoan 5 va cac diém a, b, ¢ khoan 6 Diéu 158 Luat Pat dai duoc
quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dét.

2. Trudng hop duge Nha nude cho thué dat

a) Thoi diém ban giao dt trén thuc té tir ngay 01 thang 01 nim 2005 dén trude
ngay 01 thang 10 nam 2009 thi gia dat dé tinh tién thué dat ap dung bang gia dat
do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ban giao
dat trén thuc té;

b) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngdy 01 thang 10 nam 2009 dén trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma thudc trudng hop phai xac dinh gia dét cu thé thi gia
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dat dé tinh tién thué dat 4p dung bang gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thuc té nhan véi hé sd
diéu chinh gia dit tai thoi diém ban giao dat trén thuc té;

¢) Thoi diém ban giao dat trén thyc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén
ngay 31 thang 12 nim 2014 d6i v6i trudng hop cho thué dat tra tién thué dit mot
1an cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao thuc té thudc
truong hop ap dung phuong phap hé sb diéu chinh gia dat khi xac dinh gia dat cu
thé hodc trudong hop cho thué dit tra tién thué dat hang nam thi gia dat dé tinh tién
thué dat ap dung bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c¢6 hiéu luc
thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thuc té nhan v6i hé sé diéu chinh gia dat tai
thoi diém ban giao dat trén thuce té;

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 01 ndm 2015 dén trudc
ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ddi véi trudng hop cho thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao thuc
té thudc truong hop ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat khi xac dinh gia
dat cu thé hodc truong hop cho thué dat tra tién thué dat hang nam thi 4p dung
bang gia dat tai thoi diém ban giao dat trén thuc té nhan véi hé sé diéu chinh gia
dat do Uy ban nhan dén cip tinh ban hanh hang nim c6 hiéu luc tai thoi diém ban
giao dat trén thuc té;

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao
dat trén thuc té phai xac dinh gia dat cu thé ma khong thudc d6i tuong ap dung
phuong phéap hé s diéu chinh gia dat thi ap dung cic phuong phap quy dinh tai
cac diém a, b, ¢ khoan 5 va cac diém a, b, ¢ khoan 6 DPiéu 158 Luat Pat dai duoc
quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat;

3. Viéc xéc dinh hé s6 diéu chinh gia dat tai diém b, diém c khoan 1 va diém b,
diém c khoan 2 Diéu nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat.

4. Truong hop thudc dbi tuong duge Nha nude giao dat, cho thué dat thong
qua hinh thtc duoc co quan c6 tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich
str dung dt ma phai ndp tién str dung dat, tién thué dat thi thoi diém xac dinh gia
dat dé tinh tién stir dung dat, tién thué dat 1a thoi diém co quan nha nudc cé tham
quyén ban hanh quyét dinh. Viéc xac dinh gia dat ddi vdi timg truong hop cu thé
tuwong ng voi cac trudong hop giao dat, cho thué dat cung thoi diém quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.
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~ Chuong VII )
CHE PO SU DUNG PAT

Muc 1 )
THOT HAN SU DUNG PAT

Piéu 64. Trinh tw, thi tuc gia han sir dung dit khi hét thoi han sir dung dat

1. Trong thot han theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 Luét Dt dai, nguol su
dung dt c6 nhu cau gia han st dung d4t khi hét thoi han st dung dét thi ndp 01 bd
hd so xin gia han sir dung dat tai co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh
tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay. Ho so bao gom don xin gia han st dung dt
theo Mau s6 08 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh ndy va mét trong cac
gidy to sau:

a) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai;

b) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat ctia co quan nha nuée c6 tham quyén theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai qua céc thoi ky;

¢) Vin ban cla co quan c6 thAm quyén cho phép gia han thoi han hoat dong
ctia du 4n dau tu hodc thé hién thdi han hoat dong cua dy an dau tu theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu ddi véi truong hop st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu.

2. Trinh ty, tha tuc gia han st dung d4t thyuc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4
va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay. Noi dung cua quyét dinh gia han str dung dét theo Mau
s6 04e tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Trudong hop ngudi sir dung
dat khong yéu cau cAp méi Gidy chting nhan thi Van phong dang ky dat dai hodc
Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thuc hién x4c nhan thay doi thoi han sir
dung dat trén gidy chimg nhan di cap, chuyén cho co quan tiép nhan hd so va tra
két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay dé tra cho nguoi st
dung dat.

Piéu 65. Trinh ty, tha tuc xac nhin tiép tuc sir dung dit ndong nghiép ciia
ca nhan khi hét thoi han sir dung dat

Nguoi st dung dat nong nghiép quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 172 va
khoan 1 DPiéu 174 Luat Dit dai c6 nhu ciu xac nhan lai thoi han su dung dat trén
gidy chimg nhén da cap thi thuc hién theo trinh t, tha tuc nhu sau:
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1. Nguoi str dung dit ndp vin ban dé nghi xac nhan lai thoi han st dung dat
theo Mau sb 09 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va gidy chimg nhan
da cap tai co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai khoan 1 Piéu 12
Nghi dinh nay.

Truong hop nguoi st dung dat nop tai Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dat thi
Uy ban nhan dén cap x4 c6 trach nhiém chuyén h6 so dén Vin phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

2. Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai kiém
tra hd so; xac nhan thoi han duge tiép tuc st dung d4t theo thdi han quy dinh tai
khoan 1 Diéu 172 Luat Dt dai vao gidy chirmg nhan di cip hodc cip moi Gidy
chimg nhan néu nguoi st dung dét c6 nhu cau; cap nhat, chinh ly co s¢ dit licu dat
dai, h6 so dia chinh; trao gidy chimg nhan cho nguoi sir dung dat hodc chuyén cho
Uy ban nhan dan cip xi dé tra cho nguoi st dung dat.

3. Thoi han thyc hién tha tuc quy dinh tai biéu nay do Uy ban nhan dan cép
tinh quyét dinh nhung khoéng qua 07 ngay lam viéc.

. Piéu 66. Trinh tw, thi tuc diéu chinh thoi han sit dung dit cia duw an
dau tu

1. Nguoi st dung dat c6 nhu cau diéu chinh thoi han st dung dat déi véi
truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 Luat Dat dai ndp 01 bd hd so dé nghi
diéu chinh thoi han sir dung dat tai co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay. H6 so gdm: van ban dé nghi diéu chinh
tho1 han sir dung dat cta du 4n dau tu theo Mau s 10 tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay, van ban ctia co quan c6 thim quyén cho phép thay doi thoi
han hoat dong ctia du an dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va mot trong
cac gidy to sau day:

a) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3 Piéu 256
Luat Dat dai;

b) Quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat cia co quan nha nude ¢6 tham quyén theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai qua céc thoi ky.

2. Viéc quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dét cua du 4n dau tu dugc ban
hanh bang quyét dinh riéng theo Mau s6 04g tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay hodc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat theo Mau s6 04d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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3. Trinh ty, thi tuc thuc hién diéu chinh thoi han sir dung dat cua du 4n dau tu
thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3,4 va 6 Piéu 44 Nghi dinh nay.

Muc 2
PAT DO CAC CONG TY NONG, LAM NGHIEP QUAN LY, SU DUNG

Diéu 67. Ra soat, xac dinh ranh gi6i, dién tich sir dung dit ciia cic cong ty
nong, lam nghiép

1. Uy ban nhan dan cép tinh thanh 13p Ban chi dao dé chi dao, to chirc viée
quan 1y, sir dung dét cta cac cong ty nong, 1am nghiép quy dinh tai Piéu 181 Luat
Pit dai.

Thanh phan Ban chi dao bao gom: Chu tich Uy ban nhan déan cip tinh la
Trudng ban, dai dién Uy ban Mit tran T6 quéc Viét Nam cép tinh, dai dién lanh
dao cac sd, ban, nganh c6 lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén noi co
dat 12 thanh vién.

2. ﬁy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém tb chire, chi dao co quan co6 chirc
nang quan 1y dat dai cip tinh chu tri, phdi hop véi cac sd, ban, nganh c6 lién quan;
Uy ban nhan dan cip huyén va cac t6 chirc dang quan 1y, stir dung dét ra soat, xac
dinh ranh gi6i, dién tich sir dung dat nhu sau:

a) Can ctr vao hd so tai liéu hién co, hién trang st dung dat, dé an, phuong an
vé sip xép cong ty nong, 1am nghiép duoc cip co thim quyén phé duyét dé thuc
hién ra soat, xac dinh vi tri, ranh giéi quan 1y, sir dung dat; dién tich dat dang st
dung dung muc dich; dién tich dat st dung khong ding muc dich; di¢n tich dat
khong str dung; dién tich dat dang giao, giao khodn, khoan tréng, cho thué, cho
muon, lién doanh, lién két, hop tac dau tu, bi l1an, bi chiém, dang c6 tranh chip;
xéac dinh dién tich dat cong ty nong, 1am nghiép giir lai va dién tich dat ban giao vé
dia phuong.

Truong hop hd so tai liéu hién co khong dap tmg duoc viéc xac dinh cu thé vé
vi tri, ranh gi6i, dién tich dat dang quan 1y, sir dung dét thi thyuc hién do dac, lap hd
so ranh gidi str dung dat ctia cac cong ty ndng, 1am nghiép theo quy dinh;

b) Ra so4t xac dinh vi tri, ranh gidi, qué trinh quan 1y, sir dung phan dién tich
dat clia cac cong ty nong, 1am nghiép da duoc phé duyét phuong an sir dung dat,
cap gidy chimg nhan nhung nay cong ty khong truc tiép sir dung ma cho thué, cho
muon, giao khoan hodc khoan tring cho ngudi khac str dung trai phap luat dé thu
hdi quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 181 Luat Dt dai.
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3. Céc cong ty nong, 1am nghiép ¢ trach nhiém phdi hop véi co quan ¢ chic
nang quan 1y dat dai cap tinh va cic so, ban, nganh c6 lién quan thuc hién viéc ra
soat hién trang sir dung dat va cung cip cac hd so, tai liéu c6 lién quan dén ngudn
gbc, qua trinh quan 1y, st dung dat, 14p phuong an st dung dat theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 68 Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhan dan cip huyén 1ap phuong an st dung dat d6i véi phan dién
tich dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Luat Dat dai sau khi phuong an
stt dung dat ctia cong ty noéng, 1am nghiép da duoc tham dinh theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 68 Nghi dinh nay. Noi dung phuong 4n st dung dat thuc hién theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 69 Nghi dinh nay.

Pbi véi dién tich dat thu hdi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat
Pat dai thi Uy ban nhan dan cip huyén 1ap phuong an st dung dét sau khi co quyét
dinh thu hdi dat ciia co quan nha nude c6 thim quyén.

5. Uy ban nhan dén cép tinh c¢6 trach nhiém bé tri kinh phi dé thuc hién viéc ra
soat, do dac, cdm mdc, lap ban dd dija chinh, lap phuong an st dung dat va viéc to
chtrc thyc hién phuong an str dung dét sau khi duoc phé duyét.

Piéu 68. Quy dinh chi tiét 1ap, thim dinh, phé duyét phwong an sir dung dit

1. Can ct két qua ra soat quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 Nghi dinh nay, cong ty
néng, 1am nghiép co trach nhiém lap phuong an sir dung dat d6i v4i toan bo dién
tich dang quén 1y, sir dung dé xéac dinh cu thé phan dién tich du kién giir lai dé tiép
tuc st dung va phan dién tich du kién ban giao vé dja phuong.

Phan dién tich dit cong ty nong, 1am nghiép giir lai phai nam trong dé éan,
phuong an vé sip xép cong ty nong, 1am nghiép di dugc cip co thim quyén phé
duyét, pht hop chirc ning, nhiém vu cia cong ty, hién trang sir dung dat va quy
hoach sir dung dat cta dia phwong; ddi voi dién tich dat cong ty nong, 14am nghiép
gilt lai ma dang giao, giao khoan, khoan tréng, cho thué, cho muon, lién doanh,
lién két, hop tac dau tu, bi 1an, bi chiém, dang c6 tranh chap, thi cong ty phai c6
phuong an xir ly dut diém va thuyét minh rd trong phuong an sir dung dét ciia cong
ty nong, 1am nghiép.

2. Noi dung phuong an str dung dat, bao gom:

a) Cian ct lap phuong an sir dung dat;

b) Phan tich, danh gia vé diéu kién ty nhién, kinh té - x hoi, qudc phong, an ninh;
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¢) Pinh hudng str dung dat, phuong hudng nhiém vy, phuong an san xuat, kinh
doanh cy thé ctia cong ty nong, 14am nghiép;

d) Péanh gid tac dong clia phuong 4n st dung dat dén kinh té - xa hoi, moi
truong, qudc phong, an ninh va phuong an san xuat, kinh doanh;

d) Cac giai phap to chire thyuc hién d6i véi phan dién tich dat cong ty néng, 1am
nghi¢p gitr lai;

e) Xac dinh vi tri, ranh gidi, dién tich dét, hién trang str dung dat khu vuc dat
ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Luat Pt dai;

g) Thuyét minh phuong 4n sir dung dat.

3. Ho so dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an st dung dat, bao gom:

a) Vin ban dé nghi thAm dinh, phé duyét phuong 4n str dung dat theo Mau s6 11
tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong an sir dung dét;

¢) Ban d6 dja chinh c6 thé hién ranh gidi sir dung dat hodc hd so ranh gidi sir
dung dit cta coéng ty nong, 1am nghiép; ban tong hop dién tich cac loai dat cua
cong ty nong, 1am nghié¢p;

d) Tai liéu khéc c6 lién quan (néu co).

4. Trinh ty, thi tuc thdm dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dat

a) Cong ty nong, 1am nghiép giri hd so quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dén co
quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan du hd so
phuong an str dung dat cta cong ty ndng, 1am nghiép, co quan ¢ chirc ning quan
ly dat dai cap tinh c6 trach nhiém giri hd so phuong an st dung dat dén cac so,
ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 dat dé lay y kién va
trinh Uy ban nhan dan cép tinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh.

Thanh phan Hoi dong tham dinh bao gdm: Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh
hodc 01 Phé Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh lam Chu tich Hoi dong, Thu
truong co quan cd chic ning quan 1y dat dai cip tinh lam Pho Chu tich Hoi dong,
cac thanh vién la dai di€n lanh dao cac s, ban, nganh c6 lién quan, dai dién lanh

dao Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 dat;
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¢) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so 13y y kién,
cac sO, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 dat gui y
kién bang vin ban dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay két thic thoi han lay
¥ kién, co quan c6 chirc ning quéan ly dat dai cap tinh co trach nhiém t6 chirc hop
Hoi dong dé tham dinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay tham dinh, néu ho so
phuong 4n sir dung dét ctia cong ty nong, 1am nghiép khong phai chinh sira thi co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh trinh Uy ban nhén dan cung cap phé duyét.

Truong hop hd so phuong an sir dung dat phai chinh sira, bo sung thi trong
thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay thim dinh, co quan c6 chirc ning
quan 1y dat dai cdp tinh thong bdo cho cong ty nong, 1am nghiép dé hoan thién;
trong thoi han khong qua 05 ngdy lam viéc ké tir ngdy cong ty nong, 1am nghiép
hoan thién ho so va gui co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh, néu ho so
day du thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cép tinh trinh Uy ban nhan dan
cung cap phé duyét;

e) Trong thoi han khong qua 05 ngdy 1am viéc ké tir ngay nhin dugc hd so
phuong an st dung dat do co quan c6 chtrc ning quan 1y dét dai cap tinh trinh,
Uy ban nhan dén cp tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét phuong an sir dung dat.

5. BO truong BO Tai nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét 14p hd so ranh
gidi str dung dat; do dac, 1ap ban d6 dia chinh.

Picu 69. To6 chirc thwe hién phwong an sir dung dat

1. Can clr vao phuong 4n str dung dat cta cong ty ndng, 1am nghiép da duoc
phé duyét, co quan co chtrc ning quan 1y dat dai cép tinh c6 trach nhiém:

a) Trinh Uy ban nhan déan cip tinh quyét dinh giao dét, cho thué dat cho cong
ty néng, 1am nghiép dbi voi phan dién tich cong ty nong, 1am nghiép giit lai;
thie hién thu hoi va chinh 1y gidy chimg nhan di cp (néu co);

b) Ky hop dong thué dat ddi v6i truong hop thué dat;

¢) Céap Gidy chimg nhén dbi véi phan dién tich giit lai cho cong ty nong, 1am

nghi¢p sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh;
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d) Thuc hién thu hoi va chinh 1y gidy ching nhan d3 cép (néu c6); xac dinh vi
tri, dién tich dat theo quy dinh diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dat dai va to chic
ban giao trén thuc dia cho Uy ban nhan din cip huyén noi c6 dat dé to churc thuc
hién phuong an str dung dat da lap;

d) Trinh Uy ban nhan dan cip tinh thu hdi phan dién dat theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 181 Luat Dat dai, to chic ban giao cho Uy ban nhan dan cép
huyén noi c6 dat dé 1ap phuong an st dung dat.

2. Trinh ty, tha tuc thu hdi dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat
bat dai

a) Can c vao nhu cau st dung dat cta dia phuong va tinh hinh st dung dat
ctia cac cong ty néng, 1am nghiép, co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai cap tinh
thue hién ra soat, xac dinh vi tri, dién tich dat phai thu hdi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 181 Luat D4t dai; trinh Uy ban nhan dan cép tinh thu hoi dat theo
quy dinh;

b) Trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay c¢6 quyét dinh thu hoi dat, co quan c6
chtrc nang quan 1y dat dai trinh co quan c6 tham quyén thanh 1ap Hoi dong dinh
gia tai san dé xac dinh gia tri tai san gan lién véi dat, boi thuong cho nguoi co dat
thu hoi (néu co);

¢) Viéc x4c dinh gia tri tai san gan lién v6i dat dé boi thuong theo quy dinh tai
diém b khoan nay dugc thyc hién nhu ddi v6i truong hop Nha nude thu hdi dat
quy dinh tai Diéu 78 va Biéu 79 Luat Pat dai.

3. Béi voi dién tich dat thu hoi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat DAt
dai, Uy ban nhan dan cdp huyén c6 trach nhiém

a) Ra soat hién trang st dung d4t theo tung ddi tuong su dung dét cu thé vé vi
tri, ranh gi6i, dién tich, ngudn gbc str dung cua timg d6i tuong khi cic cong ty
néng, 1am nghiép ban giao vé dja phuong, trong d6 phai thé hién rd: dit cong ty tu
t6 chirc san xuét, giao khoan dét theo cac hinh thuc, cho thué, cho muon, lién
doanh, lién két, hop tac dau tu, 1an dat, chiém dat va tranh chip; ho so, tai liéu
quan 1y, sir dung dat do cong ty nong, 1am nghiép ban giao vé dia phuwong, hd so
dang quan 1y tai dia phuong, ho so do ngudi sir dung dat cung cap va ho so, tai liéu
khac c6 lién quan; xac dinh cac ddi tuong dugc uu tién su dung dat quy dinh tai
cac diém c, d va d khoan 2 Piéu 181 Luat Dat dai;
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b) Lap phuong 4n sir dung dat, giri co quan cé chtrc ning quan 1y dat dai cap
tinh tham dinh.

Can clr vao tinh hinh cu thé cia dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh dinh murc kinh té - k¥ thuat, don gia dé thuc hién viéc 1ap phuong an str dung
dat theo quy dinh cua phap luat; Uy ban nhan dan cap huyén duoc thué don vi tu
van dé 1ap phuong an st dung dat dbi véi dién tich dat thu hoi.

4. N6i dung phuong an str dung dat do Uy ban nhan dan cip huyén lap, gdm:

a) Cin ct lap phuong an sir dung dat;

b) Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - x3 hoi, quc phong,
an ninh;

¢) Xac dinh vi tri, dién tich va hinh thic st dung dat quy dinh tai khoan 2
Diéu 181 Luat Dat dai.

Déi vé6i truong hop dat thu hdi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dat
dai thi xac dinh cac do6i tuong dugc uu tién s dung dat quy dinh tai cac di€émc, d
va d khoan 2 biéu 181 Luat Dat dai;

d) Panh gia tac dong ctia phuong an st dung dit dén kinh té - xd hoi, moi
truong, ddm bao quoc phong, an ninh;

d) Xac dinh céac giai phap to chire thuc hién phuong an st dung dat;

e) B4o cdo thuyét minh phuong an st dung dat.

5. Hd so tham dinh phuong 4n str dung dét do Uy ban nhan déan cap huyén lap, gom:

a) Van ban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dit theo Mau s6 11
tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong 4n sir dung dat do Uy ban nhan dan cdp huyén lap;

¢) Ban db dia chinh, manh trich do ban d6 dia chinh thira dat; ban tong hop
dién tich cac loai dat;

d) Tai liéu khéc c6 lién quan (néu co).

6. Trinh tu, thu tuc thim dinh, phé duyét phuong 4n str dung dat do Uy ban nhan dan
cap huyén 1ap

a) Uy ban nhan dan cdp huyén gui hd so quy dinh tai khoan 5 Diéu nay dén co
quan c6 chtic ndng quan ly dat dai cap tinh;
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b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan di hd so
phuong an sir dung dat do Uy ban nhan dan cp huyén 1ap, co quan c6 chirc ning
quan 1y dat dai cp tinh c6 trach nhiém guri hd so phuong an sir dung dat dén cac
s0, ban, nganh c6 lién quan dé 1y y kién va trinh Uy ban nhan déan cép tinh thanh
lap Hoi dong tham dinh.

Thanh phan Hoi dong tham dinh bao gdm: Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh
hoic 01 Phé Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh lam Chu tich Hoi déng, Thu
truéng co quan cd chic ning quan 1y dat dai cap tinh lam Pho Chu tich Hoi dong,
cac thanh vién la dai di€n lanh dao cac s, ban, nganh c6 lién quan, dai dién lanh
dao Uy ban nhan dan cp huyén noi c6 dat;

¢) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so 13y y kién,
cac s0, ban, nganh c6 lién quan giri ¥ kién bang vin ban dén co quan c6 chirc ning
quan 1y dt dai cap tinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viée ké tir ngay két thuc thoi han 1dy
¥ kién, co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cép tinh c6 trach nhiém t6 chirc hop
Hoi dong dé tham dinh;

d) Trong thoi han khong qua 03 ngdy 1am viée ké tir ngay tham dinh, co quan
¢ chirc nang quan 1y dét dai cap tinh thong bao cho Uy ban nhan dan cip huyén
két qua tham dinh; Uy ban nhan dan cip huyén hoan thién hd so va gui lai co
quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh trong thoi han khong qua 05 ngay lam
viéc ké tir ngdy nhan két qua tham dinh; trong thoi han khong qua 03 ngay lam
viéc, co quan ¢ chtic ning quan 1y dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan cép
tinh phé duyé¢t;

e) Trong thoi han khong qua 05 ngiy lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so
phuong an st dung dat do co quan cé chirc ning quan ly dat dai cip tinh trinh,
Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét phuong an sir dung dat.

(Xem tiép Cong bao s6 933 + 934)
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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Dat dai

(Tiép theo Cong bao s6 931 + 932)

~ Chuwong VII '
CHE PO SU DUNG PAT

Muc3 )
HOAT DONG LAN BIEN

Piéu 70. Noi dung quy hoach, ké hoach sir dung dat ddi véi khu vue bién
dwoc xac dinh dé l1an bién

1. Khu vuc bién duoc xac dinh dé 1an bién phai duoc xac dinh cu thé vi tri, dién
tich, ranh gidi, toa d6 theo quy dinh cia phap luat vé do dac va ban d6. Viéc xéac dinh
khu vuc bién dé 14n bién dua vao quy hoach, ké hoach st dung dat phai bao dam cac
nguyén tic quy dinh tai cac diém a, b va d khoan 2 Diéu 190 Luat Dat dai.

2. Uy ban nhan dan cip tinh xac dinh, dua khu vuc bién dé thuc hién hoat dong
14n bién vao phuong 4n phan bd, khoanh ving dat dai theo khu chtrc ning, loai dat
dén timg don vi hanh chinh cap huyén cua quy hoach tinh, ké hoach str dung dét cip
tinh, quy hoach str dung dét cip huyén, ké hoach sir dung dat cap huyén.

3. Truong hop khu vuc bién dugc xac dinh dé 14n bién di co trong quy hoach
tinh hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach d6 thi nhung chua co6 trong quy
hoach str dung dat cAp huyén thi Uy ban nhan dan cap tinh chi dao dua vao quy
hoach st dung dat cép huyén, ké hoach sir dung dat héng nam cép huyén.

Trudng hop khu vuc bién xac dinh dé lan bién chua co trong quy hoach tinh thi
Uy ban nhéan dén c4p tinh chi dao Uy ban nhan dan cap huyén lap, diéu chinh b6 sung

quy hoach str dung dét cap huyén, ké hoach sir dung dat hang nam cép huyén.
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4. Khi lap, phé duyét quy hoach xay dung chi tiét cta du an dau tu 14n bién
hodc du an dau tu c6 hang muc 1an bién phai bé tri va danh quy dat dé xay dung
cong trinh ha ting cong cong, bao gom 16i di xudng bién theo yéu cau cua Uy ban
nhan déan cap tinh nham bao dam quyén tiép can bién cta nguoi dan, cong dong.

Uy ban nhan dan cdp tinh cin ctr vao quy dinh phap luat vé quy hoach xay
dung va diéu kién thyc té & dia phuong dé quyét dinh cu thé quy dat xay dung
cong trinh ha ting cong cong quy dinh tai khoan nay phu hop véi timg du an dau
tur 14n bién hodc du an du tu c6 hang muc lan bién.

Piéu 71. Quyet dinh chu tru’O’ng dau tw, chip thuin chua truwong diu tu,
Iwa chon nha dau tw ddi véi du an dau tw c6 hoat dong l4n bién

1. Viéc chip thuan chu trwong dau tu, quyét dinh cha truong dau tu ddi véi du
an dau tu co hoat dong 14n bién duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau

tur, dau tu cong, dau tu theo phuong thire ddi tac cong tu.

2. Viée lua chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu ¢6 hoat dong 14n bién béng
ngudn von ngoai ngan sach nha nude thyuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau
tu, dau thau, dat dai, dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu.

3. Hoat dong 14n bién trong du an dau tu co hoat dong 14n bién duoc 1ap thanh
dyu 4n dau tu 14n bién hoidc hang muc l4n bién cua du an dau tu quy dinh tai
Diéu 72 Nghi dinh nay.

Diéu 72. Lap, thAm dinh bao cao nghién ciru kha thi, phé duyet du an; lap,
tham dinh, phe duyét thlet ke xay dung; thi cong, nghlem thu cong trinh xay
dung ciia dw an dau twr 14n bién hoic hang muc lan bién cia dy 4n dau tw

1. Dy 4n dau tu 14n bién hodc hang muc 14n bién cua du an dau tu co6 hoat
dong 14n bién 1a dy an dau tu xay dung gdm tap hop cac giai phap, dé xuit cé
lién quan dén viéc str dung von dé tién hanh hoat dong san lap, 1an bién, xay
dung ha tang k¥ thuat theo quy dinh cua phap luit vé xay dung nham tao quy
dat su dung vao muc dich phat trién kinh té - x4 hoi, phong, chéng thién tai,
thich mg v&i bién dbi khi hau.

Céac hoat dong dau tu xay dung cong trinh dé diéu, phong, chong thién tai
gém: dé, ké chdng sat 16, giam song, giy boi tao bii, trong ring ngap man; khu
neo du tranh trG bdo cho tau thuyén; cong trinh chinh tri cira song khong 1a hoat

dong 1an bién. Viéc lap, tham dinh, phé duyét cac dy an phong, chng thién tai ma
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khong phai 13 dy an 14n bién duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat chuyén
nganh. Viéc quan 1y, khai thac, st dung dién tich dat hinh thanh do boi tu sau khi
xay dyng cong trinh thuc hién theo quy dinh phép lut vé dat dai va phap luat khac
c6 lién quan.

2. Van ban chép thuén thyc hién du 4n dau tu co hoat dong 14n bién bao gém
mot hodc cic vin ban sau ddy: quyét dinh chi truong dau tu, van ban chap thuan
chu truong dau tu, gidy phép dau tu, gidy chimg nhan dau tu, gidy ching nhan
dang ky dau tu hodc cac gidy to co gia tri twong dwong khac dbi véi du an dau tu
lan bién hodc du 4n dau tu co6 hang muc 14n bién theo quy dinh ctia phap luét vé
dau tu, dau tu cong, dau tu theo phuong thire ddi tac cong tu.

3. Khu vuc cang bién, ving nudc trude cAu cang, ving quay trd tau, khu neo
dau, khu chuyén tai, khu tranh bao, vung dén tra hoa tiéu, vung kiém dich, lué)ng
hang hai, ving nudc dé xay dung cong trinh phu tro khic (quy dinh tai diém d
khoan 3 Piéu 190 Luat Dat dai) 1a cac khu vuc da dugc dau tu xay dung két cAu ha
tang giao thong hang hai.

4. Noi dung ctia bao céo nghién ctru kha thi dy 4n dau tu 1an bién hodc hang
muc 14n bién cta du 4n dau tu thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé xay dung
va Nghi dinh ndy, trong d6 phai xac dinh cu thé vi tri, dién tich, ranh gidi, toa do
khu vuc bién; chi phi 14n bién; tién do thuc hién cong trinh 14n bién (toan bo hodc
ting phan) va tién do str dung dét sau khi hoan thanh cong trinh 14n bién.

Chi phi 1an bién bao gém: chi phi truc tiép dé tién hanh cac hoat dong xay
dung cac cong trinh, cong tac xay dung phuc vu cho hoat dong 14n bién theo quy
hoach chi tiét 1/500 do co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét va chi phi khac
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

5. Viéc 1ap, tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi, phé duyét du an dau tu; 1ap,
tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung; thi cong, nghiém thu cong trinh xay dung
ctia du an dau tu 14n bién hodc hang muc 14n bién cta du an dau tu duge thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung va Nghi dinh nay, cu thé nhu sau:

a) Co quan chuyén mén vé xdy dung thudc Uy ban nhan dan cép tinh thim
dinh bao céo nghién ctru kha thi cia dy 4n dau tu 14n bién hoic hang muc lan bién

cia dy an dau tu. Ngoai ndi dung tham dinh theo quy dinh cta phap luat vé xay
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dung, co quan chuyén mén vé xdy dung thuéc Uy ban nhan dan cap tinh tham dinh
ndi dung vé xac dinh gia tri té)ng muc dau tu xay dung du an dau tu 14n bién hodc
hang muc 14n bién ctia du an dau tu;

b) Co quan chuyén mén vé xay dung thuéc Uy ban nhan dan cip tinh thim dinh
thiét ké xay dung sau thiét ké co so ctia cong trinh thudc d6i tugng phai thim dinh tai
co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung;

¢) Béi véi du an sir dung vén dau tu cong thi tham quyén phé duyét du an,
thiét ké xay dung thuc hién theo quy dinh cua phap luit dau tu céng va phap luat
vé xay dung. Dbi v6i cac du an st dung von nha nudc ngoai dau tu cong va du an
sir dung von khac thi Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét du an; chi dau tu phé
duyét thiét ké xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

d) Viéc t6 chirc thi cong, nghiém thu hang muc hodc cong trinh xay dung cua
du an dau tu 14n bién hodc hang muc l4n bién cta dy 4n dau tu thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung.

6. Cha dau tu du an 14n bién hodc hang muc 14n bién cua du 4n dau tu c6 trach
nhiém dé nghi co quan nha nudc c6 thim quyén thyc hién thong bao hang hai theo
quy dinh ctia phap luat vé hang hai.

7. Du 4n dau tu 14n bién hoic hang muc 14n bién cua dy an dau tu da duoc co
quan nha nude cd thaim quyén phé duyét 1a cin cir dé co quan nha nudc co thim
quyén quyét dinh giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 14n bién dong thoi véi
viéc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu.

] Di?:u 73. Giao dit, cho thué dit, giao khu vuc bién dé thwe hién hoat dong
lan bién

1. Truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén st dung dat dé thuc
hién dy 4n dau tu 14n bién hodc du an dau tu c6 hang muc 14n bién thi trinh tu, tha
tuc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

2. Trudng hop giao dat, cho thué dit thong qua dau gia quyén sir dung dat dé
thuc hién du 4n dau tu 14n bién hodc du an dau tu cd hang muc 14n bién thi trinh
tu, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 55 Nghi dinh nay.

3. Chu dau tu dyu an dau tu 14n bién hodc dy an dau tu c6 hang muc 1an bién
khi nop ho so xin giao dét, cho thué dat, giao khu vuc bién kém theo du 4n dau tu
l4n bién hodc hang muc l4n bién cua du an dau tu da duoc co quan nha nudc cbd
tham quyén phé duyét.
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Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat dong thoi véi giao
khu vuc bién dé thyc hién hoat dong 1an bién. Chii dau tu du an dau tu l1an bién
hodc dy an dau tu co hang muc l4n bién khong phai ndp tién sur dung khu vuc bién
dé thuc hién hoat dong 1an bién.

4. Pon xin giao dat, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé thuc hién
hoat dong 14n bién theo Mau s6 12, Quyét dinh giao dat dong thoi giao khu vuc
bién dé thyc hién hoat dong 14n bién theo Mau s6 13, Quyét dinh cho thué dat déng
thoi giao khu vyc bién dé thyc hién hoat dong 1an bién theo Mu s 14 tai Phu lyc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Thoi diém xac dinh ngudi sir dung dat phai dua dit vao sir dung tinh tir ngay
c6 thong bao chap thuin két qua nghiém thu ddi véi toan bo hodc timg phan dién
tich da hoan thanh hoat dong 1an bién theo tién d ctia du an dau tu l4n bién hoic
hang muc l4n bién trong du an dau tu.

Diéu 74. Nghi¢m thu hoan thanh hoat dong 14n bién

1. Viéc nghiém thu hoan thanh hoat dong 1an bién duoc thuc hién dbi véi toan
b hoac tirng ph?m dién tich da hoan thanh hoat dong l4n bién theo tién do cua du
an dau tu 14n bién hoac hang muc 14n bién cua du an dau tu di duge phé duyét.

2. Kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh hoat dong l4n bién:

a) Co quan chuyén mon thudoc Uy ban nhan dan cip tinh thuc hién kiém tra
cong tac nghi¢ém thu cac cong trinh cua du an dau tu 14n bién hodc hang muc lan
bién cta du 4n dau tu. Trinh tu, tha tuc kiém tra cong tac nghi¢m thu hoan thanh
hoat dong 14n bién thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) Chu dau tu dy 4n dau tu 14n bién hodc du 4an dau tu c6 hang muc lan bién
guri vin ban dé nghi co quan chuyén mén vé xay dung thudc Uy ban nhan dan cép
tinh kiém tra cong tac nghiém thu ddi vai toan bd hodc tung phﬁn dién tich da hoan
thanh hoat dong 14n bién theo tién d6 cua dy an dau tu 14n bién hodc hang muc lan
bién ctia dy an dau tu da duoc phé duyét;

¢) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi, co quan
chuyén mén vé xay dung thudc Uy ban nhan dan cip tinh thyc hién kiém tra cong

tac nghi€ém thu hoan thanh hoat dong l4n bién.
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3. Can ctr thong bao chip thuan két qua nghiém thu hoan thanh dy an dau tu
lan bién hodc hang muc 14n bién trong dy an dau tu cta co quan chuyén mon vé
xay dung thuéc Uy ban nhan dan cép tinh, co quan c6 chtc ning quan ly dat dai
cap tinh c6 trach nhiém:

a) Xac dinh, cap nhat dudng mép nudc bién thip nhét trung binh trong nhiéu
nam tai khu vuc 14n bién theo hién trang duong bo va dia hinh tai thoi diém xéc
dinh, cap nhat; trinh Uy ban nhan dan cép tinh bdo cdo B9 Tai nguyén va Moi
truong dé cap nhat dir liéu va cong b theo quy dinh ciia phap luat;

b) Xac dinh, cip nhat duong muc nudc triéu cao trung binh nhiéu nim, diéu
chinh hanh lang bao vé bo bién tai khu vuc 1an bién theo hién trang dudng bd va
dia hinh tai thoi diém xac dinh, cdp nhat; trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh bo sung, diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 75. Xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat

1. Viéc xéac dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién str dung dét, tién thué dat thyuc
hién theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; truong hop ap dung phuong phap
thing du dé xac dinh gia dat cu thé thi viéc udc tinh tong chi phi phat trién phai
bao gdm chi phi l4n bién di dugc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét theo
quy dinh tai Piéu 72 Nghi dinh nay; trudng hop téng chi phi phat trién 16n hon
téng doanh thu phat trién thi phan chénh 1éch dugc tinh vao chi phi cua du an dau
tu 14n bién hodc du 4n du tu c6 hang muc lan bién.

2. Trong thoi han khong qua 180 ngay ké tir ngay hoan thanh viéc 1an bién,
cha dau tu dy an dau tu 14n bién hodc dy 4n du tu c6 hang muc lan bién phai lap
hd so d& nghi quyét toan chi phi 1an bién giri co quan chuyén mén vé xdy dung
thuoc Uy ban nhan dan cap tinh dé thim dinh.

Trong thoi han khong qua 90 ngay ké tir ngdy nhan du hod so dé nghi quyét
toan ctia chii dau tu dy 4n dau tu 14n bién hodc du an dau tu c6 hang muc 14n bién,
co quan chuyén mén vé xay dung thudc Uy ban nhan dan cdp tinh quyét toan chi
phi 14n bién va trinh Uy ban nhan déan cap tinh phé duyét.

3. Viéc xur Iy phan chénh léch giita chi phi 1an bién da duoc quyét toan voi chi
phi 14n bién da dugc tinh trong tong chi phi phat trién khi xac dinh gia dat cu thé
dbi vé6i truong hop ap dung phuong phép thing du (sau ddy goi 1a phan chénh
léch) duoc thuc hién nhu sau:
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a) Truong hop chi phi 1an bién da duoc quyét toan nhé hon chi phi lan bién da
duoc tinh trong tong chi phi phat trién thi chii dau tu phai ndp phan chénh léch;

b) Truong hop chi phi 1an bién dd dugce quyét toan 16n hon chi phi 1an bién da
duoc tinh trong téng chi phi phat trién thi phan chénh léch dugc tinh vao chi phi

cua dy an dau tu 1an bién hoac dy &an dau tu c6 hang muc lan bién.

4. Truong hop giao dét, cho thué dat dé thyuc hién du an dau tu 1an bién hodc
du 4n dau tu c6 hang muc 1an bién thong qua hinh thire dau gia quyén sir dung dat
thi khong phai thuc hién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

] Di‘éu 76. Qép Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat

1. B6i v6i phan dién tich dat khong thudc dién tich 1an bién thi sau khi chii dau
tu da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai thi duoc cap Gidy ching nhan.

2. Péi v6i phan dién tich dat hinh thanh tir hoat dong 14n bién, cha dau tu dy an
dau tu 14n bién hodc du an dau tu c6 hang muc 14n bién d3 hoan thanh nghia vu tai
chinh vé& dat dai va c6 thong bao chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hoat dong
14n bién quy dinh tai Diéu 74 Nghi dinh nay thi duoc cap Gidy chimg nhan.

Muc 4
TAP TRUNG, TICH TU PAT NONG NGHIEP

Piéu 77. Thue hién tap trung dat ndng nghiép

1. T6 chuc kinh té, ca nhan thuc hién tap trung dat nong nghiép tu théa thudn
v6i ngudi sir dung dat vé cac ndi dung sau:

a) Phuong thirc tip trung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 192 Luat Dat dai dbi
véi ting nguoi st dung dat, timg dién tich dat;

b) Thoi gian thyc hién tap trung dat nong nghiép;

c¢) Ty 1& dién tich ddt ma nguoi sir dung dat phai dong gop dé xdy dung
duong giao thong, thiy loi ndi dong dé bao dam thuan loi cho viée td chirc san
xuat nong nghiép;

d) Phuong an hoan tra dat cho nguoi sir dung dat sau khi két thic viéc tap
trung dat nong nghiép; viéc hoan tra dat phai bao dam giit 6n dinh phuong an st
dung dat nong nghiép da tap trung;
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d) Quyén va nghia vu cta ngudi st dung dat tham gia tap trung dat nong
nghiép ddi véi timg phuong thic tap trung;

e) Cac thoa thuén khac theo quy dinh cua phap luat.

2. T6 chirc kinh té, c4 nhan thyc hién tap trung dat nong nghiép phai 1ap phuong
an st dung dat gdm nhiing noi dung sau:

a) Xéc dinh pham vi, quy mo, dia diém, ranh gi6i khu vuc tap trung dat néng nghiép;

b) Hién trang str dung dat gé)m: dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han st dung
dat, nguoi quan 1y, ngudi sir dung dat;

¢) Xac dinh phuong thiic to chirc san xuat néng nghiép doi véi dién tich dat
ndng nghiép duogc tip trung;

d) Pé xuat sir dung dat ddi vai dién tich dat do Nha nudc quan ly thudc khu
vuc tap trung dat nong nghiép;

d) Du kién hoan thién hé théng giao thong, thuy loi ndi dong, hé thdng bo
vung, bo thura; xac dinh dién tich dat chuyén sang su dung vao muc dich giao
thong, thity loi noi dong.

3. Truong hop thoi han sir dung dat cta thira dat it hon thoi han st dung dat
clia phuong 4n str dung dat thi nguoi st dung dat dé nghi Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén diéu chinh thoi han st dung dat cho phu hop voi thdi han s
dung dat cua phuong an sir dung dat; doi voi truong hop quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 172 Luét Dat dai thi nguoi st dung dat khong phai lam tha tuc
diéu chinh thoi han st dung dat.

4. Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai trinh Uy ban nhan dan cing cép thuc
hién viéc ky cap Gidy chung nhén trén co sé phuong an sir dung dat da duoc co
quan c6 thim quyén phé duyét; trao Gidy chimg nhan cho ngudi dugc cip; chuyén
01 bo ho so kém theo 01 ban sao Gidy ching nhan da cap dén Van phong dang ky
dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai dé lap, cap nhat hd so dia
chinh, co s& dit liéu dat dai.

Piéu 78. Thuc hién tich tu dit ndng nghiép

1. T6 chirc kinh té thuc hién tich tu dit nong nghiép thong qua cac phuong
thirc sau day:

a) Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép;
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b) Nhan gop von bang quyén st dung dat néng nghiép;

¢) Nhan chuyén nhuong quyén str dung dit ndng nghiép va nhan gop vén bang
quyén sir dung dit nong nghiép.

2. T6 chire kinh té thuc hién tich tu dt nong nghiép théng qua phuong thiic
quy dinh tai diém a va diém c khoan 1 Piéu nay phai lap phuong an st dung dat
néng nghiép theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 45 Luat DAt dai giri Uy ban nhan dan
cap huyén.

Trong thoi han 25 ngay ké tir ngay nhan dugc phuong an st dung dat noéng
nghiép cua td chirc kinh té, Uy ban nhan dan cdp huyén c6 van ban chép thuan,
truong hop khong chap thuan thi phai tra 16i bang vian ban va néu rd 1y do.

3. Sau khi phuong an sir dung dat néng nghiép dugc phé duyét, to chirc kinh té
thuc hién viéc thoa thuan véi nguoi st dung dat dé nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dit nong nghiép hoic nhin gop von bang quyén st dung dit nong nghiép;
viéc dang ky dat dai thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cip gidy chting nhan quyén st dung dt, quyén so hitu tai san
gan lién voi dat va hé thong thong tin dat dai.

4. Truong hop t6 chirc nhan gop von bang quyén st dung dit néng nghiép ma
giai thé, pha san thi quyén st dung dat di gép vén duoc xur Iy theo quy dinh cua
phap luat vé gii thé, phé san.

_ Muc 5
CHE PO SU DUNG PAT QUOC PHONG, AN NINH

Piéu 79. Sir dung dit qudc phong, an ninh

1. Nguoi st dung dat quc phong, an ninh 1 cac don vi truc tiép quan 1y, sir
dung dit qudc phong, an ninh, bao gdm:

a) Cac don vi thudc Bo Quéc phong, don vi su nghi€p cong lap, doanh nghiép nha
nude do Bé Qudc phong duge giao quan 1y, Bo Chi huy quén sy tinh, thanh phd
tryc thuoc Trung wong, Ban Chi huy quan sy huyén, quan, thi xa, thanh phé
thuoc tinh, thanh phé thuoc thanh phé truc thugc Trung wong, B6 Chi huy Bo
d6i Bién phong cip tinh, thanh phé truc thudc Trung wong, Pon Bién phong,
Ban chi huy Bién phong ctra khau cang, Hai doi Bién phong, Ban chi huy quan

su cap xa;
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b) Céac don vi, don vi sy nghi¢p cong 1ap thudc co quan Bo Cong an, Cong an
tinh, thanh phé truc thudc Trung uwong, Cong an huyén, quan, thi xa, thanh phé
thudc tinh, thanh phé thudc thanh phé) truc thugc Trung vong, Pon cong an, Cong
an xa, phuong, thi tran, Cong an don vi hanh chinh - kinh té dic biét; doanh nghiép
nha nudc do B6 Cong an duoc giao quan 1y va cac to chire khac thuoe Bo Cong an
dugc thanh 13p theo quy dinh cta phép luat.

2. Nguoi sir dung dat qudc phong, an ninh phai sir dung ding muc dich da
duoc x4c dinh theo quy hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dat an
ninh d3 duogc cap co tham quyén phé duyét; dugc sir dung dat quc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xdy dung kinh té theo quy dinh tai
Diéu 201 Luat Dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. bat quéc phong, an ninh do don vi quan déi, don vi cong an, don vi su
nghi¢p cong 1ap thudc Quan ddi nhan dan, Coéng an nhan dan, doanh nghiép nha
nuéc do Bo Qudc phong, B6 Cong an dugc giao quan 1y dang quan 1y, sir dung
nhung phai thu hdi, chuyén giao cho dija phuong theo quy dinh tai Piéu 84 Luat
Pat dai hoic theo quy hoach st dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dét an
ninh thi xr Iy nhu sau:

a) Doi vai dién tich dat da b tri cho ho gia dinh si quan, quan nhan chuyén
nghiép, cong chirc qudc phong, cong nhan va vién chire qudc phong, si quan, ha si
quan, cong nhan cong an, ngudi 1am cong tic co yéu va nguoi 1lam cong tac khac
trong t6 chirc co yéu sir dung lam nha ¢ trude ngay 01 thang 7 nam 2014, nay phu
hop v&i quy hoach, ké hoach str dung dat dugc cap c6 tham quyén phé duyét thi
ngudi str dung dat & duoc cip Gidy chung nhan va phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh;

b) Bdi v6i dién tich dit dang do cac cong ty co phan do Bo Qubc phong, Bo
Cong an quan 1y, st dung theo quy dinh tai Nghi quyét s6 132/2020/QH14 ngay 17
thang 11 nim 2020 cua Qudc hoi thi diém mot s chinh sach dé thao g& vudng
mac, ton dong trong quan 1y, sir dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuét, xay dung kinh t& va Nghi dinh s6 26/2021/ND-CP ngay 25
thang 3 ndm 2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi quyét
s6 132/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nim 2020 cua Qudc hoi thi diém mot sb
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chinh sach dé thao g& vuéng mic, ton dong trong quan ly, sir dung dat quc
phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té thi
thuc hién theo hop ddng di ky két véi Bd Qudc phong, B6 Cong an.

Truong hop chua ky hop dong v6i Bé Qubc phong, Bo Cong an thi thuc hién
nhu sau: Pbi v6i cong ty cd phan do Nha nude nim gitr trén 50% vén diéu 1é do
B6 Quéc phong, Bo Cong an dugc giao quan ly thi thuc hién theo phuong an sir
dung dat do Bo Qudc phong, Bo Cong an phé duyét; ddi véi cong ty cd phan do
Nha nude nam gitt dudi 50% von diéu 16 do B6 Québc phong, Bo Cong an duoc
giao quan 1y thi thuc hién theo phuong an sap xép lai, xir 1y tai san cong dugc cap
c6 tham quyén phé duyét.

Pi¢u 80. Quan ly nha nuwéc ddi véi dat quoc phong, an ninh

1. Bo Qudc phong, Bd Cong an ¢o trach nhiém phdi hop véi Bo Tai nguyén va
Moéi truong tham muu giap Chinh phu, Tha tuéng Chinh pha trong quan ly nha
nudc vé dat dai trén pham vi toan lanh thd; phdi hop véi Uy ban nhan dan cép
tinh trong qué trinh thyc hién chirc ning quan ly vé dat dai trong pham vi quan ly
hanh chinh cua dia phuong; phéi hop voi cic bd, nganh, dia phuong lap quy
hoach str dung dat quc phong, quy hoach str dung dat an ninh bao dam phu hop
yéu cau phat trién kinh té - xa hoi, cting ¢b qudc phong, an ninh; ra soat, xac dinh
ranh gioi dat st dung cho muc dich quéc phong, an ninh; xac dinh vi tri, di¢n tich
dat qudc phong, an ninh khéng con nhu cau st dung dé ban giao cho dia phuong
quan 1y, sir dung; cap nhat, diéu chinh quy hoach st dung dit quc phong, quy
hoach str dung dit an ninh d6i vé6i cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 va
khodn 3 Diéu 84 Luét Dét dai.

2. B§ trudéng Bo Qubc phong, Bo trudng Bo Cong an quyét dinh viéc diéu
chuyén dién tich dit quc phong, an ninh gitta nhitng ngudi st dung dat qudc
phong, an ninh; chuyén muc dich sir dung dat trong ndi bo dit qudc phong, an ninh
theo quy hoach str dung dit quc phong, quy hoach str dung dit an ninh da duoc
cap c6 tham quyén phé duyét.

3. Bo truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an quyét dinh phé duyét
hodc ty quyén cho Thu trudng don vi truc thuoc Bé Qubc phong, Bo Cong an phé
duyét phuong an sir dung dat quc phong, an ninh két hop v6i hoat dong lao dong
san xudt, xdy dung kinh té.
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Pi¢u 81. Poi twgng st dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuit, xay dung kinh té

1. Pon vi quan ddi, don vi cong an, don vi sy nghi€p cong 1ap thudc Quan doi
nhan dan, Cong an nhan dan.

2. Doanh nghiép nha nuéc do Bo Qudc phong, B6 Cong an dugc giao quan 1.

3. T6 chirc, ca nhan duogc tiép tuc st dung dat quéc phong, an ninh két hop voi
hoat dong lao dong san Xuét, xay dung kinh té theo quy dinh tai khoan 4 biéu 260
Luat Dét dai.

Picu 82. Nguyen tac sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuit, xay dung kinh té

1. Pon vi, doanh nghiép nha nudc do Bo Quéc phong, B6 Cong an duoc giao
quan 1y khi str dung dat két hop voi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té
gan v6i nhiém vu quan su, qudc phong, an ninh thi phai lap phuong 4n sir dung dat
va phai ndp tién st dung dat hang nam.

Truong hop sir dung dit qudc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong
san xuét, xay dung kinh té dé to chirc gido duc; lao dong, cai tao, hudng nghiép,
day nghé cho pham nhan; rén luyén, tdng gia san xuét cai thién doi séng; dich vu
hd trg hau can - k¥ thuat thi khong phai nop tién sir dung dat.

2. Tién st dung dat héng nam duoc xac dinh trén co s& dién tich dat s dung
két hop v6i hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té theo phuong an dugc
phé duyét, gia dat theo bang gia, ty 18 % don gia st dung dat hang nam va ty 1¢
doanh thu ngoai nhiém vu quan sy, quéc phong, an ninh.

3. Cac khoan thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay phai duoc nop day du, kip
thoi vao ngan sach nha nudc va phai 1ap du toan thu, chi theo quy dinh cua Luat
Ngan sach nha nuéc, trong d6 wu tién chi cho cac nhiém vu quan su, quoc phong,
an ninh va giai quyét tdn dong, ché dd, chinh sach d6i véi cac ddi tuong khi thuc
hién sap xép lai doanh nghiép do Bd Québc phong, B6 Cong an duoc giao quan 1y.

4. Khi can sir dung dat dé thuc hién nhiém vu quan su, quéc phong, an ninh,
Bo truong Bo Qudc phong, Bo trudong Bo Cong an quyét dinh chdm dut phuong an
su dung dét tai cac don vi, doanh nghiép do Bo Qubc phong, B6 Cong an duoc
giao quan 1y; cac t6 chirc, ca nhan lién quan phai ban giao lai dat cho cac don vi,

doanh nghiép do B6 Qudc phong, B6 Cong an dugc giao quan 1y dé thuc hién
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nhiém vu quin su, quc phong, an ninh. Viéce xir Iy tai san va cac cong trinh phat
sinh (néu c6) thuc hién theo phuwong an sir dung dat da duoc phé duyét va quy dinh
cua phap luat c6 lién quan.

Piéu 83. Trach nhiém cia By truong B Quoc phong, By truéng B Cong
an trong quan ly, sir dung dat quoc phong, an ninh két hgp voi hoat dong lao
dong san xuat, xay dung kinh te

1. Trinh co quan, ngudi c6 thAm quyén ban hanh hodc ban hanh theo tham
quyén va to chirc thuc hién van ban quy pham phap luat vé quan 1y, sit dung dét
qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té.

2. Quyét dinh hodc quy dinh viéc phan cap cho Thu truéng cac don vi truc
thudc B6 Qudc phong, Bo Cong an phé duyét hodc cham dit phuong an sir dung
dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh
té; phuong an xir 1y du an, hop dong thué dat hodc hop dong lién doanh, lién két da
thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 260 Luat Pt dai.

3. Viéc to chirc ra soat dat quc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong
san xuat, xdy dung kinh té trong qua trinh 1ap, diéu chinh quy hoach sir dung dét
qudc phong, an ninh thuc hién theo quy dinh sau day:

a) D6i v6i khu dat co gia tri kinh té 16n khong con nhu cau cho nhiém vy quan
su, qudc phong, an ninh thi phai bao cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh
vé viéc chuyén muc dich st dung dat dé phdi hop voi Uy ban nhan dan cép tinh to
chtic ban dau gia quyén st dung dat.

Khu dat c6 gia tri kinh té 16n quy dinh tai diém nay 1a khu dat co gi tri tir
500 ty dong trd 1én tinh theo gia dét trong bang gia dat do Hoi dong nhan dan cép
tinh quyét dinh theo muc dich str dung thé hién trong quy hoach da duoc phé duyét;

b) DPdi véi khu dat khong con nhu ciu cho nhiém vu quan sy, quéc phong, an
ninh thi ban giao cho Uy ban nhan dan cép tinh dé phat trién kinh té - x4 hoi va
quan 1y theo quy dinh ctia phap luat, trir trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Déi v6i khu dit can thiét cho nhiém vu quan su, quéc phong, an ninh do
doanh nghiép co phan héa, thoai von dang sir dung thi thyc hién theo phuong an
sap xép lai, xir 1y nha, dat da duoc cép co thim quyén phé duyét.

4. T4 chue 1ap phuong an sép xép lai, xtr Iy nha, dat tai doanh nghiép thyuc hién
cb phan hoa, thoai von theo quy dinh cta phap luat.



CONG BAO/S6 933 + 934/Ngay 15-8-2024 15

5. Phéi hop v6i Uy ban nhan dan cap tinh to chic dau gia quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat theo phuong an sap xép lai, xir 1y nha, dat duoc phé duyét
theo quy dinh cua phép luat.

6. T6 chirc thu, ndp vao ngan sach nha nudc cac khoan tién sau day:

a) Tién sir dung dat hang nim khi st dung dat quc phong, an ninh két hop vai
hoat dong lao dong san Xuét, xay dung kinh té quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Tién thu tir dau gia quyén str dung dat, tai san gin lién voi dit theo quy dinh
cua phap luat;

¢) Tién thu khi c6 phan hoa, thoai von nha nuéc tai doanh nghiép do Bé Qudc
phong, B6 Cong an dugc giao quan 1y theo quy dinh cua phap luat.

7. T6 chuc 1ap du toan chi ngan sach nha nudc cho céc nhi€ém vu quén sy,
qudc phong, an ninh, giai quyét ton dong, ché do, chinh sach ddi véi cac ddi tuong
khi thue hién sip xép lai doanh nghiép do Bé Qudc phong, B6 Cong an duge giao
quan 1y tir ngudn thu quy dinh tai khoan 6 Diéu nay theo trinh ty, thu tuc quy dinh
tai phap luat vé ngan sach nha nudc.

Piéu 84. Quyén, nghia vu ciia don vi, doanh nghi¢p do Bj Quadc phong,
B Cong an dwgc giao quan ly khi sir dung dat quoc phong, an ninh két hgp
véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh te

1. Quyén, nghia vu cua don vi, doanh nghiép do Bo Qubc phong, B6 Cong an
duoc giao quan 1y khi sir dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xut, xy dung kinh té thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 201 Luat
Pat dai. Khi st dung dat quc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san
xuat, xy dung kinh té phai 1ap phuong an sir dung dat trinh cip c6 tham quyén
phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Viée cho thué, thé chip, gop von bang tai san gan lién véi dat phai thyuc hién
theo phuong an dugc Bo truong B6 Qudc phong, BO truong Bo Cong an phé
duyét; dam bao hi¢u qua, chat che, khong lam anh hudng dén viéc thuc hién nhiém
vu quan sy, qudc phong, an ninh. Trudng hop mua, ban tai san gan lién voi dat, xu
ly tai san thé chap, tai san gop vén chi dugc thyc hién trong cac ngan hang c6 co
phan, vén gdp cua Nha nudc hodc ngan hang c6 von gép ctia doanh nghiép nha
nudc do Bo Qudc phong, Bd Cong an duge giao quan 1y; dam bao yéu cau bao mat

vé quan su, qudc phong, an ninh.
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Picu 85. Cac truong hop sir dung dat quéc phong, an ninh k‘ét hop voi
hoat dong lao dfng san xuat, xay dung Kkinh té khong phai ngp tién sir dung
dat hang nam

Pon vi quan do6i, don vi cong an, don vi sy nghi€p cong lap thudoc Quan doi
nhan dan, Cong an nhan dan trur truong hop don vi sy nghiép cong 1ap tw dam bao
chi thudong xuyén va chi dau tu khi st dung dat quc phong, an ninh két hop véi
hoat dong lao dong san xuét, xdy dyng kinh té (ké ca khi phdi hop véi doanh
nghiép nha nude do Bo Québc phong, Bd Cong an duge giao quan 1y dé thuc hién)
phuc vu chu yéu cho nhiém vu cua don vi va thuéc mdt trong céac truong hop sau
day thi khong phai nop tién sir dung dat hing nam:

1. Sir dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuét,
xay dung kinh té dé to chuic ting gia san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, lam mudi,
nudi trong, ché bién thuy san.

2. Sir dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuét,
xay dung kinh té dé t6 chirc dich vy hd trg hau can - k¥ thuat gom:

a) Thu vién, bao tang; nha hat, co s& phat thanh, truyén hinh, dién anh; co sé&
b4o chi, in 4n, xuit ban; nha khach, nha & cong vu; co sd y té, nha thudc, nha an
diéu dudng, nha nghi dudng, trung tdim diéu dudng va phuc hdi chic ning; cing
tin ndi bo;

b) Co s& nghién citu, ché tao, san xuat, stra chira trang thiét bi, phuong tién k¥
thuat quan sy, nghiép vu, cong cu hd tro; co sé san xuét quan trang; co s¢ san XUt
thuc nghi¢ém; co s& trién 13m va xuc tién thuong mai quan su, ddi ngoai quan su,
an ninh;

¢) Co s& bao dudng, stra chita xe, may, tau, thuyén, may bay, trang thiét bi k¥
thuat; kho, tram duy trir, cung ung, cép phat xang, dau; kho, bai phuong tién van tai
(bao gé)m ca may bay), k¥ thuat nghi€p vu; co s& dich vu hau can nghé ca; vi tri
lap dat, bao dam an ninh, an toan cho thiét bi cta dich vu buu chinh, vién thong,
cong ngh¢ thong tin, dién luc, ngan hang phuc vu nhi¢ém vu quan su, quéc phong,
an ninh.

3. Sir dung dat qubc phong, an ninh két hop vai hoat dong lao dong san xuét,
xay dung kinh té dé t6 chirc lao dong, gido duc, cai tao, rén luyén gdm:

a) Co sé gido duc; co s¢ thi dAu, tap luyén thé duc, thé thao; co sé dao tao,
trung tAm huédn luyén va bdi dudng nghiép vu;
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b) Khu lao dong, day nghé cho pham nhan;

c¢) Nha xuong lao dong cai tao cho pham nhén;

d) Cong trinh phuc vu sinh hoat cua can b9, chién si, hoc vién, pham nhan.
4. B truong Bo Qudc phong, Bo truéng Bo Cong an quy inh chi tiét Picu nay.

Piéu 86. Cac truong hop stir dung dat quéc phong, an ninh ket hgp voi hoat
dong lao dong sin Xudt, xay dung kinh té phai nop tién sir dung dat hang nam

1. Pon vi su nghiép cong l1ap thuoc Quan doi nhan dan, Cong an nhan dan tu
dam bao chi thudng xuyén va chi dau tu, doanh nghiép nha nuéc do B6 Qudc
phong, Bo Cong an duoc giao quan 1y sir dung dit qudc phong, an ninh két hop véi
hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té.

2. Céc trudng hop st dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xay dyung kinh té khong thudc truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Piéu 85 ctia Nghi dinh nay.

3. Bo truong Bo Quédc phong, Bo truong Bo Cong an quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 87. Tién sir dung dat hing nim

1. Tién str dung dat hang nam khi str dung dat qudc phong, an ninh két hop véi
hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Tién str dung dat hang nim = Dién tich dat sir dung két hop véi hoat dong lao
dong san xuit, xdy dung kinh té theo phuong an dugc phé duyét x Gia dat theo
bang gia dat x Ty 1& % don gia sir dung dat hang nim x Ty 1& % doanh thu ngoai
nhiém vu quén su, quc phong, an ninh hang nim. Trong do:

a) Dién tich dat sir dung két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung
kinh té khong bao gdm céc dién tich: Pudng giao thong ndi bd, nha an, nha bép,
nha &, nha 1am viéc, nha bao vé, nha dé xe, khudn vién cay xanh, hanh lang an
toan, bai thir vii khi, khu vuc huan luyén, duong lan, san dd may bay, dudng cat ha
canh, khu vuc, nha chira may bay, nha ga, dat phuc vu tinh khong san bay, cong
trinh phuc vu tuan tra, bao vé san bay, dai chi huy sin bay va cac cong trinh thiét
yéu khac phuc vu hoat dong khai thac bay, khu thé duc thé thao, nha truyén théng,
nha van héa, nha sinh hoat cong déng, nha tré, mau gido, doi san xuét, khu vuon
uom, nha khach, nha nghi cho can bg, cong nhan vién churc, nha & cho cong nhan

va cac dién tich khac khong tao ra 1o1 nhuén;
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b) Muc dich str dung két hop duoc xac dinh theo loai dat quy dinh tai Piéu 9
Luat Pat dai. Truong hop st dung dat vao nhiéu muc dich khac nhau ma khong
xac dinh duogc ranh gigi st dung dat gitra cac muc dich thi muc dich st dung dat
két hop duoc xac dinh theo loai dat c6 mire gia cao nhat;

c) Gia dat theo bang gia dat duoc xac dinh theo muc dich st dung két hop
ctia ndm tinh thu tién st dung dt tai bang gia dat do Hoi dong nhan dan cap
tinh quyét dinh;

d) Ty 1& % don gia str dung dat hang ndm duogc ap dung theo ty 1& phan trim (%)
tinh don gia thué dat mot nim cua nim tinh thu tién str dung dat theo Nghi dinh
ciia Chinh phu quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat. Truong hop trong nim
sir dung dat co sy bién dong vé ty 1& % don gia sir dung dat thi 4p dung theo mirc
cao nhat;

d) Ty 1é % doanh thu ngoai nhiém vu quan su, qudc phong, an ninh hang nim
duoc xac dinh theo bao cao tai chinh hﬁng nam cua don vi, doanh nghiép.

2. Thoi gian tinh thu tién st dung dat hang nim

a) Nam dau tién duogc tinh tir ngdy dau cua thang ké tiép sau khi quyét dinh
phé duyét phuong an sir dung dit hoic phwong an xt Iy duge Bo truong Bé Qudc
phong, Bo trudng Bo Cong an co hiéu luc dén ngay 31 thang 12 ciia nam do.

Truong hop phuong an st dung dit hodc phuong an xir Iy két thuc trong nim
dau tién thi tién st dung dat hang nam tinh tir ngdy dau cia thang ké tiép sau khi
quyét dinh phé duyét phuong 4n st dung dat hoic phuong an xtr Iy duoc Bo
truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an ¢ hiéu luc dén ngay cubi cling cia
thang két thiic phwong an st dung dat hoic phuong an xu 1y.

Trong nim st dung dat két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xdy dung
kinh té, néu khu dit d6 phai thuc hién nhiém vu quén su, qudc phong, an ninh
khong tao ra lgi nhuan thi don vi, doanh nghiép duoc mién trir tuong ung voi thoi

gian thuc hién nhiém vu quan su, quéc phong, an ninh;
b) Tir ndm thtr hai duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam;
¢) Nam két thiic dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay cudi cing ciia thang

két thuc phuong an str dung dat hodc phuwong an xt 1y.
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3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc théng béo nghia vu tai chinh
ctia Bo Qudc phong, Bo Cong an, don vi, doanh nghiép co trach nhiém nop day du
nghia vu tai chinh theo quy dinh.

4. B truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an ¢ trach nhiém phan
cong co quan chirc ning hudng dan viée thu, ndp tién sir dung dat hang nim theo
quy dinh tai Nghi dinh nay vé1 don vi, doanh nghi€p nha nuéc do Bo Quéc phong,
B6 Cong an dugc giao quan ly.

Picu 88. Lap, thAm dinh, phé duyét phmmg an sir dung dat quoc phong,
an ninh két hop vo6i hoat dong lao dong san xuit, xay dung kinh té

1. Pon vi quan ddi, don vi cong an, don vi sy nghi€p cong 1ap thudc Quan doi
nhan dén, Cong an nhan dan, doanh nghiép nha nudc do Bo Qudc phong, Bo Cong
an dugc giao quan 1y khi str dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong
lao ddng san xut, xay dung kinh té c6 trach nhiém ra so4t, 14p hd so phuong an sir
dung dit, gdbm:

a) Phuong an sir dung dat, bao gdm: co s&, su can thiét xdy dung phuong an;
hién trang st dung dat, tai san gén lién voi dat; noi dung, vi tri, dién tich, muc dich,
hinh thirc, thoi han st dung dat qudc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao
dong san xuat, xdy dung kinh té; danh gia tic dong cta viéc sir dung dat két hop
vai hoat dong lao dong san Xuét, xay dung kinh té dén viéc thuc hién nhiém vu
quan sy, quéc phong, an ninh; danh gia su phi hop véi quy hoach sir dung dét
qudc phong, an ninh; du kién phuong an xt Iy tai san gin lién voi dat duge tao 1ap
khi cham dut viée sir dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong
san xuat, xay dung kinh té; hiéu qua kinh té - xa hoi, moi trudng; cac giai phap to
chure thuc hién;

b) Ban sao quyét dinh vi tri dong quan hoic ban sao quyét dinh giao co sé nha
dat; ban sao quyét dinh quy mé giam giit (néu c6); ban sao gidy ching nhan vé
quyén st dung dat hodc quyét dinh giao dat (néu c6);

¢) So dd vi tri hién trang khu dét;

d) Ban sao cac van ban c6 lién quan vé viéc sir dung dat quc phong, an ninh
két hop v6i hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té (néu c6).

2. Péi voi don vi quan doi, don vi cong an, don vi su nghiép cong 1ap thudc
Quan ddi nhan dan, Cong an nhan dan, doanh nghi¢p nha nudc do Bo Quéc phong,
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B Cong an duoc giao quan 1y thi 1ap T trinh kém theo hd so phuong an st dung
dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, gui vé co quan duoc B6 Quédc phong, B6 Cong
an giao tham dinh.

3. Pdi voi don vi quan doi, don vi cong an, don vi su nghiép cong 1ap thudc
Quan ddi nhan dan, Cong an nhan dan, doanh nghi¢p nha nudc do Bo Quéc phong,
Bo Cong an dugc giao quan 1y c6 don vi cap trén truc thude thi 14p hd so phuong
an su dung dét theo quy dinh tai khoan 1 biéu nay, bdo cdo don vi cép trén truc
thudc Bo Quéc phong, B6 Cong an.

Trong thoi han 20 ngdy ké tir ngdy nhan dugc hd so phuwong an st dung dét,
don vi cép trén truc thudéc Bo Quéc phong, B6 Cong an c¢6 trach nhi¢ém xem xét,
lap To trinh dé nghi phé duyét phuong an sir dung dat gii vé co quan dugc Bo
Quéc phong, Bo Cong an giao tham dinh.

4. Trudng hop ho so khong hop 18, trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duoc ho so, co quan duoc Bo Quéc phong, B Cong an giao tham dinh c6
trach nhiém tra lai hd so va néu rd 1y do bang vin ban.

5. Trinh tu thim dinh, phé duyét d6i v6i phuong an st dung dat phai ndp tién
st dung dat hiang nam d6i v6i dt qudc phong; phuong an str dung dat déi voi dat
an ninh thyuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so phuong an st dung dat
hop 1€, co quan dugc Bo Qubc phong, B6 Cong an giao tham dinh c6 trach nhiém
to chirc thim dinh;

b) Trudng hop hod so phuong an st dung dat dam bao yéu cau, co quan duoc
Bo Quéc phong, B§ Cong an giao thdm dinh c6 trach nhiém trinh BO trudng Bo
Quéc phong, Bo trudng Bo Cong an xem xét, quyét dinh;

¢) Trudong hop hd so phuong an sir dung dat khong dam bao yéu ciu, co quan
duoc B Qudc phong, B6 Cong an giao tham dinh phai c6 van ban tham dinh giri
don vi trinh phuong 4n sir dung dat dé chinh 1y, hoan thién.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban tham dinh, don vi truc
thuéc BO Quéc phong, Bo Cong an chi dao don vi, doanh nghi¢p nghién ctru, tiép
thu ¥ kién thadm dinh dé chinh 1y, hoan thién hd so phuong an st dung dat dé trinh

B0 truéng Bo Quéc phong, Bo truéng Bo Cong an xem xét, phé duyét;
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d) Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so phuong an sir
dung dit, Bo truong Bo Qudc phong, Bo trudng Bo Cong an quyét dinh phé duyét
phuong an st dung dat qudc phong, an ninh két hop v6i hoat dong lao dong san
xuat, xay dung kinh té.

6. Noi dung tham dinh phwong 4n st dung dat, gom:

a) Su can thiét s dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san XUAt, xay dung kinh té va viéc bao dam cho thuc hién nhiém vu quan sy,
qudc phong, an ninh;

b) Hién trang st dung dét, tai san gén lién voi dat; noi dung, vi tri, dién tich,
muc dich, hinh thirc, thoi han s dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuét, xay dung kinh té;

¢) Panh gia tac dong cta viéc sir dung dat két hop véi hoat dong lao dong san
XUAt, xay dung kinh té dén viéc thyc hién nhiém vu quan su, quéc phong, an ninh;

d) Su phu hop véi quy hoach st dung dat qudc phong, an ninh;

d) Phuong 4n xir 1y tai san gan lién v6i dat duoc tao 1ap khi chAm dut viée sir
dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuit, xay dung
kinh té;

e) Hiéu qua kinh té - x4 hoi, mdi truong;

g) Giai phap t6 chirc thuc hién.

7. Bo trudng B6 Qubc phong, Bo truong Bo Cong an cd trach nhiém phan
cong co quan chire nang, don vi, doanh nghiép t6 chtrc thuc hién va huéng dan xay
dung phuong 4n, mau biéu thuc hién quy dinh tai Diéu nay.

Pi¢u 89. Khoan thu va ndi dung chi tur str dung dat guoc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao dong san Xuit, xay dung Kinh te

1. B truong Bo Quoc phong, B§ truéng B§ Cong an c6 trach nhiém chi dao t6
chuc thu, ndp vao ngan sach nha nuéc cac khoan tién sir dung dat hang nam cua
don vi, doanh nghi¢p vao ngan sach nha nudc va phai 1ap du todn thu, chi theo quy
dinh cia Luat Ngan sach nha nudc.

2. Noi dung chi

a) Chi boi thuong, hd tro di doi, giai phong mat bang khi thu hdi dat qudc
phong, an ninh bi cip chdng dién tich khi cip gidy ching nhan vé quyén st dung
dat hodc khi Nha nudc thu hoi dat giao cho B6 Qudc phong, B6 Cong an quan 1y,
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su dung nhung khdéng c6 du an dau tu; hd tro di doi cac hd gia dinh, c4 nhan ra
khoi khudn vién co s& nha, dat qudc phong, an ninh khi khong du diéu kién chuyén
giao ra dia phuong quan 1y, xur 1y; hd trg di doi cac ho gia dinh, c4 nhan ra khéi
khu vuc dat qudc phong, an ninh bi 1an chiém, xam canh, xam cu; xay dung céc
cong trinh chéng 1an chiém; cong tac quan 1y, bao vé dat qudc phong, an ninh;

b) Chi bdi thudng gia tri con lai trén s sach ké toan cua tai san trén dat quc
phong, an ninh cta cac doanh nghiép thuc hién sip xép lai, cd phan hoa, thoai vén
theo phuong an dugc duyét;

¢) Chi bdi thuong gia tri con lai tai san gan lién voi dat trong truong hop du
an, hop dong lién doanh, lién két duoc tiép tuc thyc hién nhung Nha nude thu hoi
dat trudce thoi han dy an, hop dong da ky két dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich
qudc gia, loi ich cong cong;

d) Chi giai quyét ché @6 chinh sach ddi v6i ngudi lao dong; xtr Iy cac khoan
tén dong vé tai chinh khi thuc hién sip xép lai, c6 phan hoa trong truong hop
doanh nghiép khong c6 ngudn vén dé xir Iy hién do thuc hién nhiém vu chinh tri,
quan s, qudc phong ma dé xay ra ton dong;

d) Chi thyc hién cac du 4n dau tu xay dung cong trinh qudc phong, an ninh;
chi xay dung co sé ha tﬁng, nha xudng lao dong, mua sdm thiét bi cho lao dong cai
tao pham nhan, dao tao day nghé cho pham nhén;

e) Chi b6 sung von diéu 1& con thiéu theo quyét dinh dugc cip c6 thim quyén
phé duyét; dau tu nang cao ning luc san xuit quc phong, an ninh cho cac doanh
nghiép nha nudc do B6 Qubc phong, Bo Cong an duoc giao quan 1y; chi phét trién
hoat dong su nghiép qudc phong, an ninh;

g) Chi cong tac chinh sach hau phuong quin ddi, cong an; cac hoat dong dén
on, dap nghia; cong tac d6i ngoai qudc phong, an ninh;

h) Chi hd tro xdy dung ha ting co s, nha xuong, mua sam thiét bi dé thuc
hién hoat dong tao ra ngudn thu trén dt qudc phong;

i) Chi cho cac nhiém vu qudc phong, an ninh khéc khi dugc co quan, nguoi co
tham quyén phé duyét theo quy dinh cta phap luét.

) Diéu 90. Quan ly sé tién thu dwoe tir viéc str dung dat ,quéc phong, an ninh
ket hgp vaoi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh te

1. Pon vi, doanh nghiép nha nudc do Bé Qubc phong, Bé Cong an duge giao
quan 1y c6 trach nhiém ndp day du, kip thoi tién sir dung dat quc phong, an ninh
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két hop véi hoat dong lao dong san xuit, xdy dung kinh té vé tai khoan tam giit mo
tai Kho bac Nha nudc do Cuc Tai chinh thuéc Bé6 Qubc phong, Cuc K& hoach va
Tai chinh thuoc B§ Cong an lam chu tai khoan.

2. Bo Quéc phong, B Cong an ndp toan bo sb tién thu duoc tir st dung dat
qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té

vao ngan sach nha nudc theo quy dinh.

3. Hang nim, cin clr vao s tién thu tir st dung dat quc phong, an ninh két
hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té ¢4 ndp ngan sach nha nudc,
Bo Quéc phong, B Cong an 1ap du toan chi ngan sach nha nudc giri Bo Tai chinh
téng hop bao céo theo quy dinh cta Ludt Ngan sach nha nudec.

) Muc 6 )
CHE PO SU DUNG PAT

Piéu 91. PAt khu nudi, tr(‘ﬁng, san xuat, ché bién nong san, lam san, thuay san,
hai san tap trung

1. Du an khu nuéi, tréng, san xuat, ché bién nong san, lam san, thuy san, hai
san tap trung c6 quy mo 1én 1a du &n c6 dién tich tir 100 ha tr¢ 1€n thi Nha nudc
thu hoi dét theo quy dinh tai khoan 23 Piéu 79 Luat Dt dai dé cho nha dau tu
thué dat.

2. Du an khu nuoi, tréng, san xuit, ché bién nong san, 1am san, thay san, hai
san tap trung khong thudc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi nha dau tu thoa thuan
vo1 nguoi st dung dét theo quy dinh tai Diéu 127 Luat Dt dai dé thyc hién dy 4n.

3. Viéc quy hoach khu nuéi, tréng, san xuit, ché bién nong san, lam san, thuy
san, hai san tap trung phai bao dam cac yéu cau sau day:

a) Thuc day sy phat trién nong nghiép, 1am nghiép, thiy san ctia nhiéu huyén,
nhiéu tinh hodc ving kinh té cua ca nudc;

b) T4p trung dong bd vé két ciu ha ting dung chung tir khiu san xuit dén khau
ché bién;

¢) St dung dét tiét kiém, hiéu qua, bao dam phong, chéng thién tai va bao vé

moi truong.
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4. Trach nhiém cua nha dau tu kinh doanh két cu ha ting khu nudi, trong, san
xuat, ché bién ndng san, 1am san, thuy san, hai san tip trung thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 93 Nghi dinh nay.

Piéu 92. Pit xay dung khu chung cw

1. bat xay dung khu chung cu bao gém dit & dé x4y dung nha chung cu,
nha chung cu c¢6 muc dich hdn hop dé & va lam van phong, co s¢ thuong mai,
dich vu (sau day goi chung la nha chung cu), xay dung cac cong trinh phuc vu
truc tiép cho doi sdng cua ngudi dan trong khu chung cu va dat dé xay dung céc
cong trinh phuc vu cong dong theo quy hoach xay dung di duoc co quan c6 thim
quyén phé duyét.

2. Chu dau tu du an x4y dyng khu chung cu, nha chung cu duoc giao dat,
cho thué dat, cip Gidy chtng nhan ddi voi dién tich dat thudc du 4n theo quy
dinh sau day:

a) Dbi véi dién tich dat xay dyng nha chung cu va dat xay dung cong trinh ha
tang do chi dau tu str dung dé kinh doanh theo du 4n du tu va quy hoach xay
dung chi tiét ¢ duoc co quan nha nudc c¢d thAm quyén phé duyét thi chu dau tu
dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, thuc hién nghia vu tai chinh va duoc cép
Gidy ching nhan theo quy dinh cua phap luat. Trudng hop nha chung cu ¢ muc
dich hdn hop, trong d6 c6 mot phan dién tich san nha chung cu duoc str dung 1am
van phong, co s¢ thuong mai, dich vu thi muc dich st dung chinh cua phﬁn dién
tich dat xay dung nha chung cu dugc xac dinh la dat &;

b) Dbi véi dién tich dat lam dudng giao thong, cac cong trinh ha ting khac
phuc vu cho ngudi dan trong va ngoai khu chung cu, nha chung cu ma chu dau
tu khong sir dung dé kinh doanh dich vu theo du an dau tu thi chii dau tu duoc
Nha nuéc giao dit, cho thué dat dé quan 1y, xay dung cong trinh va khong phai
ndp tién sir dung dat, tién thué dat; khong dugce cap Gidy ching nhan; ban giao
cho dia phuong quan 1y dbi voi dién tich dt d6 sau khi di hoan thanh xay dung
theo dy 4n dau tu, quy hoach x4y dung chi tiét va quyét dinh giao dit, cho thué
dat cia co quan nha nudc c6 tham quyén.

3. Quyén str dung dat va viéc cip Gidy ching nhan trong cac dy 4n xay dung
khu chung cu, nha chung cu dé ban hodc dé ban két hop cho thué thuc hién theo
quy dinh sau day:
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a) Dién tich dat thudc quyén st dung chung ctia cac chi so hitu cin hd chung
cu, van phong lam viéc, co s thuong mai, dich vu trong nha chung cu (sau day
goi chung 13 can hd) bao gdm dién tich dat xay dung khéi nha chung cu, lam san,
trng hoa, cdy xanh xung quanh nha va dat xay dung cic cong trinh ha ting bén
ngoai nha chung cu nhung dé phuc vu tryuc tiép cho nha chung cu duoc chi dau tu
ban giao cho cac chu s¢ hiru can ho tu t6 chiic quan ly, sir dung theo du an dau tu.
Chu dau tu ¢6 trach nhiém xac dinh 5 vi tri, ranh gio1, dién tich dat thudc quyén
stt dung chung trong du an dau tu, quy hoach xay dung chi tiét va thiét ké mat
bang cong trinh dé trinh co quan c6 tham quyén phé duyét; trong cac hop dong
mua ban nha & va ban vé& hoan cong cong trinh dé 1am thu tuc cap Gidy chimng
nhén cho bén mua;

b) Quyén st dung dat quy dinh tai diém a khoan nay 1 sir dung chung; viéc st
dung va dinh doat di véi quyén str dung dat nay do nhimg ngudi cé chung quyén
str dung dat quyét dinh theo da s va phai phuc vu loi ich chung cta cong dong,
phu hgp véi quy dinh cta phap luat;

¢) Chu s¢ hiru can ho duoc cép Giéy ching nhan ddi vé6i dién tich cin ho,
dién tich dat sir dung chung quy dinh tai diém a khoan nay theo thoi han 6n dinh
lau dai;

d) Khi cap Gidy chimg nhan cho ngudi mua cin ho thi gidy chimg nhan da cp
cho chii dau tu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay phai dugc chinh 1y bién dong dé
chuyén sang hinh thirc sir dung dat chung ddi voi phan dién tich dat quy dinh tai
diém a khoan nay.

Dién tich dat thudc du an xay dung khu chung cu, nha chung cu con lai ngoai
phan dién tich quy dinh tai diém b khoan 2 va diém a khoan nay thudc quyén st
dung cua chu dau tu.

Piéu 93. Pit khu cong nghiép, cum cong nghiép

1. Pon vi su nghiép cong ldp duoc Nha nudc cho thué dat dé dau tu xdy
dung kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, cum coéng nghiép quy dinh
tai khoan 2 Piéu 202 Luat D4t dai thi duoc cho thué lai dat gin vai két cdu ha
tang. Truong hop don vi su nghiép cong 1ap duge Nha nudc giao dat dé thuc
hién du an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tﬁng khu cong nghiép, cum
cong nghiép thi Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén giao dat, cho thué dét trong
khu cong nghiép, cum cong nghiép theo quy dinh cua Luat Dt dai.
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2. Trach nhiém cta chu dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang khu cong
nghi¢p, cum cong nghiép

a) Khi ky hop dong cho thué dat, thué lai dat phai xac dinh cu thé tién do sir
dung dat theo tién d6 thuc hién dy 4n dau tu; kiém tra, theo ddi, d6n doc bén thué
dat, thué lai dat dua dat vao sir dung theo diing tién d6 da giao két trong hop dong;

b) Hang nam, chu dau tu xay dung kinh doanh két cu ha ting khu cong
nghiép, cum cong nghiép coé trach nhiém bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh va
cong bd cong khai dién tich dat chua cho thué, cho thué lai trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép trén trang thong tin dién tir ctia chu dau tu, cong thong tin dién tur
ctia Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 dat.

3. Trudng hop bén thué dat, thué lai dat khong dua dat vao sir dung, cham dua
dat vao str dung so véi tién do da ky két trong hop dong thué dat, thué lai dat, trir
truong hop bat kha khang thi chu dau tu xay dyng kinh doanh két ciu ha ting khu
cong nghiép, cum cong nghiép co6 trach nhi€ém nhu sau:

a) Yéu cAu bén thué dat, thué lai dat thuc hién céac bién phap dé dua dat vao
st dung;

b) Béo cao Uy ban nhan dan cép tinh cac truong hop khong dua dat vao sir
dung hodc cham dua dat vao str dung va cong khai trén cong thong tin dién tir cia
Uy ban nhan dan cép tinh.

4. Trudng hop chu dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép da thyc hién cac bién phap quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay ma bén thué dat, thué lai dat van khong dua dat vao sur dung, cham dua dat vao
st dung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dat dai thi don phuong chim dut
hop ddng cho thué dat, cho thué lai dit va kién nghi Uy ban nhan dan cép c6 thim
quyén thu hdi ddi véi dién tich dat vi pham cta bén thué dat, thué lai dat dé ban
giao cho chu dau tu xay dung kinh doanh két cau ha ting khu cong nghiép, cum
cong nghiép.

Viéc xtr 1y quyén va nghia vu c6 lién quan giita cha dau tu xay dung kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép va bén thué dat, thué lai
d4t thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dan su.

5. P6i voi truong hop thué dat, thué lai dat ciia chu dau tu xdy dung kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép truéc ngay Nghi dinh
nay c¢6 hiéu lyc thi hanh, trir truong hop bat kha khang thi Uy ban nhan dan cép co
thAm quyén thu hdi dat dbi voi cac trudng hop sau:
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a) Khong dua dit vao st dung, cham dua dat vao st dung qua 24 thang so véi
tién do ghi trong du 4n dau tu di dugc cip c6 thim quyén phé duyét hoic tién do
str dung dat da ky két trong hop dong thué dat, thué lai dat;

b) Khéng dua dat vao sir dung, cham dwa dat vao stir dung quéa 24 thang ké tir
ngay cap gidy chimg nhan vé quyén str dung dat d6i véi trudng hop ndi dung hop
ddng thué dat, thué lai dat khong quy dinh vé tién d6 dua dat vao sir dung.

6. Trinh tu, thi tuc thu hdi dat déi voi cac trudng hop quy dinh tai khoan 4 va
khoan 5 Diéu nay thuc hién theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh nay.

7. Phan dién tich dat xay dung két cau ha tang str dung chung trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép khong phai ndp tién thué dat quy dinh tai khoan 3
Diéu 202 Luat Dat dai bao gdm cac cong trinh giao théng, hé thdng cung cap dién,
cap nude, thoat nudc, vién thong, dat cdy xanh, mit nude st dung chung cho toan
khu, cong trinh xtr Iy nude thai trong khu cong nghiép, cum cong nghiép.

8. ny ban nhan dan cép tinh, cép huyén c6 trach nhiém td chirc thyc hién viée
kiém tra, thanh tra theo thim quyén va xir Iy d6i v6i trudng hop thué dat, thué lai
dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép nhung khong dua dat vao sir dung
hodc cham tién do su dung dat.

Dicu 94. Pat sir dung cho khu kinh té

1. Tham quyén quan ly dat dai dbi v6i cac khu chice nang trong khu kinh té do
Uy ban nhan dan cac cip thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Viéc thu hdi dét, thoa thuin quyén st dung dat, dang c6 quyén st dung dat
dé thuc hién du an dau tu khu chtrc nang trong khu kinh té duoc thyc hién nhu sau:

a) DPbi véi du an thudc truong hop thu hoi dat quy dinh tai Diéu 79 Luat Pat
dai thi viéc thu hoi dat thyc hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Diéu 87 Luat
Dt dai;

b) Pbi véi du an thude trudng hop thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat quy
dinh tai Diéu 127 Luat DAt dai thi trinh tu, tha tuc thuc hién theo Diéu 60
Nghi dinh nay;

¢) Pbi v6i du an thudc truong hop dang cé quyén sir dung dat quy dinh tai
Piéu 127 Luat Pat dai thi trinh tu, thi tuc chuyén muc dich sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.
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3. Vigc giao dét, cho thué dat trong khu kinh té thuc hién nhu sau:

a) Truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat dé thuc
hién dy an dau tu thi trinh ty, tha tuc thyc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4,
va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay;

b) Truong hop giao dat, cho thué dat thong qua ddu gia quyén st dung dat dé
thue hién du 4n dau tu thi trinh tu, tha tuc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 55
Nghi dinh nay.

4, Uy ban nhan dan cép tinh, cép huyén c6 trach nhi¢ém t6 chirc thuc hién viée
kiém tra, thanh tra theo thAm quyén va xir 1y vi pham dbi véi trudng hop dugc
Nha nuédc giao dat, cho thué dat trong céc khu chie niang cua khu kinh té.

Piéu 95. Pit sir dung cho khu cong nghé cao

1. Pat st dung cho khu cong nghé cao 1 dat phuc vu cho hoat dong céng nghé
cao. Viéc thanh 13p va thuc hién ché do quan ly, st dung dét cac khu cong nghé
cao phai dam bao theo dung quy dinh ciia phap luat vé cong nghé cao, phap luat vé
dat dai va phap luat co lién quan.

2. Pbi véi khu cong nghé cao c6 hé thong két cAu ha tang k¥ thuat dugce ngan
sach nha nudc dau tu xay dung toan bo thi Uy ban nhan déan cap tinh giao dét, cho
thué dat dbi voi ngudi sir dung dat trong khu cong nghé cao.

3. Dbi v6i khu cong nghé cao ¢ hé thdng két ciu ha tang k¥ thuat dugce ngan
sach nha nuéc dau tw mot phan va mot phan tir chu dau tu xay dyng kinh doanh
két ciu ha tang thi Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién viéc giao dat, cho thué dat
trong khu cong nghé cao theo quy dinh sau day:

a) Cho nha dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang thué dat d6i véi dién
tich xdy dung hé thong két cau ha tang k¥ thuat, dat sir dung vao muc dich cong
cong theo quy hoach phan khu xay dung trong pham vi khu vuc du an dau tu xay
dung kinh doanh két cdu ha ting. Nha dau tu xay dung kinh doanh két cAu ha ting
duoc cho thué ha ting do minh dau tu sau khi da hoan thanh xay dung déng bod
theo cac giai doan du an dau tu duoc phé duyét;

b) Pbi voi phan dién tich phuc vu cac du an dau tu san xuat, kinh doanh,
khong bao gdm dién tich dat quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan
cap tinh giao dat, cho thué dat cho ngudi sir dung dat trong khu cong nghé cao.
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4. Poi voi khu cong nghé cao khong duge ngan sach nha nuéc dau tu xay
dung hé théng két cau ha ting k¥ thuét thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhan dan cip tinh cho nha dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha
tang thué dat thu tién thué dat hang nim hodc thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué dé thyc hién du 4n dau tu xay dyng kinh doanh két ciu ha tang. Nha dau
tu xay dung hé théng két cau ha ting duoc cho thué lai dat da xay dung hé théng
két cdu ha téng k¥ thuat déng bd theo cac giai doan dy an dau tu duoc phé duyét;

b) P6i voi phan dién tich thué dt tra tién thué dat hang nam thi nha dau tu xay
dung kinh doanh két cdu ha tang c6 quyén cho thué lai dat v6i hinh thire tra tién
thué dat hang nam; déi v6i phan dién tich thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué thi nha dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha ting c6 quyén cho
thué lai dat voi hinh thtrc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué hodc tra
tién thué dat hiang nam;

¢) Nha dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha tAng di dugc Nha nude cho thué
dat dé dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghé cao theo hinh
thirc tra tién thué dat hang nim thi duoc quyén chuyén sang hinh thirc thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué déi véi toan b hodc ting phan dién tich dat da
dugc Nha nudce cho thué.

5. Bdi v6i phan dién tich dat xay dung két cau ha tang sir dung chung trong
khu cong nghé cao bao gdm céc cong trinh giao thong, hé thdng cung cip dién, cAp
nuéce, thoat nude, vién thong, dat cay xanh, mat nudc st dung chung cho toan khu,
cong trinh xtr 1y nudc thai theo quy hoach xay dung di duoc co quan c6 thim
quyén phé duyét thi nha dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha ting khong phai
ndp tién thué dat.

6. Nha dau tu xay dung kinh doanh két c4u ha ting khu cong nghé cao, ngudi
str dung dat trong khu cong nghé cao c6 trach nhiém thuc hién dong thoi cac quy
dinh tai phap lut vé dat dai va phéap luat vé khu cong nghé cao.

Nha dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha ting tai khoan 3 Diéu nay phai
thie hién cac trach nhiém nhu dbi v6i nha dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha
tang khu cong nghiép, cum cong nghiép quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5 va 6
Piéu 93 Nghi dinh nay.



30 CONG BAO/S6 933 + 934/Ngay 15-8-2024

Picu 96. Pat sir dung cho ciang hang khong, sin bay dian dung

1. Can ctr quy hoach cang hang khong, san bay da dugc phé duyét, Uy ban
nhan dan cip tinh chu tri, phdi hop véi B6 Giao thong van tai, Bo Qudc phong
xac dinh ranh gioi khu vuc dat su dung riéng cho hoat dong dan dung, khu vuc
dat st dung chung cho hoat dong dan dung va quan su do quan su hoac do dan
dung quan ly.

2. Uy ban nhéan dan cdp tinh thuc hién viéc giao dét, cho thué dat cang hang
khong, san bay dan dung theo quy dinh sau day:

a) Giao dat khong thu tién st dung dat dé xay dung tru s& co quan nha nudc,
don vi luc luong vii trang nhan dan, cong trinh két cau ha ting san bay va cong
trinh, khu phu tr¢g khac cua san bay do Nha nudc sé hitu thuc hién theo trinh tu,
thu tuc quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Diéu 44 Nghi dinh nay;

b) Cho thué dat dé xay dung cac hang muc thudc két cu ha téng cang hang
khong va cong trinh dich vu hang khong, dich vu phi hang khong khong thudc
truong hop quy dinh tai diém a khoan nay thong qua dau gia quyén sir dung dat thi
trinh ty, tha tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 229 Luat Dat dai va Diéu 55 Nghi
dinh nay.

Truong hop cho thué dat khong thudc di¢n chép thuan chu truong dau tu, chép
thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu thi trinh ty, tha tuc cho thué dat thuc
hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

Truong hop cho thué dat thudc dién chap thuan cha truong dau tu, chip thuan
nha dau tu theo phap luat vé dau tu; cho thué dit thudc dién khong du gia quyén
su dung dat, khong d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién du an c6 st dung dat va
truong hop cho thué dat thong qua d4u thau lua chon nha dau tu thye hién du an ¢6
st dung dit thi trinh tw, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh nay;

¢) Phan dién tich dat giao Cang vu hang khong quan 1y theo quy dinh tai
diém c khoan 2 Diéu 208 Luat Dit dai 1a phan dién tich dat da dugc Nha nuéc thu
héi, boi thudng, hd tro, tai dinh cu dé thuc hién quy hoach cang hang khong, san
bay dan dung ma chua giao dat, chua cho thué dat;

d) Khi ¢6 nhu ciu thyc hién dau tu xdy dung coéng trinh méi hodc nang cap,

mo rng cong trinh hién hiru theo quy hoach cang hang khong duogc co quan nha
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nude cd thim quyén phé duyét thudc pham vi dat do Cang vu hang khéng quan 1y
thi Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién thu hdi dit dé giao dat, cho thué dat theo
quy dinh.

3. Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh,
Cang vu hang khong c6 trach nhiém ra soat, bao cao Uy ban nhan dan cép tinh
dién tich dat da giao, cho thué, dién tich dét con lai chua giao, chua cho thué trong
téng s dién tich dat dd dugc Nha nude giao cho Cang vu hang khéng.

4. Bbi voi dat ma cac cong trinh hién hiru dang khai thac, st dung 6n dinh,
nhung khong con phu hop vdi quy hoach cang hang khong, san bay duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét thi Uy ban nhan dan cip tinh cho thué dat trén co so don
dé nghi xin thué dat, thoi han thué dat theo tirng nim cho dén khi Nha nudc thu hoi
dat theo quy dinh cua phap luat.

5. Cang vu hang khong c6 trach nhiém thuc hién cac bién phap dé quan ly d6i
v6i dat da duoc Uy ban nhan déan cap tinh giao quan 1y quy dinh tai diém c khoan 2
Diéu nay dé dam bao an ninh, an toan cho hoat dong hang khéng; phdi hop véi
Uy ban nhan dén cac cip dé thuc hién cong tic quan 1y dat dai tai cang hang khong,
san bay dan dung.

Di¢u 97. Pit xdy dung cac cong trinh, khu vire ¢6 hanh lang bio vé an toan

1. Viéc quan ly, sir dung dat dbi voi truong hop dang sir dung dat thudc hanh
lang bao vé€ an toan cong trinh, khu vuc dugc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi str dung dit dugc cip Gidy chimg nhan dbi voi trudong hop du didu
kién dugc cap Gidy ching nhan theo quy dinh cta phap luat;

b) Truong hop Nha nudc thu hdi dat dé bao vé an toan cong trinh, khu vuc thi
nguoi su dung dat duoc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cia phap luat
néu viéc sir dung dét va tai san gin lién v6i dat co trude khi hanh lang bao vé an
toan cong trinh, khu vuc dugc cong bo;

¢) Trudong hop hoat dong ctia cong trinh ¢6 anh huong truc tiép dén doi song,
strc khoe clia nguoi st dung dat thi co quan c6 chiic ning quan 1y nha nudc ddi véi
cong trinh xem xét cac diéu kién thyc té hodc dé nghi co quan chuyén mén cé chirc
ning tham dinh mtc d6 anh hudng, néu phai thu hdi dat thi & nghi Uy ban nhan dan
cap c6 thAm quyén quyét dinh thu hoi dat. Nguoi ¢ dat thu hdi dugc bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat.
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2. Co quan, t6 chirc truc tiép quan 1y cong trinh, khu vuc c6 hanh lang bao vé
an toan co trach nhiém chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan cip x3 va co quan c6
chtrc ning quan 1y dat dai cap huyén noi c6 cong trinh, khu vyc ra soat hién trang
stt dung dét trong pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu vuc dé kién
nghi co quan nha nude c6 thim quyén xtr Iy cac trudng hop sir dung dat trong hanh
lang bao v¢€ an toan cong trinh, khu vuec.

3. Viée xir Iy ddi véi cac truong hop 1an dat, chiém dat cong trinh, khu vuc co
hanh lang bao vé an toan thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xir Iy vi pham
hanh chinh.

4. Viéc st dung dAt tam thoi dé thi cong cong trinh, khu vuc cé hanh lang bao
vé an toan do don vi thi cong va ngudi st dung dét thoa thuan theo quy dinh cia
phap luat vé dan su.

Pi¢u 98. Pit xdy dung cong trinh ngam

1. Viéc str dung dat dé xay dung cong trinh ngdm phai c6 du an dau tu, hang
muc cua du an dau tu duge co quan nha nude co thim quyén phé duyét theo quy
dinh cta phép lut vé dau tu, phap luat vé xdy dung, phap luat vé quy hoach d6 thi,
phap luat vé kién trac.

2. Trudng hop st dung dat xay dyung cong trinh trén mit dat phuc vu cho viéc
van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngdm phu hop véi quy hoach, ké hoach str
dung dit thi Nha nuéc thu hdi dit theo quy dinh tai khoan 30 Diéu 79 Luat Dat dai
dé giao dat, cho thué dat cho nha dau tu thuc hién xdy dung cong trinh ngam.

3. Trinh ty, thu tuc giao dét, cho thué dat dé xay dung cong trinh trén mat dat
phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngém thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 49 Nghi dinh nay.

4. Thoi han str dung dat xdy dung cong trinh ngdm dugc xac dinh theo quy
dinh tai Diéu 171 va Diéu 172 Luat Dat dai.

5. Tham quyén giao dét, cho thué dt xay dung cong trinh ngdm thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 123 Luat Dat dai.

6. Loai dat dé xay dung cong trinh ngdm duoc xac dinh theo muyc dich sir dung
quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai va Piéu 5 Nghi dinh nay khoéng phu thudc vao
loai dat da dugc x4c dinh trén mit dat.
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7. Dbi véi khong gian dudi 1ong dat thi thyuc hién nhu sau:

a) Nha dau tu t6 chirc thi cong cong trinh trong long dat theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung;

b) Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén chi dao co quan chuyén mon vé xay
dung t6 chtrc nghiém thu céng trinh ngam theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung
va do dac, 14p ban d6 cong trinh ngdm theo quy dinh cta phép lut vé do dac va
ban do;

¢) Co quan c6 thim quyén cip Gidy ching nhan quy dinh tai Diéu 136 Luat
Dat dai cap Gidy chimg nhan cho chu dau tu du an d6i voi phan dién tich xdy dung
cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sit dung cong trinh
ngam; chimg nhan quyén s hiru d6i voi cong trinh ngdm dudi mat dat néu chu dau
tu ¢6 yéu cau.

Diéu 99. Sir dung dit két hop da muc dich

1. Str dung dat két hop da muc dich 1a vi¢c sir dung mot phén dién tich dat cua
muc dich sir dung dat chinh vao muc dich khac quy dinh tai Diéu 218 Luat Dat dai.
Muc dich str dung d4t chinh 13 muc dich cta thira dat duge Nha nuée giao dat, cho
thué dét, cong nhan quyén sir dung dat, dang stir dung dat on dinh du diéu kién cap
Gidy chtng nhan.

2. Pham vi, diéu kién str dung dat két hop da muc dich

a) St dung dat vao muc dich két hop khong thudc trudng hop chuyén muc dich
st dung dat quy dinh tai Diéu 121 Luat Dat dai;

b) Dién tich dat str dung vao muc dich két hop khong qua 50% dién tich dat sir
dung vao muc dich chinh, trir dién tich dat & sir dung két hop da muc dich;

¢) Cong trinh xay dung trén dat néng nghiép dé st dung dat két hop da muyc
dich phai c6 quy md, tinh chat phu hop, dé dang thao d&. Dién tich dat xay dung
cong trinh dé str dung vao muc dich két hop trén dit trong lta, dat 1am nghiép thuc
hién theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat trong lta va phap luat vé
1am nghiép. DAt c6 mit nudc khong duogce san 1ap lam thay doi dong chay, dién tich
bé mat nudc, chiéu su t?mg nuoc;

d) Viéc xay dung, cdi tao cong trinh dé sur dung vao muc dich két hop phai phu
hop véi quy dinh ctia phap luat vé xdy dung va phap luat khac co lién quan;
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d) Thoi gian st dung dat vao muc dich két hop khong vuot qua thoi han sir
dung d4t con lai cia muc dich chinh.

3. No61 dung phuong an st dung dat két hop vao muc dich thuong mai, dich vu

a) Thong tin vé ngudi str dung dat;

b) Théng tin vé thira dat, khu dat dang sir dung vao muc dich chinh, gdm: vi
tri, dién tich, muc dich str dung, hinh thirc sir dung dat (Nha nudc giao dat khong
thu tién st dung dat; Nha nudce giao dét c6 thu tién sir dung dat; Nha nudce giao dat,
cho thué dat duoc mién tién sir dung dt, tién thué dat; Nha nudc cho thué dat thu
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat
hang nam; dit do nhan chuyén quyén st dung dit hop phap tir to chirc, ca nhan
khac); thoi han sir dung dat (thoi han lau dai, thoi han st dung dat con lai d6i véi
truong hop str dung dat co thoi han);

c¢) Thong tin vé dién tich dat st dung két hop, gém: vi tri, dién tich, muc dich
st dung, thoi gian str dung két hop;

d) Phuong an xay dung, cai tao cong trinh d6i véi truong hop st dung dét vao
muc dich két hop c6 cong trinh x4y dung, gdm cong trinh xdy dung mdi, cong
trinh cdi tao cong trinh co sin;

d) Phuong an thao d& cong trinh, khoi phuc lai dé du diéu kién sir dung dat vao
muc dich chinh khi hét thoi han st dung vao muc dich két hop;

e) Cam két, bién phap theo quy dinh cua phap luat cé lién quan dé bao dam
khong lam anh huong dén qudc phong, an ninh; han ché anh hudng bao tén hé sinh
thai ty nhién, da dang sinh hoc, canh quan moi truong; khong lam anh hudng dén
viéc st dung dAt cua cac thira dat lién ké;

g) So d, ban dd c6 lién quan dén thira dat, khu dét stir dung vao muc dich két hop.

4. Ho so, trinh i, thi tuc phé duyét phuong an str dung dét két hop da myc dich

a) Hd so gdm: vin ban dé nghi sir dung dat két hop da muc dich theo Méu sb 15
tai Phy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay; phuong an sir dung dat két hop; gidy
ching nhan da cép hodc mot trong cac loai giéy to quy dinh tai biéu 137 Luat it dai;

b) C4 nhan c6 nhu cau st dung dt két hop da muc dich nop 01 bd hd so ding
ky sir dung dat két hop dén co quan c6 chtrc ning quan 1y dit dai cip huyén.
Co quan c6 chiic nang quan ly dat dai cap huyén chu tri, phdi hop vé6i cac phong,
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ban lién quan thadm dinh phuong an str dung dat két hop trinh Uy ban nhan dan cap
huyén. Uy ban nhan dan cip huyén c6 trach nhiém xem xét, chap thuan phuong an
str dung dat két hop. Thoi gian thuc hién viéc tham dinh, phé duyét phuong an sir
dung dat két hop khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dt hd so hop 1&. Truong hop
khong chip thuan thi phai c6 van ban tra 16i va néu rd 1y do;

¢) To chirc ¢6 nhu cau sir dung dat két hop da muc dich nop 01 b hd so ding
ky st dung dat két hop dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh. Co quan
¢ chirc ning quan 1y dat dai cap tinh chu tri, phdi hop véi cac sé, nganh co lién
quan thadm dinh phuong an sir dung dit két hop trinh Uy ban nhan dan cép
tinh. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém xem xét, chap thuin phuong an st
dung dat két hop. Thoi gian thuc hién viéc thim dinh, phé duyét phuong an sir
dung dat két hop khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan da hd so hop 1&. Truong hop
khong chip thuan thi phai c6 van ban tra 16i va néu 3 1y do.

5. Dién tich dat sir dung két hop vao cac muc dich thuwong mai, dich vu; co so
san xuat phi nong nghiép; sir dung cho hoat dong khoang san; xay dung cong trinh
ha ting buu chinh, vién thong, cong nghé, thong tin; quang cdo ngoai troi; dién
mat trdi thi phai ndp tién thué dat hang nam.

Gi4 dat dé tinh tién thué dat 14 gia dat trong bang gia dat do Hoi dong nhan dan
cap tinh quyét dinh.

Truong hop dat st dung vao muc dich chinh d nop tién sir dung dat, tién thué
dat thi chi phai nop s6 tién sir dung dat, tién thué dat chénh léch gitta muyc dich s
dung dat chinh va myc dich két hop.

Trinh ty tinh, thu, ndp tién sir dung, tién thué dat sir dung vao muc dich két hop
thyc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.

6. Viéc gia han phuong an str dung dat két hop da muc dich thuc hién nhu sau:

a) Trudc khi hét thoi gian st dung dat két hop 30 ngdy, ngudi sir dung dat néu
c6 nhu cau gia han thi giri vin ban dé nghi gia han phuong an st dung dat két hop
dén co quan c6 tham quyén quy dinh tai khoan 4 Piéu nay;

b) Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc don dé
nghi, Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén c6 trach nhiém xem xét, gia han phuong

an str dung dat két hop;
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¢) Viéc xem xét, gia han phuong an st dung dat két hop cin ctr vao cac yéu
cau quy dinh tai khoan 2 Piéu 218 Luat Pat dai.

7. Trong qué trinh str dung dat két hop ma nguoi sir dung dat khong tiép tuc sir
dung theo phuong an di duoc phé duyét thi phai c¢6 van ban giri Uy ban nhan dan
cap c6 thim quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay va phai khéi phuc lai dé du diéu
kién tiép tuc st dung vao muc dich chinh theo quy dinh.

Khi hét thoi han st dung dat vao muc dich két hop ma khong dugc gia han, t6
chtrc, ¢4 nhan st dung dat co trach nhiém khoi phuc lai dé du diéu kién str dung dét
vao muyc dich chinh theo phuong an da dugc phé duyét.

8. Truong hop don vi sy nghiép cong lap sir dung nha, cong trinh gan lién voi
dat dugc Nha nudc giao, duge dau tu xdy dung, mua sam dé thyc hién nhiém vu
Nha nuéc giao nhung chua sir dung hét cong suit dé kinh doanh, cho thué, lién
doanh, lién két theo quy dinh ctia phap lut vé tai san cong thi khong phai chuyén
sang thué dat ma thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y va sir dung tai
san cOng.

Diéu 100. Gop quyén sir dung dit, diéu chinh lai dat dai dé thwc hién duw
an dau tw

1. biéu kién vé dat tham gia gop quyén st dung dat

a) Dién tich dat cua nguoi st dung dat tham gia gbp quyén s dung dat quy
dinh tai khoan 3 Diéu 219 Luit Dt dai phai c6 gidy chimg nhan vé quyén st dung
dat hodc du diéu kién cép Giéy chig nhan;

b) Dién tich dét do co quan, t6 chirc ciia Nha nudc quan 1y quy dinh tai khoan 5
Piéu 219 Luat Pat dai khong vuot qua 30% tong dién tich dat ctia du an gop quyén
sir dung dat va khong du diéu kién tach thanh dy an doc 1ap theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 127 Luat Dét dai.

2. Béi voi truong hop gop quyén st dung dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu 219 Luat Dat dai, sau khi diéu chinh lai dat dai, nguoi gbp quyén st dung dat
duoc nhan quyén st dung dat hodc quyén sé hiru nha & hodc cong trinh xay dung
theo phuong 4n gép quyén str dung dat, diéu chinh lai dat dai da dugc phé duyét.

Viéc thyc hién phuong an gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai ddi véi
truong hop nay phai thanh 1ap du 4n theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 219 Luat Pat

dai. Viéc lua chon chu dau tu thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.
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3. Viéc gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai thuc hién nhu sau:

a) Cac chu sir dung dat trong pham vi khu vuc dy kién thuc hién gop quyén sir
dung dét, diéu chinh lai dat dai ban bac, thong nhat dong thuan thuc hién, ky két
hop ddng hop tac; lwa chon chi dau tu thyc hién phuong an gép quyén st dung
dat, diéu chinh lai dat dai 1a nguoi dai dién cac chu sir dung dat hodc lién doanh,
lién két v6i cha dau tu khac da co tu cach phap nhan;

b) Chu dau tu 1ap phuong an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai theo
ndi dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 219 Luat Dét dai trinh Uy ban nhan déan cp co
tham quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 219 Luat D4t dai.

Truong hop phai 1ap du an gdp quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai thi
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

¢) Uy ban nhéan dan cap c6 thim quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 219
Luat Dét dai phé duyét phuong an gop quyén st dung dét, diéu chinh lai dat dai.

Truong hop tap trung dat nong nghiép dé thuc hién san xuat theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 219 Luat Dat dai thi phuong an gop quyén st dung dat, diéu
chinh lai d4t dai do Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét ddi véi trudng hop gop
quyén st dung dit cua ca nhin; do Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét d6i voi
truong hop gbp quyén sir dung dat c6 doi tuong 1a to chirc tham gia.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc phuong an gop quyén str dung dt,
diéu chinh lai dat dai, Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén phai c¢6 van ban phé duyét,
truong hop khong phé duyét thi phai tra 101 bang van ban va néu rd 1y do.

Thu tuc lap, phé duyét du an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai
dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dau tu;

d) Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén to chtc ddu gia quyén st dung dat ddi
v6i dién tich dt quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 219 Luat Dt dai. Viéc dau gia
quyén str dung dat thuc hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong VI Nghi dinh nay.
Tién thu dugc tir viée dau gia quyén su dung dat duoc sir dung dé thyc hién duy an;

d) Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén chi dao tiép nhan cic hang muc ha ting
ky thuét, ha tﬁng xa hoi, moi truong, dich vu cong cong dé quan ly, phuc vu chung

cho cong dong.
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4. Co quan c6 chitc nang quan 1y dat dai trinh Uy ban nhan dan ctiing cép thuc
hién viéc ky cip Gidy chimg nhén trén co s& phuong an gop quyén st dung dat,
diéu chinh lai dat dai di duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét; trao Gidy chimg
nhan cho ngudi duge cap; chuyén 01 bo hod so kém theo 01 ban sao Gidy chimg
nhan d3 cip dén Van phong diang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai dé 1ap, cap nhat hd so dia chinh, co so dit liéu dét dai.

Chuong VIII

THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUANLY,
SU DUNG PAT PAI; KIEM TRA CHUYEN NGANH DPAT DPAI

Piéu 101. Theo déi va danh gia quan ly, sir dung dat dai

1. Theo d&i va danh gia ddi voi co quan quan 1y nha nudc vé dat dai bao gdm
cac noi dung:

a) Cong tac tuyén truyén, phd bién phap luat vé dat dai;

b) T chrc trién khai thuc hién Luat Dat dai va cac van ban huéng dan thi hanh;

¢) Cong tac do dac, 1ap ban d6 dia chinh va cac ban dd chuyén nganh vé dat
dai; ding ky, 1ap hd so dia chinh, xay dung co so dit liéu dat dai; cap Gidy chimg
nhan; théng ké, kiém ké dat dai;

d) Lap, diéu chinh, thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat;

d) Thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat; phat
trién quy dat;

e) Giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat;

g) Xay dung, diéu chinh, stra d6i, b6 sung bang gia dat, xac dinh gia dét cu thé;

h) Thyc hién thi tuc hanh chinh va cac dich vu cong vé dat dai;

i) Giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo trong quéan 1y, sir dung dat dai;

k) Thanh tra, kiém tra, xir Iy vi pham phap luat vé dat dai.

2. Theo d&i va danh gia dbi véi viée chdp hanh phap luat vé dat dai cia nguoi
str dung dat bao gdm cac ndi dung:

a) Viéc thuc hi¢n nghia vu cua nguoi st dung dat, gém: dang ky dat dai; st
dung dat dang muc dich, dung ranh giéi thira dét; thuc hién nghia vu tai chinh vé
dat dai; tuan thu ding quy dinh khi thuc hién cic quyén ctia ngudi str dung dit;
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b) Tinh hinh vi pham phap lut dat dai trén dia ban, gdm: lan dat, chiém dat,
huy hoai dat; st dung dat khong ding muc dich; khong dua dat vao su dung hoac
chim tién d sir dung dat doi véi du an dau tu.

3. Kiém tra, giam sat thuc té viéc quan ly, sir dung d4t dai thuc hién nhu sau:
Hang nim, cin ct ké khai ding ky, bao céo cua nguoi stir dung dat, ctia co quan ¢
chtrc ning quan 1y dat dai cac cip va tinh hinh quan 1y, s dung dét trén dia ban,
Bo Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cac cap xdy dung ké hoach, to
chtrc kiém tra viéc quan 1y nha nuéc vé dat dai va viéc st dung dat d6i véi nguoi
sir dung dat.

4. Pbi tugng theo ddi, danh gia thudc trach nhiém cua B Tai nguyén va Moi
truong quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 232 Luét Dt dai, bao gdm:

a) Du an dau tu co quy mo st dung dat tir 30 ha trd 18n tai khu vuc do thj va tir
50 ha trg 1én tai khu vuc nong thon; du 4n dau tu xay dung va kinh doanh san gon;
du an cum cong nghi€p; du an cang hang khong, cang bién, du 4n 14n bién;

b) T6 chitc dang sir dung dat c6 quy mo str dung dat tir 50 ha tro 1én tai khu
vuc do6 thi va tur 100 ha tr¢ 1é€n tai khu vuc nong thon.

5. Viéc dang ky dat dai, bao céo tinh hinh quan 1y, st dung dat ctia ngudi st
dung d4t thue hién nhu sau:

a) Nguoi str dung dat co trach nhiém ding ky dat dai quy dinh tai Diéu 132 va
Diéu 133 Luat Dat dai;

b) T6 chire trong nudc, t chirc kinh té c6 vén dau tu nude ngodi cé trach nhiém
béo cdo tinh hinh quan 1y, str dung d4t hang nam.

No6i dung bao cao gém: tén td chirc st dung dat; dia chi khu dét, thira dat; dién
tich khu dét, thira dat (trong d6 can néu rd dién tich dat dang sir dung diing muc
dich; dién tich dat st dung khong dung muc dich; dién tich dit chwa dua vao st
dung; dién tich d4t bi 14n, bi chiém, dang c6 tranh chép, lién doanh, lién két, cho
thué, cho muon khong ding quy dinh); gidy to vé quyén sir dung dat; viéc thuc
hién nghia vu tai chinh vé dat dai; dé xuat, kién nghi (néu co).

6. Thoi diém béo cao

a) To chirc sir dung dat dé thuc hién du an quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 232
Luat Dat dai va khoan 4 Piéu nay bao cdo B Tai nguyén va Moi trudng va
Uy ban nhan dan cac cip trude ngay 31 thang 12 hang niam.
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Céc td chirc st dung dat con lai bao cao Uy ban nhan dan cac cap trude
ngay 31 thang 12 hang nim;

b) Uy ban nhéan dan cip xa bao cdo Uy ban nhan dan cép huyén trude ngay 10
thang 01 nam sau;

c¢) Uy ban nhan din cdp huyén bao cao Uy ban nhin dan cép tinh trudc
ngay 20 thang 01 nam sau;

d) Uy ban nhan dan cép tinh bdo cdo BO Tai nguyén va Moi truong trude
ngay 30 thang 01 ndm sau;

d) Bo Tai nguyén va Moéi trudng trén co sd béo céo ciia Uy ban nhan dan cip
tinh, tong hop béo cao Tha tuéng Chinh phi trude ngdy 01 thang 3 ndm sau.

7. Hinh thurc bao céo

Bao céo tinh hinh st dung dét cua nguoi su dung dat duoc thuc hién trén hé
thong theo ddi va danh gia d6i v6i viée quan 1y, st dung dat dai quy dinh tai Piéu 233
Luat Dat dai.

Trong thoi gian chua c6 hé thong theo ddi va danh gia dbi véi viée quan 1y, st
dung dat dai, nguoi str dung dat bao cdo bang vin ban theo huéng dan cia Bo Tai
nguyén va Moi truong giri dén cic co quan quy dinh tai khoan 6 Piéu niy bang
hinh thurc ndp truc tiép tai cac co quan hodc qua dich vu buu chinh cong ich hoac
trén cong dich vu cong qudc gia, cip tinh.

8. Bao céo theo ddi va danh gia ddi voi viée quan 1y, str dung dat dai ctia Bo Tai
nguyén va Mbi truong va Uy ban nhan dén cac cap phai thé hién cac ndi dung sau:

a) Danh gia tinh hinh t6 chtrc thuc hién cong tac quan 1y dat dai trén dia ban;
két qua thuc hién cac ndi dung vé quan 1y dit dai quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
theo thAm quyén;

b) Panh gia viéc chip hanh phap luat vé dat dai, hiéu qua st dung dat cua
nguoi sir dung dat trén dia ban quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

¢) Panh gia tac dong cua chinh sach, phap luat vé dat dai dén kinh té, x4 hoi va
moi truong trén dia ban;

d) Panh gia, xép hang d6i véi cong tac quan 1y dat dai ctia co quan co chiic
ning quan Iy nha nudc vé dat dai theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay theo tiéu chi do B6 Tai nguyén va Moéi trudng ban hanh;

d) Bé xuit, kién nghi hiéu qua quan 1y, st dung dat dai.
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Piéu 102. Cung cap va phan anh thong tin vé quan ly, sir dung dat dai

Viéc cung cap va phan anh thong tin vé quan 1y, st dung dat dai thuc hién
nhu sau:

1. Co quan c¢6 chirc ning quan 1y dat dai, cong chtrc 1am cong tac dia chinh cép
xa c6 trach nhiém bao cdo va cung cap diy du, chinh xac, kip thoi, khach quan cac
thong tin vé quan 1y, st dung dét dai; két qua thuc hién cac dé an, dy an vé quan Iy
dat dai cho Uy ban nhan dan cung cip va co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap
trén dé cap nhat vao hé thong theo ddi va danh gia dbi véi viéc quan 1y, sir dung
dat dai.

2. Cac bd, nganh va cac co quan c6 lién quan co6 trach nhi¢m bdo cdo va cung
cap day du, chinh xac, kip thoi, khach quan cac thong tin ¢ lién quan vé quan 1y,
str dung dat dai trong pham vi nhiém vy quéan 1y ctia minh.

3. T6 chirc, ca nhan phan anh déy du, chinh xéc, kip thoi, khach quan céac
thong tin vé quan 1y, st dung dat dai cho co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai,
Uy ban nhén din cac cdp dé cap nhat vao hé théng theo dbi va danh gia dbi véi
viéc quan 1y, sir dung dat dai.

Piéu 103. Ciin C’l'l’, thAm quyén, trach nhiém, ndi dung va hinh thirc kiém
tra chuyén nganh dat dai

1. Can cr kiém tra

a) Ké hoach kiém tra dinh ky hing nam;

b) Chi dao ctia co quan, ngudi c6 tham quyén quan Iy nha nude vé dat dai;

¢) Thong tin phan anh, kién nghi cua to chiic, c4 nhan hodc trén phuong tién
thong tin dai chung vé cic vi pham phap luat trong quan 1y, sir dung dat dai;

d) Khi phat hién c6 hanh vi vi pham cta cén bg, cong chuc, vién chiic trong
quan 1y dat dai khi thi hanh cong vu.

2. Thdm quyén ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra va trach
nhiém thuc hién

a) BO truéng Bo Tai nguyén va Méi truong, Thu truéng co quan cd chirc nang
quan 1y chuyén nganh vé dat dai truc thuoc BO Tai nguyén va Moi trudng ban
hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra d6i v6i linh vuc dat dai trén pham vi

ca nudc.
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Uy ban nhéan déan cac cap, Thu trudng co quan cé chirc ning quan ly dat dai
truc thudc Uy ban nhan dan cac cép ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém
tra d6i véi linh vuc dat dai trén pham vi dia ban quan Iy;

b) B6 Tai nguyén va Mai truong va co quan cé chiic nang quan ly chuyén nganh
vé dat dai tryc thudc Bo Tai nguyén va Mbi trudng; co quan cb chirc ning quan ly dat
dai cép tinh, cép huyén; can b, cong chirc, vién chiic thuc hién chirc nang quan 1y dat
dai chiu trach nhiém thyc hién viéc kiém tra chuyén nganh dét dai;

¢) Truong doan kiém tra, T truong t6 kiém tra, nguoi dugc giao nhi€ém vu
kiém tra cong bd quyét dinh kiém tra hodc van ban ctr nguoi kiém tra; to chire thuc
hién viéc kiém tra theo ding ndéi dung cua quyét dinh kiém tra; phan cong cong
viéc cu thé cho thanh vién Poan kiém tra, T6 kiém tra; chiu trach nhiém trudc
ngudi dd ban hanh quyét dinh kiém tra, van ban ctr ngudi kiém tra va trudc phap
luét vé hoat dong kiém tra; thuc hién ding tham quyén cua trudéng Poan kiém tra,
Té truong t6 kiém tra, cong chirc, vién chirc dang thi hanh cong vu theo quy dinh
cua phap luat.

Thanh vién Poan kiém tra, TS kiém tra co trach nhiém thuc hién nhiém vu
kiém tra theo su phan cong, diéu hanh cua Truéng doan kiém tra, TS trudng to
kiém tra theo dang nodi dung cta quyét dinh kiém tra; dé xuat v6i Trudng doan
kiém tra, T trudng td kiém tra thuc hién cac bién phap can thiét dé bao dam hoat
dong kiém tra c6 hiéu qua, dung phép luat.

3. Hinh thtic, phuong phép kiém tra

a) Viéc kiém tra chuyén nganh d4t dai thuc hién theo ké hoach héng nam hoac
dot xuat; duoc thuc hién bang hinh thirc thanh 1ap Poan kiém tra hodc van ban ctr
T kiém tra, ctr nguoi duge giao nhiém vu kiém tra;

b) Ké hoach kiém tra ban hanh trudc ngay 31 thang 12 ctia ndm trude dé thyc
hién hoat dong kiém tra dinh ky; quyét dinh, vin ban kiém tra dot xuét khi c6 cin
ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu nay. Ké hoach kiém tra hing nim phai bao dam
khong trung l1ap vé ndi dung, ddi tuong, pham vi voi ké hoach thanh tra dét dai;

¢) Viéc t6 chuc kiém tra duoc thuc hién bang nhiéu hinh thirc, gdm: t6 chiic
kiém tra tai dia diém kiém tra hodc giri hd so toi co quan thyc hién kiém tra hodc

t6 chtrc hop truc tuyén vé ndi dung kiém tra hodc hinh thirc khac (néu c6).
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4. Noi dung kiém tra vé dat dai quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 234 Luat Pat
dai bao gom:

a) Kiém tra viéc chap hanh phap luat vé dit dai caa Uy ban nhan déin cac cap;
co quan c6 chic ning quan 1y dat dai cac cap; cong chic, vién chitc thudc co quan
c6 chirc ning quan ly dat dai cac cap, cong chirc lam cong tac dia chinh cap xa;

b) Viéc bd tri ngudn luc va cac diéu kién khac bao dam cho viée thi hanh phap
luat vé dat dai; viéc thuc hién thong ke, ché do bao céo, luu trir, xay dung, quan ly
co s& dit liéu dat dai.

5. Hoat dong kiém tra chuyén nganh dit dai bao dam khong chong chéo véi
hoat dong thanh tra, khong lam anh huéng dén hoat dong binh thudng cua co quan,
t6 chtrc, ca nhan; c6 sy phdi hop cia cac co quan ¢ lién quan.

6. Trach nhiém bao cao két qua kiém tra va thAm quyén ban hanh Théng bao
két luan kiém tra

a) Truong doan kiém tra, TO trudng t6 kiém tra, ngudi duoc giao nhiém vu
kiém tra co trach nhiém bao cao két qua kiém tra;

b) Ngudi c6 tham quyén quyét dinh kiém tra theo quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu nay c6 trach nhiém ban hanh Thong bao két luan kiém tra hodc iy quyén cho
Truéng doan kiém tra ban hanh.

7. Kinh phi kiém tra dugc bé tri tir ngudén ngan sach nha nude. Viée 1ap, quan
ly, str dung va quyét toan kinh phi kiém tra dugc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé ngan sach nha nudc.

8. Nguoi c6 thAm quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu nay chi dao xdy dung ké
hoach va to chuc trién khai thyc hién kiém tra chuyén nganh dat dai theo chuc
nang, nhiém vy, tham quyén cua don vi.

Diéu 104. Trinh tw, thi tuc tién hanh kiém tra

1. Quyét dinh kiém tra, thanh 1ap Poan kiém tra hodc ctr T6 kiém tra, cir nguoi
thuc hién nhiém vy kiém tra

a) Cin ctr vao ké hoach kiém tra dinh ky hing nam, chi dao cta co quan, ngudi
c6 tham quyén quan 1y nha nudc vé dat dai va tiy theo muc dich yéu cau, tinh chat
ctia viéc kiém tra, ngudi c6 thim quyén quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 103
Nghi dinh nay quyét dinh thanh 1ap Poan kiém tra hoic cir T6 kiém tra, cir ngudi
thuc hién nhiém vu kiém tra;
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b) Doan kiém tra bao gébm Truéng doan, Phé trudng doan (néu cd) va cac
thanh vién; T6 kiém tra bao gdm Td truéng va cac thanh vién; truong hop nodi
dung vy viéc khong phtic tap, can thong tin bao cao nhanh thi c6 thé cir ngudi thyuc
hién nhi¢m vy kiém tra;

¢) Viéc thanh 13p Poan kiém tra, cir T6 kiém tra, cur nguoi thuc hién nhiém vu
kiém tra duoc thuc hién theo hinh thirc ban hanh quyét dinh hodc vin ban hanh
chinh khac;

d) Thoi han thyc hién mét cudc kiém tra khéng qua 30 ngay. Trong qua trinh
kiém tra, Truong doan kiém tra c6 quyén gia han mot lan thoi gian kiém tra nhung
khong qué 07 ngay lam viéc.

2. Xay dung ké hoach kiém tra, dé& cuong yéu cau béao cdo:

a) Truong doan kiém tra, T6 trudng to kiém tra c6 trach nhiém chi dao t6 churc
xay dung ké hoach, dé cuong yéu cau bao cdo gui cho dbi tuong kiém tra. Trudng
hop ctr nguoi thye hién nhiém vu kiém tra thi nguoi thuc hién nhiém vu kiém tra
thong nhat ké hoach kiém tra v6i d6i tugng kiém tra ma khong phai xay dung ké
hoach kiém tra.

Truong hop kiém tra dot xuat thi khong phai xay dung ké hoach kiém tra va
khong yéu cau ddi tuong kiém tra bao cdo trude khi tién hanh kiém tra;

b) Péi tuong kiém tra co trach nhiém bao céo theo dé cuong hoic theo yéu
cau ctia Poan kiém tra, T6 kiém tra, ngudi thuc hién nhiém vu kiém tra trude khi
cong bd quyét dinh kiém tra va tién hanh kiém tra tai co so.

3. Poan kiém tra, T kiém tra, nguoi thuc hién nhi¢m vu kiém tra thuc hién
kiém tra nhu sau:

a) Cong bd quyét dinh kiém tra, vin ban kiém tra, van ban ctr ngudi thuc hién
kiém tra va tién hanh kiém tra ngay sau khi cong bd;

b) Thu thap ho so, nghién ctu tai ligu, lam viéc vdi cac t6 churc, ca nhan co
lién quan, kiém tra thyc té tai thuc dia; trudng hop can thiét yéu cau céc to chic,
ca nhan c6 lién quan cung cap bd sung ho so, tai liéu, giai trinh cac ndi dung con
chua rd; ghi nhan két qua 1am viéc bang bién ban;

¢) Xay dung bao céo két qua kiém tra, dy thao Thong bao két luan kiém tra,
trinh nguodi ¢ thAim quyén quyét dinh kiém tra quy dinh tai diém a khoan 2
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Piéu 103 Nghi dinh nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thuc thoi gian kiém
tra dugc ghi tai quyét dinh, van ban kiém tra, vin ban ctr nguoi thuc hién kiém tra.

Bao cao két qua kiém tra, du thao Thong bao két luan kiém tra phai thé hién
duoc cac ndi dung: két qua kiém tra, nhan dinh viéc dang, sai theo quy dinh cua
phap luat; kién nghi, d& xuit cac bién phap xur 1y.

4. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc bao céo két qua kiém tra, du
thao Thong bao két luan kiém tra, ngudi c6 thAm quyén quyét dinh kiém tra quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 103 Nghi dinh nay phai ky Thong bao két luan kiém
tra hodc ban hanh vin ban xir 1y cac kién nghi ciia Poan kiém tra, T6 kiém tra,
nguoi thuc hién nhiém vu kiém tra.

Thong bao két luan kiém tra hodc van ban xir Iy két qua kiém tra phai ghi o
thoi gian t6 chtc thuc hién va két qua thyc hién, gui cho déi tuong kiém tra va
cong bd cong khai dé thuc hién.

5. T6 chtrc thuc hién Thong bao két luan kiém tra, van ban xtr Iy két qua kiém tra

a) Ké tir ngay nhan duoc Thong bao két luan kiém tra, vin ban xur ly, dbi
tugng duoc kiém tra, co quan, t6 chirc, cd nhan c6 lién quan c6 trach nhiém to
chtrc thuc hién va bao cao két qua theo yéu cau néu tai Thong bao két luan kiém
tra, van ban xu 1y;

b) Ngudi ban hanh quyét dinh kiém tra, Poan kiém tra, T6 kiém tra, nguoi
thuc hién nhiém vu kiém tra ¢ trach nhiém theo ddi, don dbc viée thuc hién
Thong bao két luan kiém tra, van ban xit 1y;

c) Kiém tra viéc thuc hién Thong bao két luan kiém tra, vin ban xur ly.

Khi hét thoi han thuc hién Thong bao két luan kiém tra, vin ban xir 1y, nguoi
c6 tham quyén quyét dinh kiém tra quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 103 Nghi
dinh nay xem xét dé ban hanh quyét dinh, vin ban kiém tra viéc thuc hién Thong
béo két luan kiém tra, vin ban xir 1y.

Thoi han kiém tra t6i da 12 05 ngay lam viéc ké tir ngdy bat dau kiém tra. Néu
ndi dung kiém tra phirc tap, pham vi kiém tra rong thi thdi han kiém tra tbi da
1 15 ngay ké tir ngay bat dau kiém tra. Cham nhét 14 03 ngay lam viéc ké tir ngay
két thic kiém tra, nguoi dugc giao nhiém vu kiém tra c6 trach nhiém bao céo két

qua kiém tra v6i nguoi co thim quyén ban hanh quyét dinh kiém tra.
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Chuong IX
GIAI QUYET TRANH CHAP DAT PAI,
HANH VI VI PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI
KHI THI HANH CONG VU TRONG LINH VUC PAT PAI

Picu 105. Thi tuc hoa giai tranh chap dat dai

1. Khi nhan duoc don yéu ciu hoa giai tranh chap dat dai, Uy ban nhan dan
cép xa co trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

a) Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc don, Uy ban nhan dan
cap xa phai théng bao bang vin ban cho cac bén tranh chip dat dai va Van phong
dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai noi c6 dat tranh chap
vé viéc thu 1y don yéu cau hoa giai tranh chip dit dai, truong hop khong thu 1y thi
phai thong bao bang vin ban va néu 5 1y do;

b) Tham tra, xac minh nguyén nhan phat sinh tranh chap, thu thap gidy to, tai
lidu c6 lién quan do céc bén cung cip vé ngudn gdc dat, qua trinh st dung dat va
hién trang st dung dat;

¢) Thanh 1ap Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai dé thuc hién hoa giai quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 235 Luat Dét dai. Tuy ting truong hop cu thé, c6 thé
moi nguoi dai dién cong ddng dan cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Luat Dit dai;
ngudi co uy tin trong dong ho & noi sinh séng, noi 1am viéc; nguoi ¢o trinh do
phap 1y, c6 kién thic xa hoi; gia lang, chuc sdc ton gido, nguoi biét rd vu, viéc,
cong chuc Tu phap - hd tich cép xa; dai di¢n Ho1 Nong dan, Ho1 Phu nir, Ho1 Cuu
chién binh, Poan Thanh nién Cong san HO Chi Minh cép x4; c4 nhan, t6 chic khac
c6 lién quan tham gia Hoi dong hoa giai tranh chip dat dai;

d) Té chirc cude hop hoa giai c6 sy tham gia ctia cic bén tranh chip, thanh vién
Hoi ddng hoa giai tranh chap dat dai va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Viéc hoa giai chi duoc tién hanh khi cic bén tranh chip déu c6 mit. Truong
hop mdt trong cac bén tranh chap vang mat dén 1an thir hai thi dugc coi 14 viéc hoa
giai khong thanh.

2. Két qua hoa giai tranh chap dat dai phai dugc 1ap thanh bién ban, gdm céc
ndi dung: thoi gian, dia diém tién hanh hoa giai; thanh phan tham dy hoa giai; tom

tit ndi dung tranh chép thé hién rd vé ngudn gdc, thoi diém sir dung dat dang tranh
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chép, nguyén nhan phat sinh tranh chip theo két qua xac minh; ¥ kién cua Hoi
ddng hoa giai tranh chip dat dai; nhitng ndi dung di duogc cac bén tranh chép thoa
thuan, khong thoa thuan.

Bién ban hoa giai phai c6 chit ky ciia Chu tich Hoi ddng, cac bén tranh chép,
truong hop bién ban gém nhiéu trang thi phai ky vao ting trang bién ban, dong
dau ctia Uy ban nhan dan cip xa va giri ngay cho cac bén tranh chap, déng thoi luu
tai Uy ban nhan dan cép x4.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay 14p bién ban hoa giai thanh ma cac bén
tranh chip co ¥ kién bang vin ban khac v6i ndi dung da thdng nhat trong bién ban
hoa giai thanh thi Chi tich Uy ban nhan dén cap xa to chie lai cudc hop Hoi dong
hoa giai dé xem xét, giai quyét dbi vai v kién bd sung va phai 1ap bién ban hoa giai
thanh hodc khong thanh.

4. Trudong hop hoa giai khong thanh thi Uy ban nhan dan cap xa huéng dan cac
bén tranh chap gui don dén co quan c6 thadm quyén giai quyét tranh chap tiép theo.

5. Kinh phi hd tro cho cong tac hoa giai tranh chip dit dai quy dinh tai Piéu
nay thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé ngan sach nha nudc.

Piéu 106. Thii tuc giai quyét tranh chip dat dai thudc thim quyén cia
Chii tich Uy ban nhan déan cip huyén, cip tinh

1. Nguoi c6 don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai ndp don tai Uy ban nhan
dan cép c6 tham quyén.

2. Chu tich Uy ban nhan dén cdp c6 thim quyén c6 trach nhiém:

a) Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc don phai thong bao
bang vin ban cho cac bén tranh chip dat dai va Vin phong dang ky dat dai hoic
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai, Uy ban nhan dan cdp x3 noi c6 dét tranh
chap vé viéc thy 1y don yéu ciu giai quyét tranh chap dat dai, truong hop khong
thu 1y thi phai thong béo bang van ban va néu rd 1y do;

b) Giao trach nhiém co quan tham muu giai quyét.

3. Co quan tham muu c6 nhiém vu tham tra, xc minh vu viéc, t6 chirc hoa gidi
giita cac bén tranh chip, t6 chic cudc hop cac ban, nganh c6 lién quan dé tu van
giai quyét tranh chap dat dai (néu can thiét) va hoan chinh hé so trinh Chu tich Uy
ban nhan dan cing cp ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai. H6 so
giai quyét tranh chip dat dai bao gdm:
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a) Pon yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

b) Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan déan cap x4; bién ban lam viéc v6i cac bén
tranh chép va nguoi co lién quan; bién ban kiém tra hién trang dét tranh chép; bién
ban cudc hop cac ban, nganh co lién quan dé tu van giai quyét tranh chap dat dai
d6i véi truong hop hoa giai khong thanh (néu c6); bién ban hoa giai trong qua trinh
giai quyét tranh chap;

¢) Trich luc ban 6, hd so dia chinh, dit liéu anh vién tham qua céc thoi ky lién
quan dén dién tich dat tranh chap (néu c6) va cac tai liéu 1am chimg ctr, chimg
minh trong qua trinh giai quyét tranh chip;

d) Bao céo dé xuat va dy thao quyét dinh giai quyét tranh chip hodc du thao
quyét dinh cong nhan hoa giai thanh.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén ban hanh quyét dinh giai
quyét tranh chip hodc quyét dinh cong nhan hoa giai thanh va gui cho céc bén
tranh chap, cac t6 chirc, ca nhan c6 quyén va nghia vu lién quan.

5. Thoi gian thuc hién tha tuc giai quyét tranh chap dat dai

a) Thoi gian thuc hién thi tuc giai quyét tranh chap dat dai thudc tham quyén
ctia Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén khong qua 45 ngay ké tir ngay thu 1y don
yéu cau giai quyét tranh chip dat dai;

b) Thoi gian thuc hién thu tuc giai quyét tranh chip dat dai thudc thim quyén
ciia Chu tich Uy ban nhan dan cp tinh khong qua 60 ngay ké tir ngay thu ly don
yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

¢) Bdi véi cac xa mién nui, bién gidi; dao; ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thyc
hién quy dinh tai diém a va b khoan nay duoc ting thém 10 ngay.

Piéu 107. Thi tuc giai quyét tranh chap dat dai thudc thAm quyén cia Bd
truédng B Tai nguyén va Moi trwomng

1. Nguoi c¢6 don yéu ciu giai quyét tranh chip dat dai giri don dén B trudng
B6 Tai nguyén va Moi truong.

2. Sau khi nhan duogc don yéu cau giai quyét tranh chip dat dai, Bo truong Bo

Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém:
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a) Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc don phai thong bao
bang vin ban cho cac bén tranh chip dat dai va Vin phong ding ky dat dai hoic
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai, Uy ban nhan din cdp x3 noi c6 dét tranh
chép vé viéc thy 1y don yéu ciu giai quyét tranh chap dat dai, truong hop khong
thu 1y thi phai thong béo bang van ban va néu rd 1y do;

b) Phan cong don vi c¢6 chirc niang tham muu giai quyét. Pon vi dugc phan
cong giai quyét tién hanh thu thap, nghién ctru hd so; t6 chirc hoa gii gitta cac bén
tranh chap; truong hop can thiét trinh B truong Bo Tai nguyén va Moi trudng
quyét dinh thanh 1ap doan cong tac dé tién hanh tham tra, xac minh vu viéc tai dia
phuong; hoan chinh hé so trinh Bo truéng Bo Tai nguyén va Moéi truong ban hanh
quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai.

3. Ho so giai quyét tranh chip dit dai gdm:

a) Pon yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

b) Bién ban lam viéc vo1 cac bén tranh chép, véi céc to chire, ¢4 nhan ¢o lién
quan; bién ban kiém tra hién trang dat tranh chip; bién ban hoa giai trong qué trinh
giai quyét tranh chap;

¢) Trich luc ban d6, hd so dia chinh, dit liéu 4nh vién tham qua cac thoi ky lién
quan dén dién tich dat tranh chép (néu o), hd so, tai liéu lam chung cu, chung
minh trong qua trinh giai quyét tranh chap dét dai tai dia phuong;

d) Bao céo dé xuat va dy thao quyét dinh giai quyét tranh chp hodc du thao
quyét dinh cong nhan hoa giai thanh.

4. Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trudng ban hanh quyét dinh giai quyét
tranh chap hodc quyét dinh cong nhan hoa giai thanh va gui cho cac bén tranh
chép, t6 chuc, ca nhan c6 quyén va nghia vu lién quan.

5. Thoi gian thyc hién thi tuc giai quyét tranh chap dat dai thudc thim quyén
ctiia Bo trudng Bo Tai nguyén va Moi trudng khong qua 90 ngay ké tir ngay thu 1y
don yéu cau giai quyét tranh chip dat dai.

Diéu 108.’C51n cir dé giﬁi’ quyét tranh chap dat dair trong tru’b’ng hop cac
bén ’tranh chap khQng co giﬁy’ to Yé quyén st dung dat, cwong che thi hanh
quyeét dinh giii quyét tranh chap dat dai

1. Tranh chdp dit dai trong truong hop cac bén tranh chdp khong cé gidy
chtng nhan vé quyén st dung dat hoic khéng c6 mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai thi viéc giai quyét tranh chap dugc thuc hién dua
theo cac cén ctr sau:
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a) Chimg ctr vé ngudn gbc va qué trinh st dung dat do céc bén tranh chap dat
dai cung cip;

b) Thue té dién tich dat ma cac bén tranh chip dang str dung ngoai dién tich dat
dang c6 tranh chip va binh quan dién tich dit cho mot nhan khau tai dia phuong;

¢) Su phu hop cua hién trang st dung thira dat dang c6 tranh chip véi quy
hoach, ké hoach str dung dat da duoc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyé¢t;

d) Chinh sach uu dai nguoi c6 cong voi cach mang va than nhan nguoi co
cong vai cach mang;

@) Quy dinh ctia phép luat vé giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dit.

2. Nop don yéu cau thi hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai

Sau thoi han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh giai quyét tranh chip c6 hiéu luc
thi hanh ma cac bén hodc mot trong cac bén khong chap hanh thi bén duoc thi
hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai ndp don yéu cau thi hanh quyét dinh
giai quyét tranh chip dat dai tai Uy ban nhan dan cip huyén noi co dit.

3. Ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chip
dat dai

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc don yéu cau thi hanh quyét
dinh giai quyét tranh chap dat dai, Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 dat
tranh chip ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh
chéap dat dai;

b) Quyét dinh cudng ché phai duoc thi hanh trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
ngudi bi cudng ché nhan dugce quyét dinh cudng ché hoic ké tir ngay Uy ban nhan
dan cap x4 1ap bién ban vé viéc ngudi bi cudng ché vang miat hoic ngudi bi cudng
ché tir chdi nhan quyét dinh cudng ché, trir truong hop quyét dinh cudng ché quy
dinh tho1t gian dai hon.

4. Nguyén tic cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai

a) Viéc cudng ché phai tién hanh cong khai, dan chu, khach quan, bao dam trat
tu, an toan, dung quy dinh cua phép luat;

b) Thoi diém bat dau tién hanh cudng ché thuc hién trong gid hanh chinh.
Khéng thuc hién cudng ché trong thoi gian tir 10 gio dém ngay hom trude dén 06 gid
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sang ngay hom sau; cic ngdy nghi, ngdy 1& theo quy dinh ctia phéap luat, ngay 1é
theo truyén thong cua dong bao dén toc; trong thoi gian 15 ngdy trude va sau thoi
gian nghi Tét am lich va cic trudng hop dic biét khac lam anh hudng nghiém
trong dén an ninh, chinh tri, trit ty an toan xa hoi, phong tuc, tap quan tai dia
phuong.

5. Cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai dugc thuc hién
khi ¢6 du cac diéu kién sau day:

a) Quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai da c6 hiéu luc thi hanh ma cic bén
hodc mdt trong cac bén tranh chap khong chip hanh quyét dinh va da duoc Uy ban
nhan dan cip x3, Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam cp x4 noi co dét tranh chap
van dong, thuyét phuc ma khong chép hanh;

b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai da
duoc niém yét cong khai tai tru s& Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat
chung ctia khu dan cu noi c6 dat tranh chép;

¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai da
co hiéu luc thi hanh;

d) Nguoi bi cudng ché di nhan dugc quyét dinh cudng ché.

Trudng hop ngudi bi cudng ché tir chdi khong nhan quyét dinh cudng ché hoac
vang mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan cip xa 1ap bién ban.

6. Trinh tu, thi tuc thuc hién quyét dinh cudng ché

a) Trudc khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét
dinh thanh 1ap Ban thuc hién cudng ché;

b) Ban thyc hién cudng ché c6 trach nhién lap phuong an cudng ché trinh
Uy ban nhan dan cdp huyén phé duyét. Phuong 4n cudng ché phai co cac noi
dung co ban sau: muc dich, yéu cAu cua viéc cudng ché; thoi gian, dia diém,
tién do thuc hién cudng ché; phuong tién, cong cu phuc vu, hd tro cudng ché;
thanh phan, luc lugng tham gia cudng ché; thanh phan phdi hop; kinh phi thuc
hién cudng ché; phuong an bao quan tai san di doi khoi noi cudng ché (néu cb);
trach nhiém thuc hién;

¢) Ban thuc hién cudng ché van dong, thuyét phuc, dbi thoai véi nguoi bi
cudng ché.
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Truong hop ngudi bi cudng ché chip hanh quyét dinh giai quyét tranh chip
dat dai thi Ban thuc hién cudng ché 1ap bién ban ghi nhan viéc chép hanh; viéc
thuc hién cac ndi dung trong quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai duogc thuc
hi¢én ngay sau khi 1ap bi€n ban dudi sy giam sat ctia Ban thuc hién cudng ché;

d) Ban thyc hién cudng ché co quyén budc ngudi bi cudng ché va nhimg
nguoi c¢6 lién quan phai ra khoi khu dat cudng ché, tu chuyén tai san ra khoi khu
dat cudng ché; néu khong thuc hién thi Ban thyc hién cudng ché c6 trach nhiém di
chuyén nguoi bi cudng ché va nguoi c6 lién quan cing tai san ra khoi khu dat
cudng ché.

Trudng hop ngudi bi cudng ché tir chdi nhan tai san thi Ban thyuc hién cudng
ché phai 1ap bién ban, t6 chtrc thyc hién bao quan tai san theo quy dinh cta phap
luat va thong bao cho nguoi c6 tai sdn nhan lai tai san.

7. Thanh phan Ban thuc hién cudng ché gom:

a) Chu tich hodc Pho Chu tich Uy ban nhan dén cap huyén 13 Truong ban;

b) Thanh vién dai dién cho cac co quan cdp huyén, gdm: co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai, xay dung, thanh tra, tu phap; dai dién lanh dao Uy ban nhan dan
cap xa noi c6 dat va cac thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén
quyét dinh.

8. Uy ban nhan dén cép tinh bé tri kinh phi thuc hién viéc cudng ché thuc hién
quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai.

9. Thoi gian thyc hién thi tuc cudng ché thi hanh quyét dinh giai quyét tranh
chap dét dai quy dinh tai cac khoan 3, 6 va 8 Diéu nay khong qua 45 ngay ké tir
ngay quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai c6
hiéu lyc thi hanh.

Diéu 109. Hanh vi vi pham phap luat vé dat dai Kkhi thi hanh cong vu trong
linh vue dat dai

1. Vi pham quy dinh vé hd so va mdc dia gidi don vi hanh chinh bao gdm cac
hanh vi sau:

a) Lam sai 1éch so d6 vi tri, bang toa do, bién ban ban giao mbc dia gidi don vi
hanh chinh;

b) Cam méc dia gidi don vi hanh chinh sai vi tri trén thyc dia.
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2. Vi pham vé 1ap, diéu chinh, phé duyét, quan 1y quy hoach, ké hoach sir dung
dat bao gdm céac hanh vi sau:

a) Khong kip thoi t6 chirc 1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dét
theo quy dinh;

b) Lap va phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dit khong dung nodi dung
theo quy dinh;

¢) Khong thyc hién ding quy dinh vé t6 chic lay ¥ kién trong qua trinh lap
quy hoach, ké hoach st dung dat;

d) Quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat khong ding thAm quyén;

d) Ra soat, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat khong dung nguyén
tic, khong ding cin ctr theo quy dinh;

e) Khong cong bd hodc cong bd quy hoach, ké hoach str dung dat khong ding
quy dinh; khong thuc hién viéc xem xét, danh gia diéu chinh, hity bo va cong bd
cong khai viéc diéu chinh, huy bo viéc thu hoi dat hodc huy bo vige chuyén muc
dich str dung dat ddi voi phan dién tich dat duoc xac dinh trong ké hoach st dung
dat héng nam cép huyén sau 02 nam lién tuc khong thuc hién; khong bdo céo thuc
hién quy hoach, ké hoach st dung dat.

3. Vi pham quy dinh vé thu hdi dat, boi thuong, hd trg, tai dinh cu bao gdm
cac hanh vi sau:

a) Thu hoi dat khong dung cac trudng hop theo quy dinh tai cac diéu 78, 79, 81
va 82 Luat Dat dai;

b) Thu hdi dit vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - x3 hoi vi
loi ich qudc gia, cong cong khong dung can ctr, khong du diéu kién theo quy dinh;

¢) Khéng thong bao trudc cho ngudi co dat thu hoi theo quy dinh; khong thyc
hién dung trinh ty, thi tuc thu hoi dét, boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh
ctia Luat Dat dai;

d) Thu hdi dat khong ding thim quyén; khong ding dbi tuong;

d) Thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khong ding dbi twong, dién tich
dat, mic boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho nguoi cd dat thu hoi; 1am sai léch hd

so thu hdi dat; xac dinh sai vi tri va dién tich dat thu hoi trén thuc dia;
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e) Cudng ché thyuc hién quyét dinh kiém dém bat budc, cudng ché thyuc hién
quyét dinh thu hdi dat khong ding nguyén tic, khong du diéu kién; ban hanh quyét
dinh cudng ché khong ding thim quyén; trinh ty, thu tuc thuc hién quyét dinh
cudng ché khong ding theo quy dinh va khong thuc hién ding trach nhiém trong
viéc thuc hién quyét dinh cudng ché thu hoi dat.

4. Vi pham quy dinh vé trung dung dat bao gdm céc hanh vi sau:

a) Thyc hién boi thuong khong ding d6i twong, dién tich dat, mirc bdi thudng,
thoi han bdi thuong cho ngudi co dat trung dung;

b) Trung dung dit khong dung quy dinh tai Diéu 90 Luat Dat dai.

5. Vi pham quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat
bao gdm céc hanh vi sau:

a) Giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat khong dung cin cu,
khong du diéu kién theo quy dinh;

b) Giao dit, cho thué dat dbi voi dit dang c6 ngudi quan 1y, st dung khi co
quan nha nuéc c¢6 thAim quyén chwa quyét dinh thu hdi dat, chua thyc hién xong
viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat, trir trudng hop
duogc chuyén nhugng du an bat dong san theo quy dinh cua phap ludt vé kinh
doanh bat dong séan;

¢) Giao dat, cho thué dat khong dung vi tri va dién tich dt trén thyc dia;

d) Giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dit khéng dung
tham quyén, khong dung d6i tuong;

d) Giao dat, cho thué dit khong thuc hién dung quy dinh tai cac diéu 124, 125
va 126 Luat Dat dai;

e) Cho phép str dung dat dé thuc hién du an phat trién kinh té - x3 hoi thong
qua viéc thdéa thuan vé nhén quyén su dung dat hodc dang co quyén su dung dat
khong ding quy dinh tai Diéu 127 Luat Dat dai.

6. Vi pham quy dinh vé ding ky, cdp gidy ching nhin vé quyén st dung dit
bao gdm céc hanh vi sau:

a) Khong 1ap hd so dia chinh day du theo quy dinh, khong chinh 1y, cap nhat
bién dong day du, kip thoi khi nguoi sir dung dét thuc hién tha tyc hanh chinh vé

dat dai hodc do y€u cau cua co quan nha nudc cé tham quyén;
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b) Xéac nhan ngudn gbc dat khi dang ky, cap gidy ching nhin vé quyén su
dung dat khong ding quy dinh cta phap luat;

¢) Cap gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat khong ding ddi tuong str dung
dat, khong dung dién tich dat, khong dung vi tri, khong du di€u ki¢n dugc cap,
khong duang muc dich st dung dat hoac khong ding thoi han sir dung dat;

d) Pinh chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat da cap
khong ding tham quyén, khong ding doéi tuong;

d) Cép gidy chimg nhan vé quyén st dung dét, xac nhan thay doi déi véi
truong hop dang ky bién dong khong ding tham quyén, khong dua diéu kién theo
quy dinh.

7. Vi pham vé tai chinh vé dit dai bao gdm cac hanh vi sau:

a) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khéng dung can ctr, khong dung thoi diém
theo quy dinh; mién, gidm tién st dung dat, tién thué dat khong dung doi tuong;

b) Can clr dinh gia dat, st dung thong tin dau vao dé xac dinh gia dat khong
ding quy dinh cua phap luat;

¢) Xac dinh gia dat cu thé khong dang thdi han, khong dung nguyén tic, khong
ding diéu kién, khong dung phuong phap theo quy dinh;

d) Khong kip thoi ban hanh bang gia dat hang nam;

d) Ap dung gia dét cu thé, bang gia dat khong ding d6i tuong theo quy dinh
cua phap luat;

e) Quyét dinh gia dat khong ding thAm quyén theo quy dinh.

8. Vi pham quy dinh vé& quan 1y dit do dugc Nha nudc giao dé quan 1y bao

gom céc hanh vi sau:

a) Dé xdy ra tinh trang ngudi dugce phap luat cho phép st dung dat tam thoi ma
su dung dat khong ding muc dich;

b) Str dung dét khong dang muc dich;

c) Dé dat bi 14n, bi chiém ma khong co bién phap ngin chin;

d) Cho thué, cho mugn, chuyén nhuong trai quy dinh ciia phap luat;

d) Khéng diang ky vao hd so dia chinh, khong bao cao Uy ban nhan dan cép
trén tryc ti€p v€ tinh hinh quan 1y, khai thac quy dat chua st dung tai dia phuong.
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9. Vi pham quy dinh vé thyc hién trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai bao
gdm cac hanh vi sau:

a) Khong nhan ho so da hop 18, ddy du; nhan hd so ma khong ghi vao s6 theo ddi;

b) Tu dat ra cac thu tuc hanh chinh ngoai quy dinh;

¢) Giai quyét tha tuc hanh chinh khong dung trinh ty quy dinh, tri hodn viéc
giao cac loai gidy to dd dugc co quan c6 tham quyén ky cho ngudi yéu cau thuc
hién thu tuc hanh chinh;

d) Giai quyét thi tuc hanh chinh cham so véi thoi han quy dinh;

d) Tu chdi thuc hién hodc khong thyc hién thu tuc hanh chinh ma theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai da du diéu kién dé thuc hién;

e) Thyc hién tha tuc hanh chinh khong dang thim quyén;

g) Quyét dinh, ghi ¥ kién hodc x4c nhan vao hd so khong ding quy dinh gay
thiét hai hodc tao diéu kién cho nguoi yéu cau thuc hién thu tuc hanh chinh gay
thiét hai cho Nha nude, to chirc va cong dan;

h) Lam mét, 1am hu hai, 1am sai 1éch noi dung hd so.

10. Vi pham vé viéc thu hoi dat doi voi cac truong hop quy dinh tai Piéu 81
Luat Dat dai, bao gé)m cac hanh vi sau:

a) Khong giri thong bao ddi vé6i trudng hop thu hoéi dat quy dinh tai khoan 6
Diéu 81 Luat Dét dai dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai dé lam thu tuc trinh
cap c6 thAm quyén thu hdi dat theo quy dinh;

b) Khong trinh quyét dinh thu hoi dat, khong ban hanh quyét dinh thu hoi dat
dbi véi truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 81 Luat Dat dai sau khi nhan duoc
thong béo cua co quan thué;

¢) Khong trinh quyét dinh thu hdi dat, khong ban hanh quyét dinh thu hoi dat
trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban cua co quan duge giao trach
nhiém theo ddi viéc thuc hién quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh vé viéc
nguodi st dung dat van tiép tuc vi pham ddi véi truong hop thu hoi dat tai cac
khoan 1, 2 va 7 Dicu 81 Luat Dét dai;

d) Khong trinh quyét dinh thu hoi dat, khong ban hanh quyét dinh thu hoi dat
theo két luan cta co quan c6 thim quyén ddi voi truong hop thu hoi dat theo quy
dinh tai cac khodn 3, 4, 5 va 8 Diéu 81 Luat Dat dai.
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11. Cac hanh vi vi pham khac bao gom:

a) Khong ngin chin, xir Iy cac hanh vi vi pham phap luat dat dai dé xay ra hau
qua nghiém trong;

b) Khong thuc hién dang trach nhiém trong vi¢c phat hién, ngan chan va xu 1y
vi pham phép lut dat dai;

¢) Phan biét dbi xur vé gidi trong hoat dong quan 1y, sir dung dat dai;

d) Can tro, gay kho khan ddi voi viée su dung dat, viéc thuc hién quyén cua
nguoi st dung dat theo quy dinh ctia phap luat;

d) Khong cung cap hodc cung cap thong tin vé dat dai khong chinh xac theo
quy dinh cta phép luat;

e) Khéng bao cao hodc bao cao khong kip thoi trong quan 1y dat dai theo
quy dinh;

g) St dung quy phat trién dat khong dung muc dich;

h) Vi pham chinh sach hd tro dat dai d6i voi dong bao dan tdc thiéu sb.

12. Viéc xur 1y ddi voi nguoi ¢6 hanh vi vi pham phép luat trong quéan ly dat
dai khi thi hanh cong vu quy dinh tai Diéu nay thyc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé can bo, cong chirc, phap ludt vé vién chiic va phap luat khac ¢ lién quan.

) Chuong X
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 110. Sira doi, bo sung mjt s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP
ngay 07 thang S nam 2019 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mgt so
dieu cia Luat Quy hoach

1. Stra d6i, b6 sung Diéu 22 nhu sau:

“Pjéu 22. Ni dung quy hoach sir dung dit qudc gia

1. Phan tich danh gia cac yéu td, diéu kién ty nhién, ngué)n luc, bdi canh truc
tiép tac dong va thuc trang sir dung dat ctia cac nganh, linh vuc

a) Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién, cac ngudn tai nguyén va moi trudng;

b) Phan tich, danh gia thuc trang phat trién kinh té - x& hoi lién quan dén viéc

sir dung dat; phat trién d6 thi va phat trién nong thon;
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¢) Phan tich, danh gia hién trang str dung dat, bién dong sir dung dat, két qua
thue hién quy hoach st dung dat quéc gia ky trude theo cac loai dat quy dinh tai
khoan 6 Piéu nay.

2. Tong hop, phan tich két qua danh gia chat luong dat, tiém nang dat dai, 6
nhiém dét, thoai hoa dit clia ca nudc va cac ving kinh té - xa hoi.

3. Dy bao xu thé bién dong cua viéc sir dung dét trong thoi ky quy hoach, gom:
bién dong st dung nhom dat nong nghiép, nhém dat phi nong nghiép; kha niang
khai thac dat chua sir dung dua vao st dung.

4. Xac dinh cac quan diém va muc tiéu sir dung dét trong thoi ky quy hoach
ctia nhom dat nong nghiép, nhom dat phi nong nghiép, nhom dat chua sir dung phu
hop vé6i chién luge phat trién kinh té - xd hoi, quy hoach téng thé qudc gia; dap
g yéu cau phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh, bao vé méi trudng,
phong, chdng thién tai, thich ing véi bién doi khi hau.

5. Pinh huéng st dung dit trong thoi ky quy hoach 10 nim, tam nhin tir 30
dén 50 nam gin véi khong gian, phan ving st dung dat trén co so tiém ning dat
dai d4p ung nhu cau s dung dat dé phat trién kinh té - xd hoi; bao dam qubc
phong, an ninh; bao vé moi trudng, phong, chong thién tai, thich tmg voi bién d6i
khi hau.

6. Xac dinh céc chi tiéu sir dung dat doi véi nhém dat nong nghiép, nhom dat
phi ndng nghiép, trong d6 xac dinh mot so loai dat sau:

a) Pat trong lua;

b) Pét rimg phong ho;

¢) Pat rimg dic dung;

d) Dét rimg san xut 13 rimg tu nhién;

d) Bat qudc phong;

e) Dat an ninh.

7. Panh gia tac dong ctia phuong an phan bd va to chic khong gian st dung
dat dén kinh té, xa hoi, moi trudng va bao dam qudc phong, an ninh.

8. Giai phap, ngudn luc thyc hién quy hoach sir dung dt

a) Giai phap bao vé, cai tao dat, bao vé moi truong va thich Gmg v6i bién doi
khi hau;
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b) Xéc dinh cac nguén luc thyc hién quy hoach sir dung dat;

¢) Giai phap t6 chuc thuc hién va giam sat thuc hién quy hoach st dung dat.

9. Xay dung bao cdo quy hoach sir dung dat.

10. Xay dung hé thdng so do, ban dd quy hoach str dung dat quic gia bao gom:
Ban do hién trang st dung dat; ban do6 quy hoach stir dung dat; cac ban dd chuyén
dé; trong d6 ty 1é ban dd sb va ban d6 in ty 1& 1/1.000.000 - 1/100.000.

11. Xay dung va cép nhat co s& dit liéu hod so quy hoach str dung dat quic gia
vao hé théng thong tin va co sd dir liéu quéc gia vé quy hoach, hé thdng théng tin
va co so dit liéu qudc gia vé dat dai.

12. B6 Tai nguyén va Moi truong quy dinh ky thuat vé lap, diéu chinh quy
hoach str dung dat qubc gia.”.

2. Stra d6i khoan 7 Piéu 28 nhu sau:

“7. Dinh hudng sir dung dat dén timg don vi hanh chinh cdp huyén

a) Dinh huéng st dung dét theo khong gian va chirc ning st dung dat theo chi
tiéu stir dung dat do quy hoach sir dung dat qudc gia phan bd va nhu cau st dung
dét cta cac nganh, linh vyc da dugc xac dinh; bao dam nhu cau st dung dat cua
cac nganh, linh vuc, pht hop véi tiém ning dat dai cua dia phuong; phat huy hiéu
qua ngudn lyc dat dai dé thuc hién cic muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi; bao
dam qudc phong, an ninh; bao vé moi trudng, phong chong thién tai, thich Gmg véi
bién d6i khi hau; dap Gmg yéu cau phat trién hé théng két cau ha ting dong bo, bao
dam két ndi khong gian phat trién lién nganh, lién ving, cac hanh lang kinh té va
cac ving dong luc phat trién; quy dat dap ing nhu cau phat trién gido duc, y té, xa
hoi, vin héa, thé duc, thé thao va nha & xa hdi;

b) So @ dinh hudéng phan ving tong hop st dung dat;”.

3. Sira d6i, bo sung muc VII cta Phu luc III nhu sau:

“VIL. NQI DUNG LAP, PIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG PAT
QUOC PHONG, QUY HOACH SU DUNG DAT AN NINH

1. Phén tich, d4nh gia cac yéu té tac dong dén str dung dit qudc phong, sir
dung dat an ninh

a) Tac dong tir chil truong, duong 16i cia Pang, chinh sach phap luét cua
Nha nudc;
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b) Pinh huéng phat trién kinh té - xa hdi va cac quy hoach; dé an cé tac dong,
anh huong dén stir dung dat qudc phong, st dung dat an ninh;

¢) Téac dong cia khoa hoc, cong nghé va anh hudng cua thién tai, bién ddi khi hau.

2. Phan tich, d4nh gia cac tic dong cua sir dung dat quc phong, dat an ninh

a) Tac dong dén phat trién kinh té - x4 hoi;

b) Tac dong dén moi trudng, da dang sinh hoc;

¢) Tac dong dén cac hoat dong phong, chéng thién tai va thich ung véi bién
doi khi hau.

3. Phan tich hién trang sir dung dat qudc phong, sir dung dat an ninh ky trudc.

4. Dy bao tién bd khoa hoc, cong nghé va phat trién kinh té - x4 hoi tac dong
t6i str dung dat qudc phong, st dung dat an ninh; xac dinh nhu cau sir dung dat
qudc phong, st dung dat an ninh, yéu cau vé dinh murc sir dung dit va du bao xu
thé bién dong cua viéc sir dung dat qudc phong, sir dung dat an ninh.

5. Xéc dinh cac quan diém va muc tiéu st dung dat qudc phong, str dung dat
an ninh trong thoi ky quy hoach phu hop véi chién luoc phat trién kinh té - xa hoi,
qudc phong, an ninh cua qudc gia, quy hoach tong thé qudc gia, quy hoach sir dung
dat quéc gia.

6. Binh hudng phan b khong gian va chi tiéu sir dung dat quéc phong, dat an ninh

a) Dinh hudng str dung dat qudc phong, dat an ninh;

b) Xac dinh vi tri, dién tich dat quc phong, dat an ninh dén timg ving va don
vi hanh chinh cép tinh;

¢) Xéac dinh chi tiéu, dinh muc st dung dat quéc phong, d4t an ninh;

d) Tong hop vi tri, dién tich hién trang st dung dat quéc phong, dat an ninh;

d) Xac dinh vi tri, dién tich dat giao méi dé sir dung vao muc dich qudc phong,
an ninh;

e) Xac dinh vi tri, dién tich d4t quc phong, dit an ninh chuyén giao cho dia
phuong dé phat trién kinh té - xa hoi.

7. Phan ky quy hoach sir dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dat an ninh
cho ting thoi ky ké hoach 05 nam.
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8. Giai phap va ngudn luc thyc hién quy hoach

a) Giai phap vé co ché, chinh sach quan 1y dat quéc phong, dat an ninh;

b) Giai phéap vé tai chinh, dau tu;

¢) Giai phap vé t6 chirc thuc hién va giam sét thuc hién quy hoach.

9. Xay dung bao c4o quy hoach str dung dat, ban d0, so dd va co s¢ dit liéu vé
quy hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dat an ninh. Trong dé, ban
dd hién trang stir dung dat qudc phong, dat an ninh; ban dd quy hoach sir dung dat
qudc phong, dat an ninh; ban do khu vuc dat qudc phong, dat an ninh giao lai cho
dia phuong quan 1y, st dung vao muc dich phét trién kinh té - x3 hoi, ty 1¢
1/100.000; ban db hién trang s dung dat quéc phong, dt an ninh cta cac khu vuc
trong diém; so dd dinh hudng sir dung dat quéc phong, dat an ninh cia cac khu
vuc trong diém, ty 1¢ 1/50.000.

10. B6 Tai nguyén va Mbi truong quy dinh k¥ thuat vé lap, diéu chinh quy
hoach st dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dat an ninh.”.

4. Bai bo ndi dung quy hoach str dung dAt an ninh tai muc VIII ctia Phu luc II1.

Picu 111. Hiéu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Cac nghi dinh sau day hét hiéu Iuc ké tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh

a) Nghi dinh s6 119-CP ngay 16 thang 9 nim 1994 cua Chinh phi ban hanh
quy dinh vé viéc quan 1y, st dung ho so dia gi6i, ban do dia giéi va moc dia gii
hanh chinh céc cip;

b) Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ciia Luat Dat dai;

¢) Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh phu
sira d6i, b sung mdt s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

d) Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 cua Chinh phu
stra ddi, bo sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

d) Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 ctia Chinh phu stra
d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;
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e) Nghi dinh s6 42/2024/ND-CP ngay 16 thang 4 nim 2024 cta Chinh phu vé
hoat dong 14n bién.

3. Bdi bo mot s6 diéu, khoan cua cac nghi dinh sau day:

a) Piéu 1 Nghi dinh s6 136/2018/NP-CP ngay 05 thang 10 nim 2018 cia
Chinh phu stra d6i mot sé diéu cua cac nghi dinh lién quan dén diéu kién dau tu
kinh doanh thudc linh vuc tai nguyén va moi truong;

b) Poan “vi¢c phan loai du an khu do thi theo quy dinh tai Phu luc IX Nghi dinh
nay khong ap dung dé xac dinh du an xay dung khu d6 thi méi thudc ddi tuong thu
hoi dat theo quy dinh tai Pidu 62 Luat Dat dai s6 45/2013/QH13; cac ndi dung lién
quan dén phap luat vé dat dai, phap luat vé ddu thau ddi voi khu d6 thi, khu do thi
ma&i dugce thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dit dai, phap luat vé du thau.”
tai khoan 1b Piéu 110 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP da duoc sia d6i, bd sung tai
Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 ctia Chinh phu sira doi,
bo sung mot sb6 diéu cua céc nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc cua Bo
Xay dung;

¢) Muc ghi chu tai Phy luc IX Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP di duoc sira doi,
bd sung tai Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 ciia Chinh
phu sura ddi, bd sung mat s6 diéu cua céc nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha
nudce cua Bo Xay dung;

d) Piéu 11 Nghi dinh s6 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nim 2022 cua
Chinh phu stra ddi, bod sung mot sb diéu cua céc nghi dinh li€én quan dén viéc nop,
xuét trinh s6 ho khau, sb tam tra giéy khi thyc hién tha tuc hanh chinh, cung cép
dich vu cong.

Diéu 112. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyén tiép dbi véi viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat

a) Dbi v6i dién tich dat trong lta, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung da co
van ban chap thuan cua Thu tuéng Chinh phu trude ngay 01 thang 8 nam 2024
hoic Nghi quyét ctia Hoi ddng nhan dan cép tinh thong qua dé st dung vao muc
dich khac nhung chua c6 quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung d4t dé thuc hién du an thi duoc chuyén sang thuc hién
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trong cac nim tiép theo nhung khong dugc qua thoi han 03 nim va khong phai 1am
lai thu tuc trinh Hoi dong nhan dan cép tinh thong qua theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 122 Luat Pat dai néu tiép tuc thyuc hién du 4n;

b) Trudng hop da c6 vin ban chap thuan ciia Tha tuéng Chinh phii hodc Nghi
quyét ciia Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua chuyén muc dich sir dung dét
trong laa, dit rimg phong ho, dat rimg dic dung sang muc dich khac tir trude ngay
Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh thi khong ap dung ti€u chi, diéu kién quy dinh
tai Nghi dinh nay;

c¢) Truong hop dang thuc hién thu tuc tham dinh hodc trinh Thu tudng Chinh
phu chip thuan hodc trinh Hoi dong nhan dan cip tinh théng qua chuyén muc dich
st dung dt trong lta, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho sang muc dich khéc tir
trudec ngay Nghi dinh nay ¢ hi€u luc thi hanh thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 122 Luat D4t dai va quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Truong hop di c6 quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat do diéu chinh dy an dau tu hoic diéu chinh
quy hoach x4y dung chi tiét du an dau tu theo quy dinh cua phap ludt trudc ngay
Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién thu tuc vé dat dai theo quy
dinh cta phéap luat c6 hiéu lyc tai thoi diém ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét
dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dit d6 ma khong
phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Truong hop t6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan d thuc hién chuyén muc
dich str dung dat theo quy dinh tai khoan 30 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 caa Chinh phu stra d6i, bd sung mot s nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Lut Dat dai thi tiép tuc st dung dét theo hinh thirc st dung
dat quy dinh tai khoan 30 Diéu 2 Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP;

e) Dbi véi truong hop co quan Nha nude c6 thim quyén da giao dét, cho thué
dat khong dau gia quyén sir dung dt do duge mién tién st dung dat, tién thué dat
thudc truong hop quy dinh tai khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18 thang 12 ndm 2020 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mét sb nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai thi dugc tiép tuc st dung dat;
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g) Trudng hop di c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat ddi véi cac thira dat nho
hep do Nha nudc quan 1y theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18 thang 12 ndm 2020 cua Chinh phu sira d6i, b sung mét sb nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai thi tiép tuc thuc hién viée giao dat, cho thué dat
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai trudc ngay 01 thang 8 nim 2024 ma khong
phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

h) Dbi véi truong hop dugc chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 29 Luat Pau tu nim 2020 nhung dén trudc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh ma chua hoan thanh thi tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
ngay 03 thang 4 nim 2023 cua Chinh phu sira ddi, bd sung mot sb diéu cua cac
nghi dinh hudng din thi hanh Luat it dai thi 4p dung trinh ty, tha tuc giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dit quy dinh tai Diéu 228 Luit
Dt dai va Diéu 49 Nghi dinh nay. Co quan c6 tham quyén thuc hién thu tuc chap
thuan nha dau tu khi nha dau tu dap tmg cac diéu kién theo quy dinh ciia phap luat
c6 lién quan.

Co quan, ngudi c¢6 thAm quyén giai quyét thu tuc giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat khong chiu trach nhiém dbi vé6i cac noi dung vé
chép thuén chu truong dau tu, lva chon nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé
dau tu, phap luat vé nha ¢ va phap luat khac c6 lién quan;

i) P6i v6i trudng hop co quan c6 tham quyén di giao dat, cho thué dat khong
dau gia quyén str dung dat do duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023
ciia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Dt dai thi duoc tiép tuc st dung dat;

k) Truong hop di tiép nhan hd so ddu gid quyén str dung dét trude ngay Nghi
dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 ctia Chinh phu sira doi, bo
sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh
nhung dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh vin chua hoan thanh tha
tuc giao dat, cho thué dat thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh ciia phap luat tai thoi

diém ti€p nhan ho so;
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1) Viéc giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 255 Luat Dat dai
da duoc stra doi, bd sung theo Luat stra ddi, bod sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai
s6 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san
s6 29/2023/QH15 va Luét Cac t6 chuc tin dung sb 32/2024/QH15 thuc hién theo
quy dinh vé trinh tu, tha tyc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung
dat tai Nghi dinh nay.

2. Truong hop da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir
dung dit, khong d4u thau lira chon nha dau tu thuc hién dy 4n c6 sir dung dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
tiép tuc thuc hién thu tuc vé dét dai theo quy dinh ctia phap luat c6 hiéu luc tai thoi
diém ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat ma khong phai thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

3. Truong hop sir dung dat dé thuc hién du an phat trién kinh té - xa hoi thong
qua thoa thuin vé nhan quyén str dung dat ma c6 dién tich dat khong du diéu kién
dé chuyén nhuong quyén str dung dat, gop von bang quyén sir dung dit, ban tai san
gan lién vé6i dat thudc truong hop Nha nude thu hoi dat dé cho Nha dau tu thué
theo quy dinh cda phap luét trudc ngay 01 thang 8 ndm 2024 ma chua ban hanh
quyét dinh giao dét, cho thué dét thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truong hop st dung dat dé thuc hién du 4n phat trién kinh té - x3 hoi thong
qua thoa thudn vé nhan quyén sir dung dat dang thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma chua hoan thanh viéc théa thuan thi nha
dau tu duge dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh chép thuan tiép tuc thuc hién thoa
thuan v&i ngudi st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat nong nghiép trudc ngay Luat Dat dai
nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh ma chua duoc cip gidy ching nhan vé quyén st
dung dét thi thoi han sir dung dat 13 50 nidm tinh tir ngdy cap Gidy ching nhan.

5. Trudng hop hét thoi han sir dung dt nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh ma co quan nha nudc c6 thim quyén chua thu hoi dat thi nguoi st
dung dat duoc thuc hién thu tuc gia han st dung dat trong thoi gian 06 thang ké tur
ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh, hét thoi han ndy ma nguoi st dung dat
khong lam tha tuc gia han thi Nha nudc thu hoi dat, trir trudng hop bat kha khang.
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6. Trudng hop di tiép nhan hd so gia han st dung dit trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thyc hién theo quy dinh ciia Luat Pat
dai s6 45/2013/QH13 va cac vin ban quy dinh chi tiét, huéng din thi hanh.
Trudng hop nguoi sir dung dat dé nghi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
nay thi co quan c6 thaim quyén giai quyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

7. Du an dau tu ¢6 hoat dong 14n bién di c6 van ban chép thuan thuc hién du
an dau tu c6 hoat dong 14n bién clia co quan nha nude c6 thim quyén va cha dau tu
d3 nop hd so dé nghi giao khu vuc bién trudc ngay 01 thang 4 nim 2024 ma chua
6 két qua giai quyét ho so thi chu dau tu duoc lua chon thuc hién trinh tu, thu tuc
theo quy dinh cua Nghi dinh s6 11/2021/ND-CP ngay 10 thang 02 nim 2021 cta
Chinh phu quy dinh viéc giao cac khu vuc bién nhat dinh cho t6 chic, ca nhan khai
thac, str dung tai nguyén bién hodc quy dinh tai Nghi dinh nay.

8. Du an dau tu co hoat dong 14n bién di c6 van ban chép thuan thuc hién du
an dau tu c6 hoat dong lan bién ciia co quan nha nudc c6 tham quyén va chu dau tu
da duoc giao khu vuc bién dé thuc hién 14n bién theo dung quy dinh cua phép luat
truée ngdy 01 thang 4 nam 2024 nhung chua dugc giao dat, cho thué dat thi chu
dau tu duoc tiép tuc thuc hién 14n bién theo quyét dinh giao khu vuc bién va khong
phai ndp tién sur dung khu vuc bién cho thoi gian con lai; duoc dé nghi Uy ban
nhan dan cdp tinh giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén st dung dat va thuc
hién dy 4n dau tu 14n bién hodc hang muyc 14n bién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

9. Truong hop du an dau tu c6 hoat dong 14n bién quy dinh tai khoan 7 va
khoan 8 Piéu nay di c6 quy hoach phan khu hodc quy hoach chi tiét dugc co quan
nha nude ¢ thim quyén phé duyét trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh
thi duoc tiép tuc thuc hién theo quy hoach di dugc phé duyét nhung phai co
phuong 4n bao dam quyén tiép can bién ctia ngudi dan, cong dong trong qua trinh
thuc hién du an dau tu 14n bién hodc hang muc 14n bién cta du 4an dau tu theo yéu
cau ciia Uy ban nhan dan cap tinh.

10. Chu dau tu di dugc co quan nha nude c6 thim quyén giao dat, cho thué dat
thuc hién du an dau tu ma viée sat 16 bo bién c¢6 nguy co anh hudng tryc tiép dén
dién tich dat ciia du 4n dau tu va da duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén chap

thuan bang van ban cho phép tu bo kinh phi dau tu (khong c6 ngudn gde tir ngan
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sach nha nudc) thuc hién cong trinh phong, giai phap chéng sat 16 bd bién theo
quy dinh ctia phap luat vé phong, chdng thién tai trudc ngay Nghi dinh ndy cé hiéu
lyc thi hanh ma hinh thanh thém dién tich dat do boi ty sau khi xdy dung cong
trinh va lién k& véi phan dién tich dat do chu dau tu dang st dung (g0m cé dién
tich dat hinh thanh trudc va sau ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh) thi dugc
Nha nuéc giao dat, cho thué dit khong ddu gia quyén sir dung dat, khong dau thau
lya chon nha dau tu thue hién du 4n dau tu c6 st dung dat theo quy hoach dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét. Chi dau tu phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cta phap luat.

11. Trudng hop khu cong nghiép dugce dau tu bang ngan sach nha nudc ma co
quan nha nudc c6 tham quyén di giao cho t6 chic, don vi su nghiép cong 1ap quan
1y trude ngay 01 thang 8 nam 2024 thi Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén cho
céc t6 chirc, ca nhan thué dat gan voi két cau ha tang di dugc dau tu.

12. Péi véi khu cong nghé cao dugc ngan sach nha nudc dau tu toan bd hoac
mot phan hé thdng két cau ha tang k¥ thuat va Uy ban nhan déan cép tinh di giao
dat cho Ban quan 1y khu cong nghé cao dé quan 1y ma trong quy hoach xay dung
duoc cip c6 thim quyén phé duyét trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 d c6 khu nha
&, cong trinh cong cong phuc vu doi séng chuyén gia, ngudi lao dong lam viéc
trong khu céng nghé cao bén trong ranh gii khu cong nghé cao thi dugc tiép tuc
thuc hién céac cong trinh néu trén theo quy hoach xay dung da dugc phé duyét.

13. Quy dinh chuyén tiép ddi voi mot sé truong hop dat st dung cho cang
hang khong, san bay dan dung

a) Truong hop cang hang khong, san bay dan dung do B Giao thong van tai
dang chu tri, phdi hop voi Bo Qudc phong xac dinh ranh gidi khu vuc dat str dung
riéng cho hoat dong dan dung va khu vuc dat su dung chung cho hoat dong dan
dung va quan su do quin su hodc do dan dung quan 1y theo quy dinh ctia Luat Dét
dai s6 45/2013/QH13 va cac van ban hudng dan thi hanh thi tiép tuc thuc hién,
hoan thién viéc phan dinh ranh gidi dit va thong bao, chuyén giao két qua thuc
hién cho Uy ban nhan dan cap tinh dé quan 1y theo quy dinh ciia Luat Dt dai;

b) Truong hop to chic, ca nhan dang st dung dat, s¢ hiru cong trinh thudc
Cang hang khong, san bay din dung trudc ngay Luat Dat dai ¢6 hiéu lyc thi hanh
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ma chua dugc cdp Gidy chimg nhan thi viéc cip Gidy ching nhan thyc hién theo
quy dinh ctia Luat DAt dai va Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dit dai; ding
ky, cAp gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat
va hé thong thong tin dat dai;

¢) Truong hop Cang vu hang khong di c6 quyét dinh cho thué dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép
tuc thuc hién thu tuc vé dat dai theo quy dinh cta phap luat c6 hiéu lyc tai thoi
diém ban hanh quyét dinh cho thué dat ma khong phai thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

14. Truong hop dang thuc hién trinh tu, tha tuc thu hdi dat theo quy dinh tai
Diéu 61 va Diéu 62 Luat Dat dai sd 45/2013/QH13 nhung chwa ban hanh quyét
dinh thu hdi dat thi thyc hién theo quy dinh cua Luat D4t dai va cac nghi dinh
hudng dan thi hanh.

15. Viéc thanh 1ap Trung tdm phat trién quy dat theo quy dinh ctua Nghi dinh
nay phai dugc hoan thanh trong thoi han 12 thang ké tir ngay Nghi dinh nay c6
hiéu lyc thi hanh. Trong thoi gian chua thanh 14p Trung tdm phat trién quy dit theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay thi cdc Trung tim phat trién quy dat hién c6 tiép tuc
dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat hién hanh va quy dinh tai cac khoan 2,
3,4, 5 Diéu 14 Nghi dinh nay.

Picu 113. Trach nhiém thyc hién

1. Cac bo, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém hudng din thi hanh céc
diéu, khoan duoc giao trong Nghi dinh ndy va ra soat cac van ban da ban hanh dé
stra ddi, bo sung hodc thay thé cho phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Cac B9 trudng, Thu truong co quan ngang bo, Thu trudng co quan thude
Chinh phu, Chi tich Uy ban nhéan déan cac cdp va to chiic, ca nhan khac c6 lién

quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHjNH 13HI"J
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Trin Hong Ha
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Phu luc

(Kém theo Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phii)

STT | Ky hiéu Tén miu

1 | Mau sb 01a |Quyét dinh kiém dém bat budc

2 | Mau sb 01b |Quyét dinh cudng ché kiém dém bat budc

3 | MAu sé 0lc |Quyét dinh thu hoi dat

4 I MEw 6 014 guyét cATinhAthu péi dat thudc truong hop Diéu 81 va Diéu 82
cua Luat bat dai

5 | Mausd 01d |Quyét dinh cudng ché thu hoi dat

6 | Mau sb 02a |Pon xin giao dat

7 | Mau sb 02b |Pon xin thué dat

8 | Méu s 02¢ |Pon xin chuyén muc dich sir dung dat

o | M sé 02d Do,n dé ngl;j diéu c}}inh Eluyét dinAh giao dat/cho thué dat/cho
phép chuyén muc dich st dung dat

10 | Mau sb 02d |[Pon dé nghi chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat

11| Mausé 03 Tf)’ trinh Vf: giao dat/ cho thué dat/cho phép chuyén muc dich
st dung dat

12 | Mau s6 04a |Quyét dinh giao dat

13 | Mau sb 04b |Quyét dinh cho thué dat

14 | Mau s6 04c |Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dt

15 | Mu s6 04d F())llle};ei 31111;1; fﬁ; ;:1;1111111 cspl;yj; :;n;létgiao dat/cho thué dat/cho

16 | Mau sb 04d |Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat

17 | Mau s6 04e |Quyét dinh gia han sir dung dat khi hét thoi han st dung dat

18 |MAu sb 04g Quyét dinh diéu chinh thdi han st dung dat cua dy an dau tu

19 | Mau sb 04h |Phiéu chuyén thong tin dja chinh thira dét

20 | Mau s6 05a |Hop dong thué dat

21 |Mau sb 05b [DPiéu chinh hop dong thué dat
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STT | Ky hiéu Tén miu
22 | Mau s6 06 |Bién ban ban giao dét trén thuc dia
Vin ban dé nghi chp thuan cho t6 chtrc kinh té nhan chuyén
23 | Mau so6 07 |nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gép von bang quyén
st dung dat dé thuc hién dy an dau tu
24 | Méu s 08 |Pon xin gia han st dung dat
25 | Mau sd 09 [Pon xin xac nhén lai thoi han st dung dat nong nghié¢p
26 | Miusd 10 |Pon xin diéu chinh thoi han str dung dét cua dy an dau tu
27 | Mausd 11 |Vin ban dé nghi thAm dinh, phé duyét phuong an sir dung dét
2 | Miusé 12 Ezr; j:;l giao dat/cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé
29 | Miusd 13 |Quyét dinh giao d4t dong thoi giao khu vuc bién dé 1an bién
30 | Mau sb 14 |Quyét dinh cho thué dt ddng thoi giao khu vuc bién dé 1an bién
31 | Mausb 15 |DPon dé nghi st dung dat két hop da muc dich
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MAu s6 01a. Quyét dinh kiém dém bit budc

UY BAN NHAN DAN... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Sé:.... ..., ngay... thang... nam...

QUYET PINH
Vé viéc kiém dém bit budc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN...

CON CU LU ... ;
CCR CUE LUGE DAL QAL ..o, ;
Can ctt NGRE AINM............oooooeiiieiiieee e ;
CaN CUE THONG DAO. ... ;

Xét dé nghi cua.... tai To trinh $6... ngay... thang... nam...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ap dung bién phap kiém dém bat budc dbi véi truong hop sau:

= T8N 0 CHUIC/HO VA TEI1: e e e s s s s s s seeeeeeeeen
- Dia chi thuOn@ trl: ..ooeeiiieee e e e e
- Dia chi NOT G hi€N NAY: c..eviiiiiiieeee e e
= SO HBI TNORT ++- ettt reeen.
- Dién tich dat du KiEn thul BOE: c.eeeeeeeeeeeeee e,

Thtra dat s0..., thude to ban d6 so... tai xa/phuong/thi tran ...........ccceeeveeeveenenn.

thang.... nam....
Piéu 2.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy... thang... nam...
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2. Uy ban nhan dan xa/phuong/thi tran... c6 trach nhiém giao quyét dinh nay
cho ........... va niém yét cong khai quyét dinh nay tai tru sé Uy ban nhan dan
xa/phuong/thi tran..., dia diém sinh hoat chung cua khu dan cur...

3. Giao®... trién khai thyc hién kiém dém bét budc theo quy dinh cua phap luat.

4.'...va*... chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhan: CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)

" Ghi tén ngudi co dit thu hdi hodc chu sé hiru tai san gin lién voi dét.

% Ghi tén co quan, t6 chtrc dugc giao nhi¢m vu.
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MAu s6 01b. Quyét dinh cudng ché kiém dém bit budc

UY BAN NHAN DAN... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Sb:.... .., NGAY... thdng... nam...

QUYET PINH
Vé viéc cudng ché kiém dém bit budc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN...

CON CU LUQL ...ttt ;
CaN CU LUGE DAL @A oo, ;
Can Cte NGRE @iN.........coooeeeeeieiee e ;

Can cir Quyét dinh s6... ngdy... thang... nam... ciia Chii tich Uy ban nhan dan...
vé viéc kiém dém bt budc;

Xét dé nghi cua.... tai To trinh $6... ngay... thang... nam...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ap dung bién phap cudng ché kiém dém bét budc ddi véi trudong hop sau:
= TN 0 CHIC/HO VA TBI1: e e e e e e s s s s s seeaeseseseaees
- Dia chi thuOn@ trl: ..oooeiiiee e e e e
- Dia chi 0T G hi€N NAY: c..eviiiiiiicee e
= S8 GBI ThORI 1.-veeveereieeeeeeeee sttt
- Dién tich dat dw Ki€n thu BOi:......ovveieeieeiecee e

Thira dt sd..., thudc to ban dd sb... tai xa/phudng/thi tran ...........ccoveeveeeeeeeneen.

Thoi gian thyc hién cudng ché kiém dém bat budc tir ngay...... thang..... nim...
dén ngay... thang... nam...

Piéu 2.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy... thang... nam...
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2. Uy ban nhan dan xa/phudng/thi tran... ¢6 trach nhiém giao Quyét dinh nay
cho ....... va niém yét cong khai Quyét dinh nay tai try s¢ Uy ban nhan dan
xa/phuong/thi tran..., dia diém sinh hoat chung cta khu dan cur....

3. Giao’.... trién khai thyc hién kiém dém bat budc theo quy dinh ctia phap luat.
5.'...va’... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)

" Ghi tén ngudi co dit thu hdi hodc chu sé hiru tai san gin lién voi dét.

% Ghi tén co quan, t6 chtrc dugc giao nhi¢m vu.
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MAu s6 01c. Quyét dinh thu hoi dat

UY BAN NHAN DAN...  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phic

Sb:.... .., NGAY..... thang..... nam....
QUYET PINH
Vé viéc thu hoi dat'.......................
UY BAN NHAN DAN...
COI CU LUQL ... eanannne ;
Can Ctr LUGE DAL @A ..o ;
Can Clt NGRE @It ;
COI CUP oot e, ;

Xét dé nghi cua.... tai To trinh $6... ngay... thang... nam...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Thu hoi... m® dat cta... (ghi tén nguoi co dat bi thu hdi), thudc thira dat

.. (mdt phan hodc toan bo thira dat), thudc to ban d6 sO... tal weveeeeeeeeeeeeeeeeee.

LY A0 tht BOT QAL ...t

Pieu 2. Giao nhiém vu cho cac co quan, to6 chirc thuc hién viéc thu hoéi dat, cu

thé nhu sau:

1. Chii tich Uy ban nhan dan xa/phuong/thi tran... c¢6 trach nhiém giao quyét

dinh nay cho éng (ba)...; truong hop 6ng (ba)... khong nhan Quyét dinh nay hodc

vang mat thi phai l4p bién ban; niém yét Quyét dinh nay tai tru sd Uy ban nhan dan

xd/phudng/thi tran... va tai noi sinh hoat chung cua cong déng dan cur....

! Ghi 13 muc dich thu hdi dat... (theo Diéu 78/79 cua Luat DAt dai).

2 Ghi 13 can ¢t thu hdi dit: Can cir vao K& hoach sur dung dat nam... cua... da duogc Uy ban

nhan dén... phé duyét ngay... thang... ndm.../Quyét dinh s6... ngay... thang... ndm... vé viéc quyét
dinh dau tu/quyét dinh phé duyét dy 4n dau tu/quyét dinh chap thuan cha truong dau tu/quyét
dinh chép thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha du tu/quyét dinh chip thuan nha
dau tu ddi v6i du 4n....; Bién ban, vin ban cia... ngdy... thang... nam...
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2. Van phong Uy ban nhéan dan... c6 trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
trang thong tin dién tr cua...

3. Pon vi, t6 chitc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu c6 trach
nhiém quan 1y quy dat da thu hoi, phdi hop véi ... thuc hién thi tuc dat dai theo
quy dinh.

Diéu 3.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy... thang... nam...

2. T6 chire, ca nhan c6 tén tai Diéu 2 néu trén chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhén TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)

3 Ghi tén co quan, t6 chtrc dugc giao nhi¢ém vu.
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MAu s6 01d. Quyét dinh thu hdi dit thudc truong hop Piéu 81 va Diéu 82 ciia
Luat Dit dai

UY BAN NHAN DAN...  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sb:.... .., NEAY..... thang..... nam....
QUYET PINH
Vé viéc thu hoi dat'......................
UY BAN NHAN DAN...
CON CU LU ...t ;
Can cwr Luat BGE Q@i oo, ;
Can Ct NGRE @It ;
COI CU oottt ettt ettt ettt e e eseeeeeeeens ;

Xét dé nghi cua.... tai To trinh $6... ngay... thang... nam...,
QUYET DPINH:

Piéu 1. Thu hoi... m’ dat cia... (ghi tén nguoi co dat bi thu hdi), thudc thira dat
$6... (mot ph?m hoac toan bo thira dét), thudc to ban d0 $6... tai cvveeveeereeerereereeen,

bieu 2. Giao nhiém vu cho cac co quan, to6 chirc thuc hién viéc thu hoéi dat, cu
thé nhu sau:

..............

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy... thang... nam...
2. T6 chire, ca nhan c6 tén tai Diéu 2 néu trén chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhén TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)

" Ghi 18 1y do thu hdi dat.
? Ghi rd can ctr thu hdi dat theo quy dinh cua phép luét tuong tmg ddi voi timg hanh vi vi pham.
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MAu s6 01d. Quyét dinh cudng ché thu hoi dat

UY BAN NHAN DAN...  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sb:.... .., NEAYy..... thang..... nam....

QUYET PINH
Ve viéc cudng ché thu hoi dat

CHU TICH UY BAN NHAN DAN....

COI CU LUGL ... eeeannneeen ;
CaR CUE LUGE DAL AL oo, ;
Can Cte NGRE @I ;

Can cir Quyét dinh s6... ngay... thang... nam... cua Uy ban nhdn dan... vé viéc
thu hoi dat....;

Xét dé nghi cua.... tai To trinh $6... ngay... thdng... nam...,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Ap dung bién phap cudng ché thu hdi dat dbi véi... (ghi tén ngudi co
dat bi thu hoi), thudc thira dat sd... (mot phan hodc toan bo thira dit), thudc td ban
A0 SO.e. TBL. et e ettt e e e et e et s e e e s s e s s et et e s e s enereren s

Thoi gian thuc hién cudng ché thu hoi dat tir ngay... thang... nim... dén ngay...
thang... nam...

Piéu 2.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy... thang... nam...

2. Uy ban nhan dan x/phuong/thi tran... c6 trach nhiém giao Quyét dinh nay
cho'... va niém yét cong khai Quyét dinh nay tai try s& Uy ban nhan dan
xa/phuong/thi tran..., dia diém sinh hoat chung cta khu dan cur...

3. Giao™.. trién khai thuc hién cudng ché thu hdi dét theo quy dinh cta phéap luat.

5.'...va ... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)

! Ghi tén ngudi c6 dit thu hdi hodc chu sé hiru tai san gin lién voi dét.

% Ghi tén co quan, t6 chtrc dugc giao nhi¢m vu.
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MAiu s6 02a. Pon xin giao dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

.., NgAy... thang... nam...

DON XIN GIAO PAT
Kinh giri: Uy ban nhan dan':....................
1. NGUOT XIN IA0 QAL ..o
2. Di1a chi/tru SO ChIN: ...ooooiiiii e
3. bia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): .....cccceeeeiiiiiiiie e,
4. Pia diém thtra dat/khu dat (tai xa..., huyén..., tinh...) oo,
5. DIBN R AL (IN7): -t
6. Dé sur dung vao muc QECI e
7. Thoi han ST dUNG QAL c....ov.eeeeeeeeeeeeeeeeee et
8. Cam két str dung dat dung muc dich, chip hanh dung cac quy dinh cta phap
luat dat dai, nop tién sir dung dat (néu co) déy da, dang han;
CAC caM Kt KNAC (118U COY: vt
9. Tai liéu glri KEM (DU CO) ™ot

Nguwoi lam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

! Ghi 1 tén UBND cp c6 thdm quyén giao dét.

2 Pbi v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sd, ngay/thang/nam, co
quan cfip Can cudc cong dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; dbi voi té chuc thi ghi 1o
thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6 chirc sy nghiép/vian ban céng nhan td chirc
t6n gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu d6i véi doanh nghiép/td chirc kinh té. ..

3 Trudng hop da duoc cép gidy chimg nhan dau tu/quyét dinh, chip thuan cha truong déu
tu:/quyét dinh dy an... thi ghi r6 muc dich sir dung dét dé thuc hién du an dau tu theo giéy to da
cap. Trudng hop xin giao dat xdy dung cong trinh ngam thi ghi 15 dién tich dat xay dung cong
trinh trén mat dat phuc vu cho vi¢c van hanh, khai thac st dung cong trinh ngﬁm quy dinh tai
Diéu 216 Luat Dt dai.

* Thue hién trong truong hop hd so giao dat do ngudi xin giao dit 1ap phai co theo quy dinh.
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Mau s6 02b. Don xin thué dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

.., NGQY... thdng... nam...

PON XIN THUE DAT

Kinh giri: Uy ban nhan dan' ...........cococooveeemeeeeieeeeeeeees

 NGUOT XIN THUS GAL: .ot
.Dia chi/tru SO Chinh: ....oeeeeei e
. Pia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): .....ccccoeeiiiiieiieee e,
. Dia diém thira dat/khu dat (tai xa..., huyén..., tinh...):...oocoeeeveeeeeeeeeeeens
DEBN HCI (IN): et

R 9 1 r 3
.DE st dung vao muc Gich™: ....cc.oiiiiiiii e

N O DN kW N =

. ThOT han ST dUNE: ....oooiiiieeeee et e
8. Cam két str dung dat dung muc dich, chip hanh dung cac quy dinh cta phap
luat dat dai, nop tién thué dat (néu co) dﬁy du, dang han;
CAC caM KEt KNAC (118U COY: v

N A 9 1 A J4 4
9. Tai ligu Ui K€M (NEU CO) - oottt

Nguwoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu cé)

" Ghi 13 tén UBND cip c6 thdm quyén cho thué dét.

2 Pbi v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sd, ngay/thang/nam, co
quan cdp Cin cudc cong dan hodc sé dinh danh hodc Ho chibu...; ddi véi td chirc thi ghi 16
thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 14p co quan, t6 chirc sy nghiép/vin ban cong nhan to chirc
ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi voi doanh nghiép/td chire kinh té. ..

3 Truong hop d3 dwoc cép gidy chung nhan diu tu/quyét dinh, chip thuan chu trwong dau
tu:/quyét dinh dy an... thi ghi r6 muc dich sir dung dAt dé thuc hién du an dau tu theo giéy to da
cap. Trudng hop xin giao dat xdy dung cong trinh ngam thi ghi 15 dién tich dat xay dung cong
trinh trén mat dat phuc vu cho vi¢c van hanh, khai thac st dung cong trinh ngﬁm quy dinh tai
Diéu 216 Luat Dt dai.

* Thue hién trong truong hop hd so thué dat do nguoi xin thué dit 1ap phai co theo quy dinh



CONG BAO/S6 933 + 934/Ngay 15-8-2024 81

MAu s6 02c. Pon xin chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

., ngay... thang... nam...
PON XIN CHUYEN MUC PIiCH SU DUNG PAT
Kinh giri: Uy ban nhan dan'............c.ocoveivneeeereeeeenn.

. Nguoi xin chuyén muc dich st dung G4t .......o.oveveveeeeeeeeeeeeeeeee e
.Di1a chi/tru S ChINN: L.oeeeeee e eeeeaaaaeees
. Bia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): .....ccccooeiiiiiniie e,
. Dia diém thira dat/khu dat (tai x3..., huyén..., tinh...) oo
CDEBN HCI (IN): et
. Muc dich st dung GAE RIEI A1 oo
. Muc dich st dung dat xin chuy@n®: ..........oooveueieeeeeeee e
. ThOT han SU dUNE: ....oooiiiieee e e

9. Cam két sir dung dat dung muc dich, chap hanh dung cac quy dinh cua phap
luat dat dai, nop tién sir dung dat/tién thué dat (néu c6) day du, dung han;

Céc cam két khac (néu co) ...................................................................................

10. Tai 1ieu Ui KEM (NEU CO) 2. oot

0 3 O Lt A W IN —

Ngudi 1am don°
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddau néu co)

' Ghi rd tén UBND cép c6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich su dung dat.

% Ghi 1o tén nguoi st dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai; d01 vO1 ca nhan ghi 10
thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co' quan cap Can cudc cong dan hoic s6 dinh danh hodac HO
chiéu...; ddi voi t6 chirc ghi o thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6 chirc sy
nghlep/van ban coéng nhan t6 chirc t6n gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu d6i voi
doanh nghiép/t6 chtrc kinh té. ..

3 Ghi theo loai dat trong gidy ching nhén vé quyen str dung dat di cap, truong hop khong
c6 gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat thi ghi theo gidy t& khac c6 lién quan c6 thé hién muc
dich str dung dt do.

* Truong hop d3 duge cip gidy ching nhan du tu/quyét dinh, chip thuan chu truwong dau
tu:/quyét dinh dy an... thi ghi r6 muc dich st dung dat dé thuc hién du an déu tu theo gidy to da
cap. Truong hop xin chuyén muc dich str dung dat xay dung cong trinh ngam thi ghi 15 dién tich
dat x4y dung cong trinh trén mit dit phuc vu cho viéc van hanh, khai thac str dung cong trinh
ngam quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.

> Thyc hién trong trudng hop hd so chuyén muc dich sir dung dat do ngudi xin chuyén muc
dich sir dung dét lap phai co theo quy dinh.

% Ghi 16 ho va tén ca nhan, ca nhan dai dién cho ngudi sir dung dét quy dinh tai Didu 4 Lut DAt dai.
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Maiu s6 02d. Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dit/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich sir dung dat
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., ngay... thang... nam...

PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET PINH GIAO PAT'....

Kinh giri: Uy ban nhan dan”................

1. Ngudi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
muc dich st dung QAL oottt e s r s,
2. Di1a chi/tru SO ChINN: ...ooooiiiiieeeeeee e
3. bia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): .....ccccooeiiiiiiiiice e,
4. Thong tin trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich
ST AUNE ARt A8 KY™: oo,
5. Ly do d& nghi diéu chinh thong tin trong quyét dinh giao dat/cho thué
dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat 8 KY: c..ooeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
6. Thong tin d& nghi diéu chinh so vé&i thong tin trong quyét dinh giao dat/cho
thué dat/cho phép chuyén muc dich str dung dat 3 KY: c..oveeeveeeeeeeeeeeeeeeee e
7. Cam két sir dung dit dung muc dich, chdp hanh dung cac quy dinh cua phap
luat dat dai, ndp tién str dung dat/tién thué dat (néu co) day du, ding han;
CAC caM KEt KNAC (118U COY: vt
8. Tai lieu Ui KEM (U CO): oo

Nguoilam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

! Ghi 15 don d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/quyét dinh cho thué dat/quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dat hodc ghi rd 1a Pon dé nghi stra chira thong tin sai st trong
quyét dinh giao dét/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Gh1 16 tén UBND cép c6 tham quyén giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich sir dung dét.

B01 voi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi ro ho tén va thong tin vé s6, ngdy/thang/nam, co
quan cip Cin cudc cong dan hodc sb dinh danh hodc Ho chibu...; d6i voi to chire thi ghi rd
thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t chirc sy nghiép/vén ban coéng nhan t6 chirc
ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi voi doanh nghiép/td chire kinh té. ..

* Ghi theo cac thong tin vé thura dat, nguoi st dung dét trong quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dit.

> Thyc hién trong truong hop hd so dé nghi diéu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich str dung dat do ngudi dé nghi diéu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
muc dich sir dung dét 14p phai c6 theo quy dinh.
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MAiu s6 02d. Pon dé nghi chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

.., NgQy... thdng... nam...

PON PE NGHI CHUYEN HINH THUC GIAO PAT/CHO THUE PAT

Kinh giri: Uy ban nhan dan'..................

1. Ngudi dé nghi chuyén hinh thire st dung dat®: ..........oooveveeveieeeeeeeeeeeeene

2. Di1a chi/tru SO Chinh: .......ooovviiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee

3. bia chi lién hé (dién thoai, fax, email.....): ...cccoooeiiiiiiiiiic e,

4. Thong tin trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich
ST AUNE GAE A8 KY 2 ettt se e eneeeo.

5. Noi dung dé nghi chuyén hinh thire stir dung dét tir hinh thirc ........ccoveeeee...
sang hinh thuc............... theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai’.

6. Cam két sir dung dit dung muc dich, chdp hanh dung cac quy dinh cua phap
luat dat dai, ndp tién str dung dat/tién thué dat (néu co) day du, ding han;

CAC €M KEt KNAC (118U CO):vneveeeeeeeeeeeeee et

7. Ta1 180 U KEM (DU CO): v

Nguwoi lam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

' Ghi 5 tén UBND cép c6 tham quyén giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st
dung dat.

2 Pbi v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sd, ngay/thang/nam, co
quan cap Cin cudc cong dan hodc sé dinh danh hodc Ho chibu...; ddi véi td chirc thi ghi 15
thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6 chirc sy nghiép/vin ban cong nhan td chirc
t6n gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu d6i véi doanh nghiép/td chirc kinh té. ..

3 Ghi theo céac thong tin vé thira dit, ngudi st dung dét trong quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

* Vi du: tir hinh thirc Nha nu6e cho thué dét tra tién hing nim sang hinh thirc Nha nudce cho
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

> Thyc hién trong truong hop hd so dé nghi thay ddi hinh thic sir dung dat do nguoi sir
dung dét 1ap phai c6 theo quy dinh.



84 CONG BAO/S6 933 + 934/Ngay 15-8-2024

MAu s6 03. To trinh vé giao dit/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir
dung dat

CO QUAN... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb:...
..., hgay... thang... nam...
TO TRINH
V& Viee ruercrercnenn.
Kinh giri: Uy ban nhan dan”..............
I. Phin ciin ct...........

- Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;
- Can cit Nghi dinh s6 /2024/ND-CP ngay thdng nam 2024 cia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai;

S XEE O SO7 .o

IL. Phén ndi dung trinh........

1. Qua trinh chuan bi, danh gia hd so xin giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dit.....

2. Két qua danh gia vé ho so xin giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir
dung dit.....

...............................................................................................................................

! Ghi 15 theo ting loai hd so nhu: V& viée giao dit/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich
sir dung dat/thay doi hinh thirc sir dung dat. ..

% Ghi rd tén UBND cip c6 thim quyén giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat.

3 Ghi 16 can cir theo timg loai hd so nhu trinh hd so giao dt thi theo can cir cu thé quy dinh
tai Piéu 116 Luat Dat dai va Nghi dinh...

* Pbi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 15 ho tén va thong tin vé sd, ngay/thang/nam, co
quan cdp Cin cudc cong dan hodc sé dinh danh hodc Ho chibu...; ddi véi to chirc thi ghi 15
thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 14p co quan, t6 chirc sy nghiép/vin ban cong nhan tb chirc
t6n gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu d6i voi doanh nghiép/té chire kinh té...
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3. Noi dung dé nghi giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat...
(twong tir ndi dung ghi trong dy thdo quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich su dung dat... )

4. Pé nghi Uy ban nhan dén... giao trach nhiém cho cic co quan, t6 chirc, c4
nhan lién quan:

- Trach nhiém xé4c dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop
dbi voi truong hop tinh theo gia dét cu thé.

- Trach nhiém xéac dinh tién st dung dat/tién thué dat phai ndp, tién s dung
dat/tién thué dat phai nop bd sung, tién str dung dat/tién thué dat dugc hoan tra
(néu c6); hudng dan thuc hién giam tién st dung dat/tién thué dat, khoan dugc trir
vao tién sur dung dat/tién thué dat, ghi ng tién st dung dat/tién thué dat (néu co);

- Trach nhiém théng bao cho nguoi duoc giao dat/thué dat nop tién st dung
dat/tién thué dat, phi, 1é phi... (néu co);

- Trach nhiém thu tién st dung dat/tién thué dat phai ndp, hoan tra tién sir dung
dat/tién thué dat, thu phi, 18 phi... (néu c6);

- Trach nhiém ndp tién st dung dat/tién thué dat, phi, 1é phi... (néu co);

- Trach nhiém xéac dinh mdc gi61 va ban giao dat trén thue dja....oooveveveveveveen. ;

- Trach nhiém trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién v&i dat cho nguoi st dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh................. ;

- Trach nhiém chinh 1y hé so dia chinh, co s dit liéu dat dai ........oooevveeene....

..............................................................................................................................

5. NOi dUNg KBAC (18U CO): vt

Noi nhén: CO QUAN........
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)
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MAu sé 04a. Quyét dinh giao dat

UY BAN NHAN DAN...  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Sb:...
..., hgay... thang... nam...
QUYET PINH
Vé viéc giao dat...
UY BAN NHAN DAN...
COM CUL ..ot e e et e e e et e e e e et e e e e e earaeeas ;
Can cwr Luat DGE Qi oo ;
Can Cte NGRE @I ;
G CUE e, ;
Xét dé nghi ciia............. tai To trinh s6... ngay... thang... ndm...,
QUYET DPINH:

Piéu 1. Giao cho... (ghi tén va dia chi ciia nguoi dwoc giao dat)... m”> dat tai
xa/phuong/thi tran..., huyén/quan/thi xa/thanh ph thudc tinh..., tinh/thanh phd truc
thudc Trung uwong...

Muc dich st dung QAL e

Thoi han st dung dat 1a..., ké tir ngdy... thang... nim®...

Vi tri, ranh gi6i thira dat/khu dat duge xac dinh theo to trich luc ban d6 dia
chinh (hoic to trich do dia chinh) sb..., ty 1é... do... lap ngay... thang... nam...

HINh thirc @120 QAL .....eeeeeeeeeeeeeeeeee et

Phuong thirc giao dat theo K&t qUA™: ........o.oviveeeeeeeeeeeeeee e

' Ghi theo ting loai cin cir cu thé dugc quy dinh tai Diéu 116 Luat DAt dai va Nghi dinh...

? Ghi: dén ngay... thang... nam... d6i véi truong hop giao dit c6 thoi han. Ghi 1a 6n dinh
lau dai d6i voi truong hop thoi han sir dung dét 1a 6n dinh 1au dai.

3 Ghi rd: Nha nudc giao dit khong thu tién st dung dit/giao dét co thu tién st dung
dat/chuyén tir thué dét sang giao dat/chuyén tir giao dat khong thu tién sir dung dat sang giao dat
c6 thu tién str dung dat. ..

* Ghi r5: theo két qua giao dit théng qua déu gia quyén sir dung dét (twong tmg voi truong
hop quy dinh tai Diéu 125 Luat Dét dai) hodc giao dat thong qua dau thau lya chon nha dau tu
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Gi4 dat tinh tién st dung dat phai nop... (d6i véi truong hop giao dat co thu
tién st dung dt tinh theo gia dat trong bang gia dat’).

Nhitng han ché vé quyén ctia ngudi st dung dat (néu o) .v.vevveeveeeeeeeeeeeane.

Dicu 2. TO ChUC thUC NIBIL oo neeene

| xéac dinh gia dat dé tinh tién st dung dat phai nop; ddi véi truong hop
tinh theo gia dt cu thé.
2o, xéac dinh tién st dung dat phai nop; huéng dan thuc hién giam tién st

dung dat, khoan dugc trir vao tién str dung dat, cham ndp, ghi no tién str dung dat,
theo ddi trudng hop mién tién st dung dat, phi, 1& phi... (néu cd).

R JOR thong bao cho ngudi dugc giao dat np tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luét... (néu cé).

B, thu tién st dung dét, phi, 1& phi... (néu cd).

R T chiu trach nhiém ndp tién st dung dét; thuc hién giam tién sir dung
dét, khoan dugc trir vao tién st dung dat, ghi ng tién st dung dat (néu co).

(Y xac dinh mbc gid1 va ban giao GAt trén thue da....ovoveeeeeeeeeeeeeeeeee, .

Teeeannn. trao Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat cho nguoi str dung dat dd hoan thanh nghia vu tai chinh.

J— chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.........cooveeveeeeveeeeeeeeans

TR USSP

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan... va ngudi duoc giao dit co tén tai Diéu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cia..../.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)

thue hién du 4n c6 sir dung dét (twong Gmg voi truong hop quy dinh tai Piéu 126 Luat Dét dai)
hodc giao dat khong déu gia quyén su dung dat, khong d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién
dur 4n c6 sir dung dat (twong tng voi trudng hop quy dinh tai Diéu 124 Luat Dat dai).

> Pbi v6i truong hop phai ndp tién sir dung dat tinh theo gia dat cu thé thi khong ghi muc nay
(c6 thém Quyét dinh phé duyét gia dét trong trudng hop nay theo quy dinh).
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MAu s6 04b. Quyét dinh cho thué dat

UY BAN NHAN DAN...  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Sé:...
.., Ngay... thang... nam...
QUYET PINH
Vé viéc cho thué dat...
UY BAN NHAN DAN...

COM CLE vt e e e e e e e e eae e ;
Can cwr Luat DGE QAT oo ;
Can 1t NGRE AINI ...........ooooeeiiieiie e ;
COI CUE oottt ettt e et reeee s ;
X6t @6 nghi Cli....eeeeeeeeeeeeee.. tai To trinh s6... ngay... thang... nam...,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Cho,... (ghi tén va dia chi cua nguoi ’de,O’c thué dat) thué... m’ d@:ltz tai
xa/phuong/thi tran..., huyén/quén/thi xa/thanh pho thudc tinh..., tinh/thanh phd truc
thudc Trung uwong...

Muc dich st dung QAL et en e

Thoi han sir dung dét 1a..., ké tir ngdy... thang... nim... dén ngay... thang... ndm...

Vi tri, ranh gi6i thira davkhu dat duoce xéc dinh theo to trich luc ban do dia
chinh (hoac to trich do dia chinh) s6......., ty I€... do... 1ap ngay... thang... nam.........

Hinh thire cho thué AL ......oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Phuong thirc cho thué dat theo k&t qUA™: ........oveevreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

' Ghi theo ting loai cin cir cu thé duge quy dinh tai Didu 116 Luat Dt dai va Nghi dinh. ..

? Truong hop cho thué dat c6 mat nude thi ghi cu thé phan dién tich dat c6 mat nuée va
phan dién tich mit nudc (néu cb)

3 Ghi 13 hinh thire Nha nuée cho thué dat tra tién thué dit hing ndm hay cho thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué. ..

* Ghi 13 theo két qua cho thué dit thong qua ddu gia quyén st dung dit (twong Gmg véi
truong hop quy dinh tai Diéu 125 Luat Dat dai) hodc cho thué dét thong qua dau thau lua chon
nha dau tu thuc hién dy an c6 sir dung dat (twong tng voi trudng hop quy dinh tai Diéu 126 Luat
Dat dai) hodc cho thué dit khong dau gia quyén st dung dat, khong ddu thau lya chon nha dau tu
thue hién du an c6 st dung dit (twong tmg véi trudng hop quy dinh tai Diéu 124 Luat Dat dai).
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Gia dat tinh tién thué dat phai nop... (d6i voi truong hop tién thué dat tinh theo
gia dat trong bang gia dat theo quy dinh...”).

Nhitng han ché vé quyén cta ngudi st dung dat (néu o) ...,

Piéu 2. T6 chuc thuc hién....................

| xéac dinh gia dat dé tinh tién thué dit phai nop; d6i véi truong hop tinh
theo gia dat cu thé;

P xéac dinh tién thué dat phai nop theo quy dinh; huéng din thyc hién
giam tién thué dét, khoan duoc trir vao tién thué dat, ghi no tién thué dat, theo ddi
truong hop mién tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

R RS thong bao cho ngudi duge thué dat ndp tién thué dat... (néu cé).

B, thu tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

S chiu trach nhiém nop tién thué dat; thyc hién giam tién thué dat, khoan
duoc trir vao tién thué dat, ghi no tién thué dat (néu co).

G xéac dinh méc gi6i va ban giao dat trén thuc dja.........ocoveeeeeeeeeeeeeeeeeenn,

T trao Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat cho nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh.

S chinh 1y ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.........c.cocovveeeeeveeveeeeennee.

D et

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan... va ngudi dugc thué dit c6 tén tai Diéu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cia..../.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)

> Pbi voi trudng hop phai ndp tién thué dét tinh theo gia dat cu thé thi khong ghi muyc nay
(c6 thém quyét dinh phé duyét gia dat trong truong hop nay).
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MAu s6 04c. Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat

UY BAN NHAN DAN... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc l1ap - Tu do - Hanh phic

S6:...
.., Ngay... thang... nam...

QUYET PINH
Vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

UY BAN NHAN DAN................
UM CLE oottt et
Can cwr Luat BGE Qi oo ;
Can ctt NGRE AINN..............oooieiieeiiieeee et ;
G G e, ;
Xét dé nghi cua................. tai To trinh $6... ngay... thdng... nam...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cho... (ghi tén va dia chi ciia nguoi sir dung dat) dugc chuyén muc
dich st dung..m’® dat’... tai xd/phudng/thi trin..., huyén/quan/thi xd/thanh phd
thudc tinh..., tinh/thanh phé tryc thudc Trung wong... sang muc dich... va hinh thirc
str dung dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat 13°...

Vi tri, ranh gi6i thira dat/khu dat duge xac dinh theo to trich luc ban d6 dia
chinh (hoic to trich do dia chinh) sb..., ty 1é... do... 1ap ngay... thang... nam.......

! Ghi theo ting loai cin cir cu thé dugce quy dinh tai Didu 116 Luat Dt dai va Nghi dinh

? Ghi theo loai dét trong gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat da cap, truong hop khong
c6 gidy chimg nhan vé quyén sir dung dit thi ghi theo gidy t& khac c6 lién quan c6 thé hién muc
dich st dung dat d6

3 Ghi 13 hinh thirc st dung cu thé: giao dat khong thu tién sir dung dat (néu twong tng véi
truong hop quy dinh tai Didu 118 Luét Dat dai) hoic giao dit c6 thu tién sir dung dat (néu tuong
mg v6i trudng hop quy dinh tai Didu 119 Luat Dat dai) thué dit tra tién thué dit hing nim
(néu twong ung véi trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 120 Luat DAt dai) hodc thué dit tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué (néu twong Gng voi truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 120 Luat Dat dai)
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Thoi han st dung dat 1a... , ké tir ngay... thang... nam®...

Gia dat tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp:... (d6i véi truong hop tién
st dung dat, tién thué dat tinh theo gia dét trong bang gia dat’).

Han ché trong viéc st dung dét sau khi chuyén muc dich str dung dat.............

Ditu 2. TO ChUC thUrC NIBIL...eeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s e e s s s es s sesenees

| D xéac dinh gia dat dé tinh tién st dung dat/tién thué dat phai nop; ddi véi
truong hop tinh theo gia dat cy thé.
2. xéc dinh tién stir dung dat/tién thué dat phai ndp; huéng dan thyc hién

giam tién sir dung dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién sir dung dat/tién thué
dat, ghi no tién sir dung dat/tién thué dat, theo ddi truong hop mién tién sir dung
dat/tién thué dat, phi, 1é phi... (néu cd).

R ST thong bao cho ngudi dugc giao dat/thué dat ndp tién sur dung dat/tién
thué dat (néu co).

Q... thu tién st dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi.......ccccoveeveveeenne (néu cé).

ST chiu trach nhiém ndp tién sir dung dat/tién thué dat; thuc hién giam

tién st dung dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién st dung dat/tién thué dat,
ghi no tién sir dung dat/tién thué dat (néu cé).

6.......... xac dinh moc gid1 va ban giao G4t trén thue da....o oo,

Teeeeen. trao Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat cho nguoi stir dung dat da hoan thanh nghia vy tai chinh.

S chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai..........cooveeveeeeeeeeeeeeeans

Dttt h e h e ettt e bt e bt e ht e e ab e e bt e bt e ntteenteeateennes

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay... thang... nam...

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan... va ngudi stt dung dat co tén tai Diéu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay

Vin phong Uy ban nhan dén... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cia..../.

Noi nhén TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)

% Ghi: dén ngay... thang... ndm... dbi v6i trudng hop sir dung dit c6 thoi han sau khi chuyén
muc dich str dung dat Ghi 1 6n dinh 1au dai d6i véi truong hop thoi han st dung dat 13 6n dinh
lau dai

> Péi v6i truong hop phai ndp tién sir dung dat, tién thué dét tinh theo gia dat cu thé thi
khong ghi myc nay (c6 thém quyét dinh phé duyét gia dét trong trudng hop nay theo quy dinh).
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MAu s6 04d. Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dit/cho phép
chuyén muc dich sir dung dat...

UY BAN NHAN DAN...  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Sb:...
.., NEAy... thang... nam...
QUYET PINH
Vé viéc diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/
cho phép chuyén muc dich sir dung dit...

UY BAN NHAN DAN...
COPE CUE oo e e et ;
CaN CU LUGE DAL QI v, ;
Can Cte NGRE @IN........cooeeeiieiiiee e e ;
G CUE e, ;

Xét dé nghi cia... To trinh s6... ngay... thang... nam...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Diéu chinh ndi dung Quyét dinh sd... ngdy..., cu thé nhu sau:

1. Cac noi dung diéu chinh:

-Diéuchinh.......ccooeevvvvnn. ThANN e
-DPiéuchinh.....ccooovvevennnnnnn. TRANN oo

! Ghi theo ting loai didu chinh duoc quy dinh tai Didu 45 Nghi dinh nay.
2 Péi voi truong hop phai ndp tién s dung dit, tién thué dat tinh theo gia dét cu thé thi
khong ghi myc nay (c6 thém quyét dinh phé duyét gia dét trong trudng hop nay theo quy dinh).
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Ditu 2. TO ChUC thUC MBI cv.veeeeeeeeeeeeeeeee e

| xéac dinh gid dat dé tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop bd sung
hodc hoan tra cho nguoi sir dung dat; dbi véi trudng hop tinh theo gia dat cu thé.

PSR xéc dinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop bo sung hodc hoan tra
cho nguoi st dung dat; huéng dan thyc hién giam tién st dung dat/tién thué dat,
khoan duoc trir vao tién st dung dat/tién thué dat, ghi no tién str dung dat/tién thué
dat, theo ddi truong hop mién tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

R IR thong bao cho ngudi sir dung dat ndp bod sung tién sir dung dat/tién
thué dat hoic dugc hoan tra cho ngudi sir dung dat (néu cd).

i S thu tién str dung dat/tién thué dat do phai ndp bd sung hodc hoan tra
cho ngudi st dung dat, phi, 18 phi... (néu cé).

S5 chiu trach nhi€ém ndp bo sung tién st dung dat/tién thué dat hodc duoc
hoan tra; thuc hién giam tién st dung dat/tién thué dat, khoan duogc trir vao tién st
dung dat/tién thué dat, ghi no tién str dung dat/tién thué dat (néu cd).

O xéac dinh mdc gidi va ban giao dét trén thuc dia néu co thay doi...

Tereannn. trao Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat cho nguoi str dung dat dd hoan thanh nghia vu tai chinh (néu cd).

J— chinh Iy ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai néu co thay doi ..............

D e,

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan... va ngudi stt dung dat co tén tai Diéu 1
chiu trdch nhi€m thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dén... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cua..../.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)
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MAiu s6 04d. Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat

UY BAN NHAN DAN... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6:...
.., Ngay... thang... nam...

QUYET PINH
Vé viéc chuyén hinh thirc sir dung dat tir hinh thirc... sang hinh thirc...

UY BAN NHAN DAN...
UM CLE .ottt ettt et ;
Can CUE LUGE DAL QAT .o ;
Can ctt NGRE AINN.............ooooiviiaeiiiiecie e ;
COI CUE oo ;
Xet dé nghi cua... tqi To trinh so... ngay... thang... nam...,
QUYET DINH:

Piéu 1. Cho phép... (ghi tén va dia chi ciia ngwoi sir dung dat) dang sir dung...
m® dat’... theo hinh thirc’... tai xa/phuong/thi tran..., huyén/quan/thi xa/thanh phd
thudc tinh..., tinh/thanh phd truc thuéc Trung wong... chuyén sang hinh thtc st
dung dat1a’..., cu thé:

1. Cac noi dung diéu chinh:

- biéu chinh......... theo Quyét dinh sd... ngdy....... thang ......ccceeevveeeiieeieceeee,

- biéu chinh......... theo Quyét dinh sb... ngay....... thang .......coooeveeeieeeieee,

2. Gia dét tinh tién st dung dat/tién thué dit phai ndp bd sung hodc hoan tra
cho ngudi st dung dat:... (d6i voi truong hop phai ndp bod sung hoic hoan tra tién
str dung dat, tién thué dat tinh theo gia dt trong bang gia dat’).

! Ghi theo tung loai can ctr cu thé duoc quy dinh tai biéu 30 Luat Dt dai.

? Ghi theo muc dich st dung dit ghi trong quyét dinh giao dit/cho thué dat/chuyén muc dich
sir dung dét.

3 Ghi 13 hinh thtrc sit dung dat nhu Nha nudc giao dit khong thu tién sir dung dat/Nha nudce
giao dat co thu tién sir dung dat/Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam/Nha nude cho
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

* Ghi 13 hinh thtre st dung dét sau khi chuyén nhu Nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung dat/Nha nudc giao dat co thu tién str dung dat/Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hing
nam/Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

> Péi v6i trudng hop phai ndp tién s dung dét, tién thué dét tinh theo gia dit cu thé thi
khong ghi muyc nay (c6 thém quyét dinh phé duyét gia dat trong trudng hop nay theo quy dinh)
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e e ettt ettt e b e bt et eea bt et e e bt e bt e e bt e et e et e e bt e sateeateenreenee

Ditu 2. TO ChUC thUC TIBIL ..ot e e

l....... xéac dinh gia dat dé tinh tién st dung dat/tién thué dat phai nop bod sung
hozc hoan tra cho nguoi str dung dét; dbi voi trudng hop tinh theo gia dat cu thé.

Do, xéc dinh tién s dung dat/tién thué dat phai ndp bo sung hodc hoan tra
cho nguoi st dung dat; huéng dan thyc hién giam tién st dung dat/tién thué dat,
khoan duoc trir vao tién st dung dat/tién thué dat, ghi no tién str dung dat/tién thué
dat, theo ddi truong hop mién tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

R ISR thong bao cho ngudi sir dung dat ndp bod sung tién sir dung dat/tién
thué dat hoic dugc hoan tra cho ngudi sir dung dat (néu cd).

i S thu tién str dung dat/tién thué dat do phai ndp bd sung hodc hoan tra
cho nguoi st dung dat, phi, 18 phi... (néu cé).

S, chiu trach nhiém nop bo sung tién sur dung dat/tién thué dat hodc duoc
hoan tra; thuc hién giam tién sir dung dat/tién thué dat, khoan duogc trir vao tién st
dung dat/tién thué dat, ghi no tién sir dung dat/tién thué dat (néu cd).

6. xac dinh mbc gi61 va ban giao G4t trén thue da....ooeeeeeeeeeeeeeeeee

Teeeannn. trao Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat cho nguoi stir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu c¢d).

S chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai..........cooveeveeeeeeeeeennee.

Dbttt bt h e ea bttt b e e h e e e ht e et e et e e bt e natesateeateenee

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan.............. va nguoi str dung dat co tén tai
bicu 1 chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cua....

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau)

(Xem tiép Cong bao sb 935 + 936)
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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot sO diéu ciia Luat Pit dai

(Tiép theo Cong bao sb 933 + 934)

Phu luc
(Kém theo Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phii)

MAu s6 04e. Quyét dinh gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat

UY BAN NHAN DAN... CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:...
., hgay... thang... nam...

QUYET PINH
Vé viéc gia han sir dung dit khi hét thoi han sir dung dat

UY BAN NHAN DAN...
COTE CUE oo e e ;
Can ctr Ludt DAt AQI ... ;
Can e NGRE @iN.........c..ooooeeiaiiiieieeeeee et ;
COM CU oo ;
Xeét dé nghi cud.............ccccceveann.... tai To trinh so... ngay... thang... nam.......... ,

! Ghi theo tirg loai cin ctr cu thé duoc quy dinh tai Didu 172 Luat DAt dai va Nghi dinh...
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QUYET PINH:

Piéu 1. Gia han str dung dat cho... (ghi tén va dia chi ciia nguoi dwoc giao
dat/cho thué dat)... m* dat tai xd/phudng/thi tran..., huyén/quan/thi x&/thanh phd
thudc tinh..., tinh/thanh phé truc thuée Trung wong...

Muc dich st dung QAL e,

Thoi han st dung dat dugc gia han 1a..., ké tir ngdy... thang... nam’...

Vi tri, ranh gi6i thira dat/khu dat dugc xac dinh theo to trich luc ban d6 dia
chinh (hodc to trich do dia chinh) sb..., ty 1é... do... 1ap ngay... thang... nam...

Hinh thirc giao GAt/cho thué GA: .........coeieeeeeeeeeeeeeeeeee e

Gia dat tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop... (ddi voi trudng hop giao
dat c6 thu tién str dung déat/cho thué dt tinh theo gia dét trong bang gia dat™)

Nhitng han ché vé quyén ctia ngudi st dung dat (néu co): ..vevvveeeeeeeeeeeeeane.

Diu 2. TO ChUC thUC MBI cv.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeee

| xéc dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop; dbi voi
truong hop tinh theo gia dat cu thé.

2o, xéac dinh tién st dung dat/tién thué dat phai nop; hudng dan thyc hién
giam tién st dung dat/tién thué dit, khoan duoc trir vao tién st dung dat/tién thué
dat, cham nodp, ghi ng tién sur dung dat/tién thué dat, theo doi truong hop mién tién
str dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

B thong bao cho nguoi sir dung dat ndp tién sir dung dat/tién thué dat
theo quy dinh ctia phap luat... (néu cd).

b.... thu tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

S50 chiu trach nhiém nop tién st dung dat/tién thué dat; thuc hién giam

tién sir dung dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién s dung dat/tién thué dat,
ghi no tién st dung dat/tién thué dat (néu cd).

6. trao Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat cho nguoi str dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu co).

% Ghi: dn ngay... thang... ndm... di véi trudng hop giao dit/cho thué dét c6 thoi han. Ghi
1a 6n dinh lau dai ddi v6i trudng hop thoi han st dung dat 1a 6n dinh lau dai.

3 Ghi rd: Nha nu6c giao dit khong thu tién sir dung dit/giao dat co thu tién st dung
dat/chuyén tir thué dit sang giao dat/chuyén tir giao dat khong thu tién sir dung dat sang giao dét
c6 thu tién sir dung dat. ..

* Pi voi truong hop phai nop tién sir dung dat/tién thué dat tinh theo gia dét cu thé thi
khong ghi muyc nay (c6 thém Quyét dinh phé duyét gia dat trong trudng hop nay theo quy dinh).
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T chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai..........cooveeeeeeeeieeeeeeans

B ettt ee e

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong Uy ban nhan dan... va ngudi stt dung dat co tén tai Diéu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cia..../.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddu)
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MAu s6 04g. Quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dét cia dw an diu tw

UY BAN NHAN DAN... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6:...
..., NgAy... thang... nam...

QUYET PINH
Vé viéc diéu chinh thoi han sir dung dit ciia dw an dau tu...

UY BAN NHAN DAN...
UM CUL ..ottt e e e et e e e ettt e e e e e tbaeeeeeensnaeeens ;
CaN CU LUGE DAL QAL ..o ;
Can ctt NGRE AINM............oooooviieeiiieee e ;
COM CUE o ;
X6t @6 nghi Cli.....eeeveeeeeeeeeee.. tai To trinh s6... ngay... thang... nam...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Piéu chinh thdi han st dung déat cua du an dau tu... cho... (ghi tén va
dia chi cia nguoi sir dung ddt)... m> dat tai xa/phuong/thi tran..., huyén/quan/thi
xd/thanh ph thudc tinh..., tinh/thanh phé truc thudéce Trung wong.......

Muc dich st dung QAL et eees

Thoi han st dung dat duoc didu chinh la..., ké tir ngay... thang... nam®...

Vi tri, ranh gi6i thira dat/khu dat duge xac dinh theo to trich luc ban d6 dia
chinh (hoic to trich do dia chinh) sb..., ty 1é... do... 1ap ngay... thang... nam...

Hinh thire ST dUNE AL ..ot

Gia dat tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop... (d6i voi trudng hop giao
dat c6 thu tién st dung dat/cho thué dat tinh theo gia dat trong bang gia dat').

Nhitng han ché vé quyén ctia nguoi st dung dat (n€u €O): ..vvvveeevveeeeiveeeeiieeenee,

! Ghi theo timg loai cin ctr cu thé duoc quy dinh tai Didu 175 Luat DAt dai va Nghi dinh...

2 Ghi: dén ngay... thang... nam... d6i v6i trudng hop giao dét/cho thué dat c6 thoi han.

3 Ghi theo Quyét dinh giao dat/cho thué dat.... (Nha nudce giao ddt khéng thu tién sir dung
ddt/gifzo ddt c6 thL{ tién sir dung ’dcft/chuyéqr‘l tir thué dat sang giao ddt/chuyén tir giao ddt khong
thu tién sw dung dat sang giao dat co thu tién sw dung ddat...)

* Péi v6i truong hop phai ndp tién st dung dat/tién thué dat tinh theo gia dit cu thé thi
khong ghi muc nay (c6 thém Quyét dinh phé duyét gia dat trong truong hop nay theo quy dinh).
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Ditu 2. TO ChUC thUC MBI ..o e e

| xéc dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp; dbi vai
truong hop tinh theo gid dit cu thé.

2. xéc dinh tién stir dung dat/tién thué dat phai ndp; huéng dan thyc hién
giam tién sir dung dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién sir dung dat/tién thué
dat, cham ndp, ghi ng tién st dung dat/tién thué dat, theo doi truong hop mién tién
st dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

R JSUR thong bao cho nguoi sir dung dat nop tién st dung dat/tién thué dat
theo quy dinh cua phap luat... (néu co).

Q... thu tién st dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

ST chiu trach nhiém ndp tién sir dung dat/tién thué dat; thuc hién giam

tién st dung dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién sir dung dat/tién thué dat,
ghi no tién sir dung dat/tién thué dat (néu cé).

O trao Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat cho nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vy tai chinh (néu co).

Teeereenes chinh Iy ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai........o.ooovveeeeeeeeeeeeeennee.

B ettt ettt ettt ettt ettt e ate e teehtebeea e e he et et e e teeheentees e e beente st entenseenbeeneentens

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan... va ngudi str dung dat co tén tai Diéu 1
chiu trdch nhi€m thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cia..../.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)
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MAu s6 04h. Phiéu chuyén thong tin dia chinh thira dat
e CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

.., NgAy... thdang... nam...

PHIEU CHUYEN THONG TIN PIA CHiNH THUA PAT

Kinh giri:...2

I. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT

| < o U STR
S O I F: 11 1 ¥ SRR RURTRRRRRPRRRIN
3.S6 dia chi Hen hé......oveveeeeeeeeeeeeeerens Email (08U €O):evvreeeeeeeereans
4. M SO thUG (U CO): ettt ee e
5. Giay to nhan than/phap nhan:.................. SO....... ngay cap...... noi cap..........
6. Loai thi tuc can xé4c dinh nghia vu tai chinh:.........cc.ccooooiiini

II. THONG TIN VE THUA DAT
(Twong tw ndi dung ghi trong Quyét dinh giao dit/cho thué dat/chuyén muc
dich sir dung ddat/gia han sir dung dat/diéu chinh quyét dinh....)

1. ThUta AL SO, tO DAN AO SO,

! Tén co quan c6 chuc ning quan 1y dét dai

% Tén co quan thué c6 thAm quyén
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- On dinh lau dai

- C6 thoi han....... nam tir ngdy......... Jovorord e, dén ngay............ A A
- Gia han............. nam tr ngay......... [ovienn. [vianen. dén ngay............ [veeernans S
7. Thoi diém bat dau st dung: tir ngay........... fovoord e,

8. Hinh thirc ST dUNG GAL:........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
9. Nhitng gidy t& kém theo (18U CO)......vvveeeeeeeeeeeeeeee e,

III. THONG TIN CU THE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH POI
VOI TRUONG HOQP THUE PAT PE XAY DUNG CONG TRINH NGAM
TRONG LONG PAT, THUE PAT CO MAT NUGC

1. Déi véi thué dat dé xay dung cong trinh ngdm trong long dat (khéng phdi la
phdn ngam ciia cong trinh xdy dung trén mdt dat va khéng phdi la ddt xdy dung
cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac s dung cong trinh ngdm):

= DHEN HICR QAL oot e et e et e n et s et neeesererer e m’
~ Gi4 A4t tinh tEN thUG GAL: ..o e e e s s e s s
2. Ddi v6i thué dat c6 mat nude:

= DHEI HICR QAL .ottt ettt ree e m’
- Di1€n tiCh MAt IIUGC ..o m’

CO QUAN CO CHUC NANG QUAN LY DAT DAI
GIAM POC ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)
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MAu s6 05a. Hop dong thué dat

HQP PONG THUE PAT... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc l1ap - Tw do - Hanh phic

S6:...
.., NEAy... thang... nam...
HOQP PONG THUE PAT
COR CUE ..ottt ettt e ;
Can cwr Luat DGE QAT oo ;
Can Cte NGRE @INR ...t ;
Can cir Quyét dinh so................... ngay...thang...nam...cia Uy ban nhén dan...
VE VIEC CHO THUG @AL' ..., ;
Hom nay, ngay... thang... NAML... a1 ...ccceeviiiiiiiiriieeiie e ,

chung t6i gom:
I. BEN CHO THUE DAT:

...............................................................................................................................

...............................................................................................................................

(Ghi theo théng tin trong quyét dinh cho thué dat....).

III. HAI BEN THOA THUAN KY HOQOP PONG THUE PAT VOI CAC
PIEU, KHOAN SAU PAY:

Piéu 1. Bén cho thué dat cho Bén thué dét thué thira dat/khu dat nhu sau:

1. Dién tich thtra dat/khu dat... m* (ghi 76 bang s6 va bang chit, don vi la mét vuong).

Tai... (ghi tén xd/phwong/thi tran; huyén/qudan/thi xa/thanh phé thudc tinh...;
tinh/thanh phé truc thudc Trung wong... noi ¢é dat cho thué).

2. Vi tri, ranh gi6i thira dat/khu dat duoc xac dinh theo to trich luc ban db dia
chinh (hodc to trich do dia chinh) sb..., ty 1é... do... lap ngay... thang... nim... da
dugc... tham dinh.

3. Thoi han thué dat... (ghi 16 s6 ndm hodc sé thang thué dit bang sé va bang
chit phit hop véi thoi han thué dat), ké tir ngdy... thang... nam... &n ngay... thang... nam...

' Ghi c4c van ban: vin ban cong nhan két qua ddu thiu; Quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén str dung dat; Gidy chimg nhan dau tu nhu théng tin ghi trong Quyét dinh cho thué dat.
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4. Muc dich str dung QAL e

5. NOi dUng KBAC (18U CO): vt

Picu 2. Bén thué dat co trach nhiém tra tién thué dat theo quy dinh sau:

1. Gia dat tinh tién thué dat 1a... /m*/nam, (ghi bang sé va bang chi).

2. Tién thué dat dugc tinh tir ngdy... thang... nim...

3. Phuong thirc 0P tiEn thud GAL:..........oveeeeeeeeeeeeeeee e

4. NOT NOP N thUS AL ..o

5. Viéc cho thué dat khong 1am mat quyén ctia Nha nudc 13 dai dién chi so
hitu toan dan vé dat dai va moi tai nguyén nam trong long dit.

6. NOi dUng KNAC (18U CO): oo

Piéu 3. Viéc st dung dét trén thira dat/khu dat thué phai pht hop véi muc dich
st dung dat da ghi tai Diéu 1 ciia Hop dong nay”.....

Piéu 4. Quyén va nghia vu ctia cac bén

1. Bén cho thué dit bao dam viéc st dung dat ctia Bén thué dat trong thoi gian
thue hién hop dong, khong duge chuyén giao quyén sir dung thira dat/khu dat trén
cho bén thir ba, chdp hanh quyét dinh thu hdi dat theo quy dinh ctia phap luét vé
dat dai.

2. Trong thoi gian thue hién hop dong, Bén thué dét c6 cac quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

Truong hop Bén thué dat bi thay ddi (chia, tach, sap nhap, chuyén d6i doanh
nghiép, ban tai san gan lién véi dat thué,... ) thi ngudi sir dung dat duoc hinh thanh
hop phép sau khi Bén thué dat bi thay d6i s& thuc hién tiép quyén va nghia vu cia
Bén thué dat trong thoi gian con lai cia Hop dong nay.

3. Trong thoi han hop déng con hiéu luc thi hanh, néu Bén thué dit tra lai toan
bd hodc mot phan thira dat/khu dat thué trudce thoi han thi phai thong bao cho Bén
cho thué dat biét trude it nhat 1a 06 thang. Bén cho thué dit tra 1oi cho Bén thué dat
trong thoi gian 03 thang ké tir ngdy nhan dugc dé nghi cua Bén thué dat. Thoi
diém két thiic hop dong duoc tinh dén ngay ban giao mit bang.

4. Cac quyén va nghia vu khac theo thoa thuan cua cac Bén (néu co)’ .............

Piéu 5. Hop dong thué dat chdm dut trong cac truong hop sau:

1. Hét thoi han thué dat ma khong duoc gia han thué tiép;

2 Ghi thém theo Gidy chting nhan dau tu... (néu co).

3 Phai bao dam phu hop v6i quy dinh cta phap lut vé dit dai va phép luat khac c6 lién quan.
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2. Do dé nghi ctia mdt bén hodc cac bén tham gia hop dong va duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén cho thué dat chap thuén;

3. Bén thué dat bi pha san hodc bi phat mai tai san hodc giai thé theo quy dinh
cua phap luat;

4. Bén thué dét bi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hoi dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

Piéu 6. Viéc giai quyét tai san gan lién véi dat sau khi két thic Hop dong nay
duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 7. Hai bén cam két thuc hién dung quy dinh ctia Hop dong nay, néu bén
nao khéng thuc hién thi phai bodi thudng cho viée vi pham hop dong gay ra theo
quy dinh cua phap luat.

Cam K&t KNAC (18U CO)™ ..ot

Picu 8. Hop dong nay dugc 1ap thanh 04 ban co gia tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén gitt 01 ban va giri dén co quan thué, kho bac nha nudc noi thu tién thué dat.

Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay

............................................................................................................................ /.

Bén thué dat Bén cho thué dat
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co) (Ky va ghi ro ho tén, dong dau)

* Phai bao dam phu hop véi quy dinh ciia phéap luat vé dit dai va phép luat khac c6 lién quan
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MAu s6 05b. Piéu chinh hop dong thué dat

HQP PONG THUE PAT... CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc l1ap - Tw do - Hanh phic

Sb:...
.., NgAy... thang... nam...
PIEU CHINH HQP PONG THUE PAT
AR CLE .ottt e et e et e e et e et e e et ee e ettt e e ensaeeennseeas ;
Can cwr Luat BGE Q@i oo, ;
Can Cte NGRE @I ;

Can cir Quyét dinh so... ngay... thang... nam... ciia Uy ban nhdn dan... vé viéc'...

Hom nay, ngay... thang... NAM... ta1.....cccceeeiieiiiieieeeieeeeeeee e
chung t6i gdbm:

I. BEN CHO THUE DAT:

(Ghi theo Hop dong thué ddt, Quyét dinh cho thué dat hodc diéu chinh quyét
dinh cho thué dat...).

I1I. HAI BEN THOA THUAN PIEU CHINH HQP PONG THUE PAT
SO... NGAY... THANG... NAM... VOI CAC PIEU, KHOAN SAU PAY:

Piéu 1. Diéu chinh..................... nhu sau:
Piéu 2. Diéu chinh..................... nhu sau:
DI E U Bt i ————e e et ———r e et t—————aaa————————a————

Piéu.... Biéu chinh Hop dong nay 1a mot phan khong thé tach roi ciia Hop dong
s... ngdy... thang... nam... va duoc 1ap thanh 04 ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mbi
bén giit 01 ban va giri dén co quan thué, kho bac nha nudc noi thu tién thué dat.

Diéu chinh Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay..................... /.
Bén thué dat Bén cho thué dit
(Ky ghi ro ho tén, dong dau néu co) (Ky va ghi ro ho tén, dong ddu)

! Ghi theo Quyét dinh cho thué dat hodc diéu chinh quyét dinh cho thué dét. ...
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MAu s6 06. Bién ban ban giao dat trén thuc dia

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN
Ban giao dat trén thuc dia

Thuc hién Quyét dinh s6... ngdy... thang... nam... cia Uy ban nhan dan... v& viéc
giao dat/cho thué dit..., hdm nay ngdy... thing... nim... , tai..., thanh phan goém:
I. DPAI DIEN CO QUAN.....ccceeueuereruenenes

IV. CAC BEN TIEN HANH BAN GIAO PAT TREN THUC PIA, CU
THE NHU SAU:

1. Giao nhan trén thuc dia dbi voi thira dat/khu dét sb... to ban dd s6... tai...
cho... (tén nguwoi sir dung ddt) 43 duoc giao dat/cho thué dat... theo Quyét dinh so...
ngay... thang... nam... ctia Uy ban nhan dan .............ccooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenae. ;

2. Giao nhan thtra dat/khu dat néu tai muc 1 phén nay theo céc mbe gi01, ranh
gidi thira dat/khu dat, dién tich... m” trén thuc dia xac dinh theo to trich luc ban dd
dia chinh (hodc to trich do dia chinh) sb... , ty 18... do... lap ngay... thang... nam...
va da dugc... tham dinh, gdom:

3. Bién ban dugc 1ap hoi... gio... phut cung ngay, da doc cho cac bén tham du
cung nghe, nhat tri thong qua ky tén dudi day.

Bién ban nay 1ap thanh... ban c6 gia tri nhu nhau, gUi..........ccoveeeeeeiieeeieenee, /.

DAI DIEN CO QUAN... DAIDIEN UBND... BENNHAN BAN GIAO DAT
(Ky va ghi ro ho tén, (Ky va ghi ro ho tén,  (Ky va ghi ré ho tén, dong dau
dong ddu) dong dau) néu co)
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M&u s6 07. Vin ban dé nghi chap thuén cho t6 chitc kinh té nhian chuyén nhuong,
thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyeén sir dung dat dé thuc hién
du an dau tw

e e CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

..., hgay... thang... nam...
Kinh giri: Uy ban nhan dan”.........

1. T6 chirc d& nghi thue hidn duw 4107 .......ovveeeeeeeeeeee e
2. Ngudi dai didn DOP PhAP® . ...eeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
3.Di1a chi/tru S& Chinh: ..o
4. D18 Chi HEN NE:..eeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
5. Pia diém thira dat/khu dat dé nghi cho to chuc kinh té nhan chuyén nhuong,
thué quyén sir dung dat, nhan gdp von bang quyén sir dung dat dé thyc hién dy an

6. Tong dién tich thira dat/khu dat® (M) ......ooveiveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e , gom:

- Dién tich dat cta to chtic, ho gia dinh, c4 nhan c6 quyén chuyén nhuong, cho
thué quyén str dung dat, gop von bang quyén sit dung dat ...........cccoveveeeeeeueeeeeeennnn.

- Dién tich dat ctia to chiic, ho gia dinh, ca nhan khong c6 quyén chuyén nhuong,

" Ghi rd tén té chirc kinh té theo gidy t& phap Iy khi thanh 1ap, dang ky...

? Ghi 13 tén Uy ban nhan dén cap tinh noi c6 dat.

3 Ghi rd tén va cac thong tin theo gidy to vé thanh lap/ding ky kinh doanh/ching nhan
dau tu....

* Ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/ndm, co quan cip Cin cude cong dan hoic sb
dinh danh hoac HO chiéu;

> Ghi: (1) tén don vi hanh chinh cdp xi, huyén, tinh; (2) ghi tén thoén/ap/ban/lang/
budn/soc.... (néu c6); (3) thong tin khu dét theo hd so dia chinh (néu co).

% Ghi: (1) tdng dién tich khu dit ghi theo gidy t& vé& quyén sir dung dét ciia ngudi sir dung
dat hodc ho so dia chinh hodc ké hoach st dung dat hang nam cap huyén hodac s6 li¢u do dac cua
t6 chtre lién quan...; (2) ghi dién tich timg loai dat theo phan loai d4t néu c6 thong tin.
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7. Muc dich stir dung dat sau khi nhén chuyén nhugng, thué quyén su dung dat,
nhan gép von bang quyen st dung dat:..........ccceeeviieriiieiiieeeeee e

8. Thot han stir dung dAt sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén su dung dat,

9. Thong tin vé kha nang thyc hi¢n du 4n sau khi nhén chuyén nhugng, thué
quyén sir dung dat, nhan gép vén bang quyén sir dung dat:

a) Thong tin vé ndng lyc tai chinh cua to chtrc: dy kién veé tong muc dau tu......,
von thudc sé hiru....... , von huy dong...... tr cac to churc, ca nhan....... , vOn tur ngan
SACh NhA NUGC (NEU CO) ..t

b) Théng tin vé du an dau tu c6 sir dung dat cua t6 chirc kinh té: tén, quy mo,
dia diém, tién d0, trong thoi gian sir dung dit c6 hay khong c6 vi pham phap luat
V& AL AT 1vvvveveereeeriese ettt ettt

¢) Thong tin vé kha ning thoa thuan thanh cong v6i ngudi st dung dat dé nhan
chuyén nhuong, thué quyén st dung dit, nhan gop vén bang quyén st dung dit dé
thure hi€n AU AN ..o

d) Théng tin vé dang ky nhu cau str dung dat dé thuc hién dy an khi co quan co
thAm quyén lap/diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat (néu o) .......cooeee......

10. Céc thong tin khac lién quan dén du 4n (NéU €O). ...vvevvveeeeeeeeeeeeeeeeae

11. Cam két:

a) Sir dung dat dung muc dich, chdp hanh dang cac quy dinh cua phap luat vé
dat dai, nop tién str dung dat/tién thué dat (néu c6) dy du, dung han;

b) Cac cam Két KhAC (18U CO) e,

DAI DIEN... ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)
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MAiu s6 08. Pon xin gia han sir dung dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

............. , ngay.... thang... nam......
PON XIN GIA HAN SU DUNG PAT
Kinh giri: Uy ban nhan dan'...

1. Ngudi xin gia han st dung G4t .......coo.oveveieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
2. Di1a chi/tru SO ChInNh: ....ooooiiiie e
3. bia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): .....ccceeeeiiiiiiiiieee e,
4. Thong tin Vé thira dat/khu dat dang sir dung:

4.1. Thira A4t 8O:.eveeeeeeeeeeeean, 4.2, TODAN A0 SO,
4.3, DIBN tICh GAL (IN): ettt s e res e seenan.
4.4. Muc dich st dung QAL e
4.5. Thoi han sir dung QAL e,
4.6. Tai san gin 1ien vOi G4t DiEN €O vvuvvrveeeeeeeeeeeeee oo
4.7. Dia diém thira dat/khu dat (tai x4..., huyén..., tinh...) oo,
4.8. Gidy chtrng nhén vé quyén st dung dat da cap:

- S6 phat hanh:...; S6 VA0 SO:......evvveeeeeeeeann. , NAY CAP: .o
5. Noi dung dé ngh1 gia han:

5.1. Thoi gian dé nghi gia han sir dung dét:... dén ngay... thang... nam.....

5.2. Ly do gia han ST dUNG GAL: ........o.eveeeeeeeeeeeeeeeeeee e
6. Gidy to ndp kém theo don nay gom O™ .......ovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

7. Cam két st dung dat dung muc dich, chap hanh ding cac quy dinh ctia phap
luat dat dai, n6p tién su dung dat (néu c6) day du, dung han;
CAC €M KEt KNAC (118U CO:neeeeeeeeeeeeeeee et

Nguwoi lam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

! Ghi 1o tén UBND cap c6 tham quyén giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st

dung dat.

D01 voi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin Ve s0, ngay/thang/nam co
quan cip Cin cudc cong dan hoac s6 dinh danh hoac HO chiéu...; d6i vé6i t6 chirc thi gh1 0
thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6 chtre sy nghlep/van ban cong nhén t6 chirc
ton glao/dang ky kinh doanh/ Glay chung nhan dau tu di v6i doanh nghlep/to chuc kinh té..

Truong hop did duoc cép gidy chimg nhén dau tw/quyét dinh, chap thuan chu truong dau
tu/ quyet dinh du 4n... thi ghi rd muc dich sir dung dt dé thuc hién du an dau tu theo gidy to da cap.

G1ay t& quy dinh tai khoan 1 Piéu 66 Nghi dinh nay.
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MAu s6 09. Pon xin xac nhén lai thoi han sir dung dit nong nghiép

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON XIN XAC NHAN LAI THOI HAN SU DUNG PAT NONG NGHIEP
Kinh giri: Van phong ding ky dat dai/Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai...

1. Nguoi su dung dat:
2. Dia chi lién hé (dién thoai, email...): .......ccooeiiiiiiiiice e

3. Thong tin vé thira dat/khu dat dang sir dung:

3.4. Muc dich str dung QAL e

3.5. Thot han stir dung QAL oottt e,

3.6. Tai san gan lién Vi G4t NIEN CO: w..uveveeeeeeeeeeeeeeeeee e

3.7. Dia diém thua dat/khu dat (tai Xa..., huyén..., tinh...): eo.o.coeveeeeeeeeeeeeeens

3.8. Gidy chung nhan vé quyén st dung dat da cap:

- S6 phat hanh:...; S6 VA0 SO:......ee....... s NGAY CAP v

4. Noi dung dé nghi xac nhan lai thoi han st dung dat:... dén ngay... thang... nam...

5. Gidy to nop kém theo don nay 1a gidy ching nhin vé quyén sir dung dat da
cap néu trén.

T61 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding su that, néu sai t6i hoan toan
chiu trdch nhi€m trudc phap luat.

Ngwoi lam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

' Truong hop da dugc cdp gidy chimg nhan dau tuw/quyét dinh, chip thuan chu truong dau
tw/quyét dinh du an. .. thi ghi rd muc dich str dung dét dé thuc hién du 4n du tu theo gidy to da cap.
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MAu s6 10. Pon xin diéu chinh thoi han sir dung dit cia du an dau tw

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

............. , ngay... thang... nam...

PON XIN PIEU CHINH THOI HAN SU DUNG PAT
CUA DU AN PAU TU

Kinh giri: Uy ban nhan dan'...

1. NGUOT ST AUNE GA oot
2. Di1a chi/tru SO ChIN: ....oooiiiieee e
3. bia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): .....cccoeeiiiiiiiiiee e,
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang sir dung:

4.4. Muc dich st dung QAL e
4.5. Thoi han stir dung QAL e,
4.6. Tai san gin 1ien vOi G4t HIEN €O .vuvmeeeeeeeeeeee oo
4.7. Dia diém thira dat/khu dat (tai x4..., huyén..., tinh...): oo,
4.8. Gidy chtrng nhan vé quyén sir dung dat da cap:

- S6 phat hanh:...; S6 VA0 SO:.....c.vee...... s NGAY CAP: v
5. Noi dung xin diéu chinh thoi han sir dung dat: tir ngdy... thang... nam... dén

ngay... thang... nam...

6. Ly do xin diéu chinh thoi han st dung Gat: .........o.ooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

' Ghi 5 tén UBND cép c6 tham quyén giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st
dung dat.

2 Pdi véi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 6 ho tén va thong tin vé sd, ngay/thang/nam, co
quan cfip Can cudc cong dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; dbi voi té chuc thi ghi 1o
thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6 chirc sy nghiép/vian ban céng nhan td chirc
t6n gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu d6i véi doanh nghiép/td chirc kinh té. ..

3 Truong hop di dugc cdp gidy chimg nhan dau tu/quyét dinh, chdp thuin chu truong diu
tw/quyét dinh du an. .. thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu theo gidy to da cap.
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7. Gidy to ndp kém theo don nay gom O™t .......ovvvevieeeeeeee e
8. Cam két sir dung dit dung muc dich, chap hanh dung cac quy dinh ctia phap
luat dat dai, ndp tién str dung dit (néu co) day du, ding han.

Nguwoi lam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddau néu co)

* Gidy t& quy dinh tai khoan 1 Diéu 66 Nghi dinh nay.
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MAu s6 11. Viin ban dé nghi thim dinh, phé duyét phwong 4n sir dung dat

...... S CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6:... Déc lap -Tu do - Hanh phic
V/v dé nghi thm dinh, phé duyét
phuong an str dung dit cua...... ..., ngay... thang... nam...

Kinh gtri: S& Tai nguyén va Moi truong........

1. Tén t6 chic 1ap phuong an st dung GAt: ..........o.oeeevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae

2. NUOT QA1 AIN: 1.ttt ettt e eetee e aee e eaeesaseesnseens

3.Pi1achi/tru sd chinh: ...

4. DPia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): ......ccoveiiviiiiiiieeee e

5. Thanh phan ho so ndp (dang gidy, dang S6):........eweweeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeens

6. Toém tat ndi dung chinh cia Phuong an sir dung dat:

Phin L. Cin cir cac quy dinh phap luit hién hanh

Phan II. Tinh hinh quan 1y, sir dung dat tai khu vue 14p phuong 4n

1. Hién trang quan 1y, st dung dat

Néu hién trang str dung dat ciia cic cong ty nong, 1am nghiép dang quan 1y, sir
dung dat ma c6 ngudn gdc ndéng, 1am trudng trén dia ban vé: vi tri, ranh gidi quan
1y, str dung dat; loai dat; dién tich dat dang str dung dung muc dich; dién tich dat st
dung khong dung muc dich; dién tich dat khong str dung; di¢n tich dat dang giao,
giao khoan, khoan tréng, cho thué, cho muon, lién doanh, lién két, hop tac dau tu,
bi 14n, bi chiém va dang c6 tranh chap;

2. Ngudn gbc st dung dat

Tinh trang h6 so quan 1y dét dai trén dia ban

Nguédn gbc st dung dat qua cac thoi ky

Gidy chung nhan vé quyén st dung dét da cap...

3. Tn tai, han ché va nguyén nhan.

Phan III. V& qua trinh chuin bi phwong 4n sir dung dat

1. Cin ctr x4y dung phuong an sir dung dat.

2. Vé trinh tu 1ap phuong an str dung dat.

! Ghi 13 tén don vi 1ap phuong 4an sir dung dat.
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Phan IV. D¢ xuat phwong an sir dung dat

1. Tong dién tich va ranh gidi sir dung dat theo timg loai dat; ban dd, so dd
kem theo.

2. X4c dinh dién tich va ranh gi6i st dung dat cong ty nong, 1am nghiép giir lai
quan ly, st dung.

2.1. Vi tri, ranh gidi, loai dét, hinh thtrc st dung cho tung thira, ting khu vuec:
Thira dat sb, T ban do sb, Dién tich dat (m?®), Muc dich sir dung dét, Thoi han st
dung dét, hinh thtrc sir dung (giao, thué hang nam, thué tra tién 1 1an...) Tai san gan
lién voi dat hién c6, dia chi thira dat/khu dat (x(r dong..., xa..., huyén...).

2.2. Xac dinh vi tri, ranh gi6i, loai dat di voi dat ban giao vé dia phuong quan 1y

3. Ban d6 phuong 4n str dung dét.

4. Céc giai phap t6 chire thuc hién phuong an st dung dat.

5. Thoi gian t6 chtic thyc hién

6. Giai phap xtr Iy dbi véi cac truong hop dic biét theo dic thu cua dia phuong
noi 14p phuong an st dung dét (tai san gin lién véi dat, chi phi ha tang, xir Iy cong
no lién quan, phong tuc, tap quan...).

7. K80 NENT B8 XUAL ..ot

Phéan V. Cac ndi dung khac c6 lién quan (Kinh phi, té chirc thuc hién,
binh ding giéi...)

Noi nhﬁlc: THU TRUONG PON VI
- Nhu trén; LAP PHUONG AN

(K ghi ré ho va tén, déng dau)

- B6 TN&MT (dé bao c4o);
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Mau s6 12. Pon xin giao dét/cho thué dit dong thoi giao khu vire bién dé Ian bién

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

..., ngay... thang... nam...

PON XIN GIAO PAT/CHO THUE PAT
PONG THOI GIAO KHU VUC BIEN PE LAN BIEN

Kinh giri: Uy ban nhan dan'...................

N e . A A 3A \ . < A A 1A cR.2
. Nguoi xin giao dat/cho thué dat va giao khu vuc bién dé€ lan bién".................
.Di1a chi/tru S ChINKN: ..ot eeeeaaaaeaes
. Dia chi li€n h¢ (dién thoai, email.....): ..cccooiiiiiiiii e

. Dia diém khu dat, khu vuc bién (tai xa..., huyén..., tinh....): cooeeeeeeeeeeceeenns

1

2

3

4

5. Dién tich dat... (m®) twong ung... (m®) khu vuc bién.

6. Dé st dung vao muc QECI e

7. Thoi han st dung dats .. Thot han str dung khu vuc 5115 TR

8. Cam két sir dung dat, khu vuc bién dung muc dich, chip hanh ding cac quy
dinh cua phap luat vé dat dai va phap ludt khac co lién quan; ndp tién st dung
dat/tién thué dat (néu c6) day du, dung han.

CAC caM Kt KNAC (118U CO) ..ot

Nguwoi lam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddau néu co)

" Ghi rd tén UBND cép c6 tham quyén giao dét, cho thué dat

2 Pdi véi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 6 ho tén va thong tin vé sd, ngay/thang/nam, co
quan cfip Can cudc cong dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; dbi voi té chuc thi ghi 1o
thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6 chirc sy nghiép/vian ban céng nhan td chirc
t6n gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu d6i véi doanh nghiép/td chirc kinh té. ..

3 Ghi 13 muc dich str dung d4t dé thuc hién dy 4n dau tu theo vin ban chép thuan, quyét
dinh chi truong dau tu
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MAu s6 13. Quyét dinh giao dit dong thoi giao khu vuc bién dé 1an bién

UY BAN NHAN DAN... = CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sb:.... .., NgAy..... thang..... nam....
QUYET DINH
Vé viéc giao dat dong thoi giao khu vire bién
dé 1an bién thure hién A ANe....eececeerecececrncnerecsennsesne.
UY BAN NHAN DAN...
CON CU LUGE ..ot ;
CaN CU LUGE DAL QAL .o s, ;
Can cur Nghi dinh SO e, ;
GO CUE oo e e e e ;
Xét dé nghi cua................. tai To trinh s6... ngdy... thang... ndm...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Giao cho... (ghi tén va dia chi ciia chi dau ti)...m* dat tuong Umg... m*
khu vuc bién tai xa/phuong/thi tran..., huyén/quan/thi xd/thanh phd thudc tinh...,
tinh/thanh phé truc thudc Trung wong... dé str dung vao muc dich..........

1. Vi tri, ranh gidi khu dét, khu vuc bién:

a) Vi tri, ranh giéi khu dat duoc xac dinh theo t& trich luc ban d6 dia chinh
(hodc to trich do dia chinh) sd..., ty 1é... do... 1ap ngdy... thang... nim... va da
dugc.... thAm dinh;

b) Vi tri, ranh gi61 khu vuc bién duoc gid1 han boi céac diém gbc... ¢o toa do
thé hién trén ban d9... (so' do khu viee bién kém theo).

3. Thoi han st dung dat 13°... , ké tir ngay... thang... nam... Thoi han st dung
khu vyc bién 13°..., ké tir ngay... thang... DAM..........ccocovvveevveeeeeene

! Ghi 13 cac truong hop giao dat khong thu tién st dung dét/giao dit co thu tién s dung
dat/chuyén tir thué dét sang giao dat/chuyén tir giao dat khong thu tién sir dung dat sang giao dat
c6 thu tién str dung dat....

? Ghi dén ngay... thang... nam... dbi v6i truong hop giao dét co thoi han.

3 Theo thoi han cta du an dau tu 14n bién hodc hang muc l4n bién d3 duge co quan co tham
quyén phé duyét.
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4. Phuong thirc giao dat theo K&t qUA™: ........co.oveveieeeeeeeeeee e

5. Gi4 dat tinh tién s dung dét phai np... (déi v6i trudong hop giao dat c6 thu
tién str dung dit tinh theo g1a dat trong bang gia dat’).

6. Nhitng han ché vé quyén cta ngudi sir dung dat, st dung khu vuc bién

Piéu 2. Giao.....ccocoeue..... td chirc thuc hién céc cong vi¢c sau day:

| xéac dinh gia dat dé tinh tién st dung dat phai ndp; xac dinh tién sir
dung dat phai ndp ddi v6i truong hop tinh theo gia dat cu thé.

2o, xéac dinh tién str dung dat phai nop, huéng dan thuc hién giam tién st
dung dat, khoan dugc trir vao tién str dung dat, cham ndp, ghi no tién str dung dat,
theo ddi trudng hop mién tién st dung dat, phi, 1é phi... (néu co).

R JOR thong bao cho ngudi dugc giao dat nop tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat... (néu co).

4. thu tién st dung dat, phi, 18 phi... (néu c6).

S5 chiu trach nhiém nop tién sur dung dat; thuc hién giam tién su dung

dat, khoan dugc trir vao tién st dung dat, ghi ng tién st dung dat (néu co).

6.... xac dinh mbc gid1 va ban giao dét, khu vuc bién trén thuc dia.

T trao Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat cho nguoi str dung dat dd hoan thanh nghia vu tai chinh.

S chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit 1iéu dat dai........o.ooeeveeeeeeeeeeeeeeeens

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong Uy ban nhan dan........... , Giam d6c S¢ Tai nguyén va Moi
truong, Giam ddc so, ban, nganh... va nguoi dugc giao dat, giao khu vuc bién co
tén tai Diéu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhéan dan................... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh
nay trén Cong thong tin dién tir cia......

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddu)

* Ghi 15: theo két qua giao dét thong qua dau gia quyén sir dung dat (twong Gmg véi truong
hop quy dinh tai Diéu 125 Luat Dét dai) hodc giao dat thong qua dau thau lya chon nha dau tu
thyc hién dy an co s dung dat (twong tmg vdi truong hop quy dinh tai Didu 126 Luat Dat dai)
hodc giao dat khong dau gia quyén st dung dat, khong ddu thau lwa chon nha dau tu thuc hién
du 4 an c6 st dung dat (turong tng véi truong hop quy dinh tai Diéu 124 Luat Dt dai).

> Pbi véi truong hop phai nop tién str dung dat tinh theo gia dat cu thé thi khéng ghi muc
nay (c6 thém Quyét dinh phé duyét gia dat trong truong hop nay theo quy dinh)
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Mau s6 14. Quyét dinh cho thué dit dong thoi giao khu vuc bién dé lan bién

UY BAN NHAN DAN... = CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Sb:... .., NgAy..... thang..... nam....
QUYET PINH
Vé viéc cho thué dat dong thoi giao khu vue bién dé 1an bién
thue hi€n dur AN....eeeccenneiccnnenicnssnnnccssssnccssnne..
UY BAN NHAN DAN...
CON CU LUGT. ...t ;
CaR CUE LUGE DAL QAT .o, ;
Can cwr Nghi dinh SO e et ;
CON CUE .o e ;
Xét dé nghi cua.................. tai To trinh $6... ngdy... thang... ndm...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cho... (ghi tén va dia chi ciia chii dau tw) thué.... m” dat twong duong... m’
khu vuc bién tai xa/phuong/thi tran..., huyén/quan/thi xa/thanh phé) thudc tinh...,
tinh/thanh phé truc thudc Trung wong... dé str dung vao muc dich...

1. Vi tri, ranh gi6i khu dat, khu vuc bién:

a) Vi tri, ranh giéi khu dat duoc xac dinh theo to trich luc ban d6 dia chinh
(hoidc to trich do dia chinh) s6..., ty 1¢... do... 1ap ngay... thang... ndm... va da duoc....
tham dinh;

b) Vi tri, ranh gidi khu vuc bién duge gi61 han bdi cac diém gbc...co toa do thé
hién trén ban d0... (so' @6 khu viee bién kém theo).

2. Hinh thirc thué GAt': ...

3. Thoi han sir dung dét 1a..., ké tir ngay... thang... nam... dén ngay... thang... nam...
Thoi han str dung khu vuc bién 13°..., ké tir ngdy... thang... nam...

' Ghi 15 tra tién thué dit hing nam hay tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué;
chuyén tir giao dit sang thué dt....

% Theo thoi han cta du an dau tu 14n bién hodc hang muc l4n bién d3 duge co quan co tham
quyén phé duyét.
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4. Phuong thirc cho thué dat theo K&t qUA™: .........ooveveeveeeeeeeeeeeeee e

5. Gia dat tinh tién thué dat phai nop... (d6i v6i truong hop tién thué dat tinh
theo gia dat trong bang gia dat theo quy dinh...").

6. Nhitng han ché vé quyén ctia nguoi str dung dat, str dung khu vuce bién (néu co): ...

Piéu 2: Giao........... t6 chirc thuc hién cac cong vi¢c sau day:

| xdc dinh gia dat dé tinh tién thué dat phai nop; xéc dinh tién thué dat
phai ndp theo quy dinh do6i voi truong hop tinh theo gia dat cu thé.

R — xdc dinh tién thué dat phai ndp, huéng dan thyc hign gidm tién thué
dat, khgén du’()c’ trir vao tién thué dat, ghi ng¢ tién thué dat, theo doi truong hop
mién tién thué dat, phi, 1¢ phi... (néu co).

R RS thong bao cho ngudi duge thué dat ndp tién thué dat... (néu co).

4.... thu tién thué dat, phi, 1& phi... (néu co).

5.... chiu trach nhigm nop tién thué dét; thuc hign giam tién thué dat, khoan
duoc trir vao tién thué dat, ghi no tién thué dat (néu co).

6.... xac dinh mbc gid1 va ban giao dat, khu vuc bién trén thuc dja.

7., ... trao Gidy chimg nh,afm quyén st dung dit, quyén so hiru tai san gin lién
vai dat cho nguot sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh.

8.... chinh 1y hé so dja chinh, co s& dit 1i6u dAt dai ......ovveveeeeeeereeeeeeeeeeeeenen.

D ettt h e h e sttt b e e bt e ht e et e e bt e bt e natesatesareenee

Piéu 3: Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan dan..., Giam déq S¢ Tai nguyén va Mfﬁi
truong, Gia’m} doc s&, ban, nganh... va nguoi du’gc thué dat, dugc giao khu vuc bién
co tén tai Di€u 1 chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhéan dan.............. chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh
nay trén cong thong tin di¢n tu cua.................. /.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)

3 Ghi 13 theo két qua cho thué dit thong qua ddu gia quyén st dung dit (twong mg véi
truong hop quy dinh tai Diéu 125 Luat Pt dai) hodc cho thué dit thong qua d4u thau Iya chon
nha dau tu thuc hién du 4n c6 st dung dat (twong tng v6i truong hop quy dinh tai Diéu 126 Luat
Dit dai) hodc cho thué dat khong dau gia quyén st dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu
thue hién du an c6 st dung dit (twong g véi trudng hop quy dinh tai Diéu 124 Luat Dat dai).

*Pbi voi truong hop phai ndp tién thué dat tinh theo gia dit cu thé thi khong ghi muc nay
(c6 thém quyét dinh phé duyét gia dat trong truong hop nay).
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MAu s6 15. Pon dé nghi sir dung dat két hop da muc dich

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

............. , ngay.... thang... nam......

PON PE NGHI SU DUNG PAT KET HQP PA MUC PiCH

Kinh giri: Uy ban nhan dan'...................
1. NGUOT ST AUNE GA ..ot
2. Di1a chi/tru SO Chinh: ......ooooiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e
3. bia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): ......ccccooeiiiieiiiicee e,
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang sir dung:
4.1. Thira 4t 8Oz ..veveeeeeeeeean, 2 4.2. TODAN A SO: oo,
4.3, DIEN HCR GAL (IN7): et
4.4. Muc dich st dung QAL oot
4.5. Thot han st dung QAL oo
4.6. Tai san gin 1ien vOi GAt DIEN CO:.vurvmeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
4.7. Pia diém thira dét/khu dét (tai Xd..., huy@n..., tinhe.)ieeeecence
4.8. Gidy chtrng nhéan vé quyen st dung dat da cap
- S6 phat hanh:...; S6 VA0 SO:.......veen..... s NGAY CAP v
5. Noi dung dé ngh1 st dung dat két hop:
5.1. Muc dich str dung At KEt BOP: ....v.eveeeeeeeeeeeee e,
5.2. Dién tich str dung Gt K&t BOP:.....ov.eveeeeeeeeeeeeee e,
TR TR 5 A 1o S USROS PPSSPRR
6. Gidy to ndp kém theo don nay gom O™ .....o..ovveeeeeeeeeeeee e,

7. Cam két st dung dat dung muc dich, chap hanh ding cac quy dinh ctia phap
luat vé dat dai, n6p tién st dung dat (n€u co) day du, dung han;
CAC €M KEt KNAC (I1EU CO):uvneevneeeeeeeeeee et ees e

Ngwoi lam don
(Ky va ghi ro ho)

! Gh1 15 tén UBND cép ¢ tham quyén cho phép sir dung dat két hop

B01 V61 ¢4 nhan, nguoi dai dién thi ghi r6 ho tén va thong tin vé s0, ngdy/thang/nam, co
quan cap Can cudc cong dan hodc s6 dinh danh hodc HO chiu.. ; d6i v6i t6 chuc thi ghl 0
thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 13p co quan, to chirc sy nghlep/van ban cong nhan to chirc
ton glao/dang ky kinh doanh/Glay chung nhén dau tu d6i voi doanh nghlep/to chirc kinh té..

Tru’O’ng ho*p da duoc cap giay chu’ng nhan dau tu/quyét dinh, chap thuan chu tru’ong dau
tu/quyét dinh dy an... thi ghi rd muc dich s dung dat dé thuce hién du an dau tu theo gidy to da cip.

Gidy to quy dinh tai khoan 4 Piéu 99 Nghi dinh nay.



