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CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic
S6: 108/2024/ND-CP Ha Néi, ngay 23 thang 8 nam 2024
NGHI DINH

Quy dinh viéc quan 1y, sir dung va khai thac nha, dat 1a tai sin cong
khong sir dung vao muc dich dé ¢ giao cho to chirc ¢6 chirc ning quén ly,
kinh doanh nha dia phwong quan ly, khai thac

Can cit Ludt To chire Chinh phit ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt siva déi, bo
sung mot sé diéu cia Ludt To chire Chinh phii va Ludt Té chitc chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Ludt Quan ly, sw dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,

Theo dé nghi cua B¢ truong Bo Tai chinh,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh viéc quan ly, s dung va khai thac nha,
dat la tai san céng khong sir dung vao muc dich dé & giao cho t6 chirc c6 chire
nang quan Ly, kinh doanh nha dia phwong quan 1y, khai thac.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh viéc quan ly, st dung va khai thac nha, cong trinh
xay dung gan lién vdi dat 1a tai san cong khong s dung vao muc dich dé ¢ (sau
day goi la nha, dat) giao cho td chirc c6 chiic ndng quan 1y, kinh doanh nha dia
phuong quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh nay quén ly, khai thac vé1 muc dich:

a) Cho thué nha (gin voi quyén st dung dat).

b) Tam quén 1y trong thoi gian chd thuc hién xir 1y nha, dat theo quy dinh cua
phap luat.

2. Nha, dat khong thudc pham vi diéu chinh ctia Nghi dinh nay gom:

a) Nha, dat dugc Nha nudc giao dé sur dung lam co s& hoat dong su nghiép cua
don vi su nghiép cong 1ap theo quy dinh cta phap luat vé& quan 1y, st dung tai san
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cong (bao gém ca co sd hoat dong su nghiép ctia don vi sy nghiép cong lap quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh nay). Viéc quan 1y, st dung (bao goém ca
viéc st dung vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két), viéc sép Xép lai,
xtr 1y doi voi nha, dat nay thuc hién theo quy dinh tai Luat Quan ly, s dung tai
san cong, Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 niam 2017 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Quan 1y, str dung tai san cong, Nghi dinh
s6 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2017 ctua Chinh phu quy dinh vé sip
xép lai, xtr Iy tai san cong va cac vin ban dan thi hanh.

Riéng truong hop khi thu hdi hodc chuyén giao vé dia phuong quan 1y, xur Iy
ddi véi nha, dat cia don vi su nghi¢p cong lap quy dinh tai diém nay, sau do
giao/diéu chuyén cho to chic c6 chirc ning quan 1y, kinh doanh nha dia phuong dé
quan 1y, khai thac thi sau khi to chitc ¢6 chic nang quan 1y, kinh doanh nha dia
phuong tiép nhan, viéc quan 1y, sitr dung va khai thac dugc thyc hién theo quy dinh
tai Nghi dinh nay.

b) Nha, dat sir dung lam van phong lam viéc, co sé san xuét, kinh doanh cua
doanh nghiép quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh nady ma gia tri ctia nha,
dat d6 hodc gia tri cua nha gin lién véi dat d6 da dugc tinh thanh phan vén cia
Nha nuéc tai doanh nghiép hodc dat do doanh nghiép thué ciia nudc va tai san
duoc dau tu bang ngudn vén cua doanh nghiép.

¢) Pat duoc Nha nude giao, cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

d) Dat va tai san gin lién voi dat (néu c6) do Nha nude thu hdi theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

d) Nha, dat thué, thué lai, nhan gop von, nhan gilr h§, muon cua cac chuc, ca
nhan khac; nha, dat khac khong phai cua don vi, doanh nghiép quy dinh tai khoan 3
Diéu 2 Nghj dinh nay.

e) Nha, dat (chua duoc tinh thanh von nha nude tai to chic ¢é chiic nang quan 1y,
kinh doanh nha dia phuong) do doanh nghiép thué cua té chirc ¢6 chic niang quan
1y, kinh doanh nha dia phuong trude ngay 08 thang 3 nam 2007 ma doanh nghiép
d6 thude ddi tuong sép xép lai, xtr Iy nha, dat da dau tu, cai tao, sira chita toan bd
tai san trén dat trudc ngay 01 thang 01 nam 2018 va hach toan gia tri dau tu, cai tao,
stra chita vao gia tri tai san cb dinh.

g) Nha ¢ thudc tai san cong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13, khoan 3 Diéu 197
Luat Nha ¢ nam 2023.
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3. Pi véi tai san 1a may moc, thiét bi va tai san khac gén véi nha, dat thude
pham vi giao cho t6 chtic c6 chirc ning quan 1y, kinh doanh nha dia phuong theo
quy dinh tai biéu 5, Piéu 6 Nghi dinh nay thi dugc giao cung voi nha, dét cho t6
chtrc c6 chirc nang quan 1y, kinh doanh nha dia phuong quan 1y, st dung va khai
thac cing voi nha, dat duoc giao; trudng hop khong ¢6 nhu cau sir dung thi thim
quyén quyét dinh, trinh ty, thi tuc xtr 1y tai san duoc thyc hién nhu quy dinh ap
dung d6i v6i don vi sy nghiép cong lap quy dinh tai Luat Quan 1y, str dung tai san
cong, Nghi dinh cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat
Quan 1y, st dung tai san cong. Viéc quan 1y, sir dung sd tién thu duoc tir xtr 1y tai
san duoc thuc hién nhu quy dinh veé quan ly, st dung s6 tién thu dugc tir xir ly tai
san cong ap dung dbi v6i co quan nha nude quy dinh tai Diéu 48 Luat Quan 1y, sir
dung tai san cong, Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Quan ly, su
dung tai san cong.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong (sau day goi 1a Uy
ban nhan dan cip tinh).

2. Cac co quan gitip Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién quan 1y nha nudc dbi
v6i nha, dat khong sir dung vao muc dich dé & giao cho to chtic ¢6 chirc ning quan
1y, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thac.

3. T6 chire ¢6 chirc niang quan 1y, kinh doanh nha dia phuong (sau day goi 1a to
chtic quan 1y, kinh doanh nha) 13 t6 chirc duoc Uy ban nhan dan cap tinh giao
nhiém vu quan 1y, khai thac nha, dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay, gom:

a) Pon vi su nghiép cong 1ap trong linh vuc su nghiép kinh té, su nghiép khac
ctia dia phuong dugce giao nhiém vu quan 1y, khai thac nha, dat hodc phat trién,
quan 1y, khai thac quy dat.

b) Doanh nghiép do Uy ban nhan déan cap tinh nam giit 100% vén diéu 1& duoc
giao nhiém vu quan 1y, khai thac nha, dat (sau day goi 1a Cong ty quan ly, kinh
doanh nha).

4. T6 chirc, ca nhan thué nha hodc dugc bd tri st dung nha, dét tam thoi.
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5. Cac co quan, td churc, don vi, doanh nghi¢p va ca nhan khéac c6 lién quan
dén viée quan 1y, st dung va khai thac nha, dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghi
dinh nay.

Pi¢u 3. Nguyén tic quén ly, sir dung va khai thiac nha, dit giao cho to
chirc quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac

1. Viéc quan 1y, sir dung va khai thac nha, dat phai dam bao hiéu qua, giai
quyét nhu cau vé nha, dat phuc vu nhi€ém vu phat trién kinh té, xa hoi cua dia
phuong; cong khai, minh bach, ding phap luat.

2. Viéc giao nha, dit cho to chitrc quan 1y, kinh doanh nha quan 1y, khai thac
duoc thyc hién theo hinh thirc ghi tdng tai san va gia tri tai san khong tinh thanh
phan vén nha nudc tai doanh nghiép.

3. T6 chire quan ly, kinh doanh nha; td chirc, ca nhan thué nha; co quan, to
chire, don vi duoc bd tri nha, dat sir dung tam thoi thuc hién dﬁy du trach nhiém
theo quy dinh tai cac Diéu 28, 29 va 30 Nghi dinh nay.

4. Viéc quan ly, st dung va khai thac nha, dat phai dugc gidm sat, thanh tra,
kiém tra, kiém toan theo quy dinh cua phéap ludt; moi hanh vi vi pham phap luat vé
quan 1y, sir dung va khai thac nha, dat phai dugc phat hién kip thoi, xtr Iy nghiém
minh theo quy dinh ctia phép luat.

Pitu 4. Trach nhiém quén ly d6i véi nha, dat giao cho té chirc quan ly,
kinh doanh nha quan ly, khai thac

1. Uy ban nhén dan cép tinh 1 dai dién chi s& hiru va théng nhat quan 1y quy
nha, dat ciia dia phuong giao cho té chtrc quan 1y, kinh doanh nha quan 1y, khai thac.

2. Co quan dugc giao thuc hién nhiém vu quan 1y tai san cong cap tinh quy
dinh tai khoan 3 Piéu 19 Luéat Quan ly, str dung tai san cong co6 trach nhi¢m chu
tri, giup Uy ban nhan déan cap tinh thuc hién quan Iy nha nudc d6i véi nha, dat giao
cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha quan 1y, khai thac.

Céac co quan chuyén méon thudc Uy ban nhan dan cép tinh 1a co quan khac &
dia phuong giup Uy ban nhan dan cip tinh thyc hién nhiém vu quan 1y nha nuéc
d6i v&i nha, dat giao cho to chiic quan 1y, kinh doanh nha quén 1y, khai thac theo

quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat co6 1ién quan.
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Chuong II

QUAN LY NHA, PAT GIAO CHO TO CHUC QUAN LY,
KINH DOANH NHA QUAN LY, KHAI THAC

Piéu 5. Quy nha, dit giao cho té chirc quan 1y, kinh doanh nha dé quan ly,
khai thac

1. Nha, dat da ¢ van ban ctiia Uy ban nhan dan cép tinh giao cho t6 chic quan 1y,
kinh doanh nha quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh nay quan 1y, khai thac trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

2. Nha, dat do t6 chuc quan 1y, kinh doanh nha quy dinh tai khoan 3 Piéu 2
Nghi dinh nay quan 1y, khai thac trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh
nhung chua ¢ vin ban giao tai san cia Uy ban nhan dan cip tinh.

3. Nha, dat da giao cho co quan, td chire, don vi, doanh nghi¢p khéac quan 1y,
khai thac nhung nay Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao cho t6 chtic quan 1y,
kinh doanh nha quan 1y, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Nha, dat c6 Quyét dinh thu hdi cua co quan, nguoi ¢ tham quyén theo quy
dinh cua phap luat vé quan 1y, str dung tai san cong.

5. Nha, dat c6 Quyét dinh chuyén giao vé dia phuong quan ly, xir 1y cta co
quan, ngudi ¢ thAm quyén theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong.

6. Quy nha, dat khac do dia phuong quan 1.

Piéu 6. ThAm quyén, trinh tu, thi tuc giao nha, dit cho té chic quan ly,
kinh doanh nha dé quan ly, khai thac

1. Bdi v6i nha, dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay, t6 churc quan ly,
kinh doanh nha tiép tuc quan 1y, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay; khong
phai 1am thi tuc giao nha, dat theo quy dinh tai Piéu nay.

Déi voi nha, dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 Nghi dinh nay, trinh t, tha tuc
giao nha, dat cho t6 chitc quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac dugc thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nim 2017
cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cta Luat Quan 1y, st dung tai san cong;
khong phai 1am tha tuc giao nha, dat theo quy dinh tai Dicu nay.

DPéi voi nha, dat quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5 va 6 Piéu 5 Nghi dinh nay thi
tham quyén, trinh ty, tha tuc giao nha, dét cho to chire quan 1y, kinh doanh nha dé
quan ly, khai thac dugc thyc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3,4 va 5 biéu nay.
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2. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao nha, dat cho t6 chuc quan 1y, kinh
doanh nha dé quan 1y, khai thac; trir trudong hop phap luat c6 lién quan di quy dinh
tham quyén giao, diéu chuyén nha, dat cho to chtc quan 1y, kinh doanh nha dé
quan 1y, khai thac.

3. Trinh ty, thu tuc giao nha, dat quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 5 Nghi
dinh nay cho t6 chtic quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac:

a) Can cur két qua ra soat, phan loai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 Nghi
dinh nay, So Tai chinh chu tri, phdi hop v6i S¢ Xay dung hodc S¢ Giao thong -
Xay dung (goi chung la S¢ Xay dung), S¢ Tai nguyén va Moi truong, S6 Quy
hoach va Kién trac (néu c0), Cuc Thué, ﬁy ban nhan dan quan, huy¢n, thi xa, phé
thudc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cip
huyén) va cac co quan, don vi khac ¢ lién quan (néu can), cdo Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dat cho to chtrc quan 1y, kinh doanh nha dé
quan ly, khai thac.

Hb so bao cdo Uy ban nhan déan cap tinh gom:

T trinh ciia S¢ Tai chinh dé nghi giao nha, dat cho t6 chirc quan 1y, kinh
doanh nha dé quan ly, khai thac: 01 ban chinh;

Danh muc nha, dat (trong d6 gdm céc thong tin: dia chi nha, dat; s6 th tu thia
dét, to ban d6; nim xay dung nha, nam dua nha vao st dung; di¢n tich dat, dién
tich san xay dung nha, di¢n tich san sir dung nha; nguyén gia, gia tri con lai; hi¢n
trang st dung; co quan, to chtrc, don vi, doanh nghiép dang duoc giao quan 1y, sir
dung va khai thac) dé nghi giao cho t6 chic quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y,
khai thac chia theo tirng muc dich quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu 1
Nghi dinh nay do S& Tai chinh 1ap: 01 ban chinh;

Bién ban ra soat, phan loai nha, dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 31 Nghj
dinh nay: 01 ban sao;

Bién ban hop lién nganh hoic ¥ kién bang vin ban ciia cac co quan co lién
quan: 01 ban sao;

Céc hd so phap 1y vé nha, dat (néu c6): 01 ban sao.

b) Trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngay nhan day du hd so theo quy dinh tai
diém a khoan nay, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dat cho
t6 chtrc quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac.
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Noi dung chu yéu ctia Quyét dinh giao nha, dit bao gom:

Tén t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha dwogc giao nha, dat dé quan 1y, khai thac;

Danh muc nha, dit (trong do gém cac thong tin: dia chi nha, dat; s6 thr tu thira
dat, to ban d6; nim xdy duyng nha, nam dua nha vao st dung; dién tich dat, dién
tich san xay dung nha, dién tich san sir dung nha; nguyén gia, gia tri con lai; hi¢n
trang st dung; co quan, td chirc, don vi, doanh nghi¢p dang duoc giao quan 1y, su
dung va khai thac) giao cho to chtrc quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac
chia theo timg muyc dich quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay;

Trach nhiém t6 chirc thuc hién.

¢) Can ctr Quyét dinh giao nha, dit ciia Uy ban nhan dan cap tinh, t6 chuc
quan 1y, kinh doanh nha tiép tuc t6 chirc quan 1y, khai thac theo quy dinh tai Nghi
dinh nay (d6i v6i nha, dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh nay); phbi hop
v6i co quan, t6 chic, don vi, doanh nghiép dang quan 1y nha, dat thuc hién viéc
ban giao, tiép nhan nha, dat (d6i voi nha, dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Nghi
dinh nay). Viéc ban giao, tiép nhan nha, dit duge thyc hién trong thoi han 30 ngay,
ké tir ngdy c6 Quyét dinh giao nha, dat cia Uy ban nhan déan cap tinh va phai dugc
1ap thanh Bién ban theo Mau s6 05 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Trinh tu, thu tuc giao nha, dat quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 Nghi dinh nay
cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai théc:

a) Trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay tiép nhan nha, dit (ngay ky Bién ban
ban giao, tiép nhan) theo Quyét dinh chuyén giao ciia co quan, ngudi cd tham
quyén, co quan, don vi dugc Uy ban nhan dan cép tinh giao nhiém vu tiép nhan
nha, dat chuyén giao theo quy dinh cta phap luat chu tri, phdi hop véi co quan cd
lién quan 1ap phuong an xir 1y nha, dat, trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh
theo thAm quyén hodc bao cdo cip co thim quyén xem xét, quyét dinh theo quy
dinh cua phap luat. Trudng hop xir Iy theo phuwong an giao cho to chic quan 1y,
kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac thi ho so trinh Uy ban nhan dan cap tinh gom:

To trinh cua co quan, don vi dugc giao nhiém vu tiép nhan tai san chuyén

giao: 01 ban chinh;



24 CONG BAO/SH 1033 + 1034/Ngay 05-9-2024

Vin ban dé nghi tiép nhan nha, dit dé quan 1y, khai thac cta té chic quan 1y,
kinh doanh nha va ¥ kién bang vin ban cta co quan quan 1y cép trén (néu cd): 01
ban chinh;

Vin ban y kién ctia S¢ Tai chinh: 01 ban chinh;

Danh muyc nha, dit (trong d6 gém cac thong tin: dia chi nha, dat; sO th tu thira dit,
to ban dd; nim xdy dung nha, ndm dua nha vao str dung; dién tich dat, dién tich
san xay dung nha, di¢n tich san s dung nha; nguyén gid, gia tri con lai; hién trang
str dung) dé nghi giao cho t6 chtrc quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac
chia theo timg muc dich quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh
nay do S¢ Tai chinh 1p: 01 ban chinh;

Quyét dinh chuyén giao nha, dat: 01 ban sao;

Bién ban ban giao, tiép nhan nha, dt: 01 ban sao;

Cac hd so phéap 1y vé nha, dat (néu c¢6): 01 ban sao.

b) Trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngay nhin ddy da hd so theo quy dinh tai
diém a khoan nay, Uy ban nhan déin cép tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dat cho
t6 chtrc quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac.

Noi dung chu yéu ciia Quyét dinh giao nha, dat bao gom:

Tén t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha duogc giao nha, dat dé quan 1y, khai thac;

Danh muc nha, dat (trong d6 gom cac thong tin: dia chi nha, dét; sb tha tu thira dat,
to ban dd; nim xdy dung nha, nam dua nha vao st dung; dién tich dat, dién tich
san xay dung nha, di¢n tich san sir dung nha; nguyén gid, gia tri con lai; hién trang
str dung) giao cho to chtrc quan 1y, kinh doanh nha dé quén 1y, khai thac chia theo
tirng muc dich quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay;

Tréach nhiém t6 chtrc thuc hién.

¢) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan cip
tinh vé viéc giao nha, dat cho to chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 hiéu luc thi hanh,
co quan, don vi dugc giao nhi¢m vu tiép nhan nha, dét chuyén giao co trach nhi€ém
ban giao nha, dat cho t6 chtic quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac. Viéc
ban giao, tiép nhan nha, dat duoc 1ap thanh Bién ban theo Mau s6 05 tai Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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5. Trinh ty, thu tuc giao nha, dat quy dinh tai khoan 6 biéu 5 Nghi dinh nay
cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac:

a) P6i v6i nha, dat c6 Quyét dinh giao, diéu chuyén tryc tiép cho to chiic quan 1y,
kinh doanh nha dé quén 1y, khai thac theo quy dinh cta phép luét c6 lién quan (néu cb),
viéc giao, diéu chuyén dugc thuc hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai phap luat
c6 lién quan; khong phai 1am thu tuc giao nha, dat theo quy dinh tai Diéu nay.

b) DPdi véi céc truong hop khac, co quan, td chire, don vi, doanh nghi¢p duoc
giao thuc hi¢n nhi¢m vu chu tri xr Iy nha, dét thyuc hién theo tha tuc tuong tu quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay.

6. Truong hop nha, dat da giao cho to chic quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y,
khai thac ma chua x4c dinh muc dich theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 1
Piéu 1 Nghi dinh ndy hodc can phai thay doi gifta cac muc dich quy dinh tai diém a,
diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay thi t6 chtic quan 1y, kinh doanh nha c6 trach
nhiém bao cdo co quan quan 1y cap trén (néu cd) dé gui S& Tai chinh chi tri, phdi
hop véi S& Xay dung va cac co quan co lién quan, bao cao Uy ban nhan dan cip
tinh dé diéu chinh trong K& hoach quan 1y, khai thac nha, dat; khong phai diéu
chinh hoic ban hanh méi Quyét dinh giao nha, dét cho t6 chiic quan 1y, kinh doanh nha.

Picu 7. HO so’ quan Iy nha, dat

1. H6 so quan ly nha, dt gdbm:

a) Ho so lién quan dén viéc hinh thanh tai san.

b) HO so lién quan dén viéc dau tu xdy dung, cai tao, stra chita, nang cip, mo
rong tai san.

¢) Ho so lién quan dén bién dong tai san.

d) Ho so khai thac tai san.

d) Ho so khac lién quan dén viée quan 1y, str dung va khai thac tai san (néu co).

2. T6 chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém 1ap hé so, quan 1y, luu trix
hd so theo quy dinh cua phap luat co lién quan ddi véi cac hd so quy dinh tai
khoan 1 DPiéu nay.

Trach nhiém 13p, quan ly, luu trix ddi voi cac hd so dau tu xay dung, cai tao,
nang cap, mo rong tai san duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé xay dung,

phap luat cé lién quan.
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Diéu 8. Ké toan, theo déi nha, dat

1. T6 chire quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhi¢ém mo s6 dé hach toan, theo
doi riéng ddi v6i nha, dat duoc giao dé st dung vao cac muc dich quy dinh tai
khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay va phai phan anh day du cac théng tin vé dia chi
nha, dat; sb tht tu thira dat, to ban do; dién tich dat, dién tich san xdy dung nha,
dién tich san st dung nha; nguyén gia, hao mon, gia tri con lai cia tai san.

2. Viéc xéc dinh nguyén gia, hao mon, gia tri con lai cua tai san dugc thuc hién
theo quy dinh cua Bo truédng B Tai chinh.

Diéu 9. Ké hoach quin 1y, khai thac nha, dat

1. Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dat bao gom: Ké hoach quan 1y, khai thac
nha, dat hang nam va Ké hoach diéu chinh, bo sung.

2. Can ctr 1ap Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dat gom:

a) Két qua thyc hi¢n cua nam trude va ude thuc hién cia nam 13p K& hoach.

b) Dy kién ting, giam nha, dat giao cho t6 chic quan 1y, kinh doanh nha quén 1y,
khai thac.

¢) Bang gia cho thué nha va gia cho thué nha dy kién cta nha, dat dy kién
duogc giao bo sung (néu co).

d) Viéc thay d6i giita cac muc dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh ndy va nhu cau sir dung nha, dat dé bo tri cho co quan, t6 chirc, don vi
su dung tam thoi.

d) Cin ctr khac (néu co).

3. Hang ndm, cham nhat 1a ngay 31 thang 10, t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha
phai 1ap Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat cua nam sau, guri S& Tai chinh;
truong hop td chirc quan 1y, kinh doanh nha 13 don vi su nghiép cong lap ¢6 co
quan quan 1y cap trén thi t6 chic quan 1y, kinh doanh nha phai bao cio co quan
quan 1y cép trén dé tong hop, c6 ¥ kién bang vin ban giri S Tai chinh.

4. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc Ké hoach quéan 1y, khai thac
nha, dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, S& Tai chinh c6 trach nhiém chu tri,
phéi hop voi S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mai trudng, S& Quy hoach va Kién
tric (néu ¢6), Cuc Thué, Uy ban nhan dan cap huyén va cac co quan, don vi khéc
co lién quan (néu cﬁn) tham dinh sy phu hop cta ndi dung ké hoach thuc hién cua
nam sau véi cac cin cir xdy dung Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dat cua to chuc
quan 1y, kinh doanh nha, trinh Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, phé duyét.
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5. Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dat duoc 1ap theo Mau s6 01 tai Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Viéc phé duyét Ké hoach quan 1y, khai thac
nha, dat duoc thuc hién béng Quyét dinh hanh chinh cua Uy ban nhan dan cép
tinh; gdm cac ndi dung cha yéu: s6 luong, dién tich nha, dat dugc giao quan ly,
khai thac; dién tich dy kién bd tri cho cac co quan, to chure, don vi s dung tam
thoi; dién tich dy kién tam quan 1y trong thoi gian cho thuc hién xu ly; dién tich
nha, dat dy kién cho thué; phuong thirc cho thué; du toan s tién thu duoc tir khai
thac nha, dat; chi tiéu thu hdi no dong (néu co).

6. Truong hop phai diéu chinh Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dat do phat
sinh céc trudng hop thay doi sé luong nha, dat dugc giao quan 1y, khai thac hodc
thay doi gitta cac muc dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh
nay, t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém 1ap Ké hoach diéu chinh, bo
sung. No1 dung K& hoach diéu chinh, bd sung phai xac dinh cu thé cac noi dung c6
su diéu chinh, bd sung so voi K& hoach quan 1y, khai thac nha, dat da dugc ij ban
nhan déan cap tinh phé duyét.

Trinh tu, tha tuc trinh, thim dinh, phé duyét Ké hoach diéu chinh, bd sung
duoc thuc hién nhu trinh ty, tha tuc trinh, thAim dinh, phé duyét K& hoach quan ly,
khai thac nha, dat hang nam.

Piéu 10. Phuong thirc cho thué nha

1. Viéc cho thué nha (gan véi quyén sir dung dét) cua to chirc quan 1y, kinh
doanh nha (sau ddy goi 1 cho thué nha) dugc thyuc hién theo phuong thirc du gia,
trir cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Viée cho thué nha dugc thyc hién theo phuong thirc niém yét gia d6i voi cac
truong hop sau day:

a) Cho cac doi tugng uu tién thué nha; d6i twong wu tién gom:

T6 chirc hoi co tinh chat dic thu theo quy dinh ctia phap luat vé hoi thué dé
lam tru s¢ lam viéc trong truong hop chua co6 tru s¢ lam viéc;

Co s¢ thuc hién xa hoi hoa trong linh vuc gido duc - dao tao, day nghé, y té,
van hoa, thé thao, méi truong thudc danh muc chi tiét cac loai hinh va dap tng ti€u
chi quy md, tiéu chuan do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh.

b) Cho thué nha c6 sd tién thué nha xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 16
Nghi dinh nay tai thoi diém xéac dinh gia dé cho thué dudi 50 triéu ddng/nam.
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¢) Cho thué nha ddi véi nha, dat trong thoi gian chd thuc hién xt 1y theo quy
dinh cta phép luat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghj dinh nay.

3. Can ctr K& hoach quan 1y, khai thac nha, dat 3 dugc Uy ban nhan dan cip
tinh phé duyét, diéu kién ap dung timg phuong thirc cho thué quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu nay, to chic quan ly, kinh doanh nha co trach nhiém quyét dinh
phuong thirc cho thué ddi véi timg truong hop cu thé.

Diéu 11. Di¢n tich nha cho thué

Di¢n tich nha cho thué 1a toan bd dién tich san sir dung, bao gém ca dién tich
st dung riéng cho ting ddi trong va dién tich str dung chung (néu c6). Truong hop
mdt nha c6 nhiéu td chirc, ca nhan cung thué ma co phﬁn dién tich st dung chung
(khong phan dinh dugc phén dién tich cu thé duoc st dung cua tirng td chuec, ca
nhan thué) thi phan dién tich st dung chung dugc phan b twong tng cho phan
dién tich str dung riéng dé tinh tién thué cho timng ddi tugng thué.

Piéu 12. Thoi han cho thué nha va gia han thoi han cho thué nha

1. Thoi han cho thué nha tdi da 13 05 nam. Truong hop cho thué nha ddi véi
nha, dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay thi thoi han cho thué
nha t6i da 1a 03 nam.

Truong hop gia han thoi han cho thué nha theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
thi thoi han gia han khong vuot qua thoi han cho thué 1an trude lién ké.

2. Gia han thot han cho thué nha

a) Viéc gia han thoi han cho thué nha duogc ap dung trong trudng hop to chirc,
ca nhan dang thué nha c6 nhu cau tiép tuc thué ma trong qua trinh thué str dung nha,
dat ding muc dich thué, thuc hién day du, dung han viéc thanh toan tién thué nha
va cac nghia vu khac theo Hop dong ky véi t6 chic quan 1y, kinh doanh nha.
Khong phai thuc hién tha tuc dau gia hodc niém yét gia khi gia han thoi han cho
thué nha.

Truong hop Nha nuéc cd nhu cau sir dung nha, dat dang cho thué vao muc
dich khac hodc bb tri cho cac co quan, td chure, don vi quy dinh tai khoan 2 Diéu 20
Nghi dinh nay str dung tam thoi hoac xur 1y theo quy dinh cta phép luat thi khong
gia han thoi han cho thué.

b) Cham nhat 1a 03 thang trudc ngay Hop dong thué nha hét han, to chirc, ca
nhan thué nha c6 nhu cau gia han c6 vin ban giri to chitc quan 1y, kinh doanh nha.
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Riéng d6i v6i Hop dong thué nha c6 thoi han it hon 03 thang, cham nhat 13 01
thang trudc ngay Hop dong thué nha hét han, t6 chic, c4 nhan thué nha c6 nhu cau
gia han ¢ van ban gui t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha.

¢) Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban dé nghi gia han cta
t6 chirc, ca nhan dang thué, to chirc quan 1y, kinh doanh nha xem xét, quyét dinh
viéc gia han hodc khong gia han thoi han cho thué nha, théng bao cho to chiec, ca
nhan d¢ nghi gia han duoc biét.

d) Truong hop dugc gia han thoi han cho thué nha, to chirc quan ly, kinh
doanh nha va to chire, ca nhan duogc gia han tho1 han thué nha ky Phu luc Hop
ddng thué nha. Gia cho thué nha duoc xac dinh theo Bang gia cho thué nha (bao
gdm ca truong hop phai diéu chinh néu gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh theo quy dinh cta phap luat vé dat dai ctia co s& nha, dit c6 nha dang cho
thué c6 thay doi) c6 hiéu lyc tai thoi diém gia han.

Pic¢u 13. Bang gia cho thué nha

1. Sau khi dugc Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh giao nha, dat dé quan 1y,
khai thac, di voi quy nha, dat duoc giao dé str dung vao muyc dich cho thué quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay, t6 chirc quan ly, kinh doanh nha c6
trach nhiém thué doanh nghiép tham dinh gia dé tu van xac dinh don gia cho thué
nha ddi voi timg co s nha, dat dugc giao dé cho thué theo quy dinh cua phép luat
vé tham dinh gia.

Trong co cdu don gia cho thué nha phai xac dinh cu thé muc tién thué dit
(tuong trng voi loai dat thuong mai, dich vu véi thoi han 50 ndm) nhu sau:

Téng sb tién thué dat phai ndp 01 ndm cia co so nha,

Mirc tién thué dat dat xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai

trong don gia cho thu¢ —
nha (dong/m?/nam)

Tong dién tich san st dung nha ctua co s¢ nha, dat

Can ctt don gia cho thué nha theo két qua tu van cua doanh nghiép tham dinh
gia (d3 bao gdm murc tién thué dat), té chic quan 1y, kinh doanh nha giri S& Tai
chinh dé trinh Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh ban hanh Bang gia cho thué
nha ddi voi nha, dat duoc giao dé cho thué, sau khi ¢6 y kién ctia S¢ Xay dung, S¢
Tai nguyén va Moi trudng, S& Quy hoach va Kién trac (néu c6), Cuc Thué, Uy ban
nhan dan cip huyén, co quan quan 1y cap trén cia to chirc quan 1y, kinh doanh nha
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(néu co) va cac co quan, don vi khac c6 lién quan (néu can). Bang gia cho thué nha
duoc ban hanh dudi hinh thirc van ban hanh chinh.

Pon gia cho thué nha tai Bang gid cho thué nha la gid thué nha theo nam;
truong hop thoi gian thué nha khong tron nam thi phan bo don gia cho thué nha tai
Bang gia dé xac dinh tién thué nha twong ng theo thang. Trudng hop thoi gian
thué nha cia thang dudi 15 ngay thi tinh tién thué nha 1a ' thang, tir 15 ngay tro
1én thi tinh tién thué nha 13 01 thang.

2. T6 chtrc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém niém yét Bang gia cho thué
nha (bao gdm ca trudng hop quyét dinh bd sung quy dinh tai khoan 1 Diéu 14
Nghi dinh nay) tai tru sé cua td chirc quan ly, kinh doanh nha, tai cac dia diém nha,
dat cho thué, dong thoi dang tai thong tin trén Cong Thong tin dién tir cia tinh,
thanh phd, Cong (Trang) thong tin dién tir cua td chirc quan 1y, kinh doanh nha va
co quan quan 1y cép trén (néu co).

3. Bang gia cho thué nha do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh dwgc 6n dinh
trong thoi han 05 nam. Trong thdi han Bang gia on dinh thi nguoi dang thué nha ¢
trong thoi han d6 ciing dugc on dinh gia thué nha (khong phai diéu chinh Bang gia
cho thué nha), khi hét thoi han 6n dinh cua Bang gia cho thué nha thi diéu chinh
gia thué nha theo Bang gid méi ké tir thoi diém Bang gia méi dugce ban hanh;
truong hop cho thué méi hodc dugc gia han, trong thoi han 6n dinh Bang gia cho
thué nha, néu gia dit do Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai (bao gom ca truong hop co quan, ngudi ¢d thim quyén ban
hanh hé s6 diéu chinh gia dat) ctia co s& nha, dit c6 nha dang cho thué cé thay do6i
thi gia cho thué nha tai co s¢ nha, dat d6 duogc diéu chinh nhu sau:

Bon gid o Bﬂ‘fﬁ; ﬁ?ﬁf Mic tién thué dit | | M tién thué dit Ty le
thué nha _ | nhn dan c&p i trong don giacho | | trong don gia cho < Filéll _
(dfng/mY/nim) ban hanh fhwe gha fhué 1z ctih g2
(Sing/minim) (déng/mYnsm) (déng/mYnim) dét (%)

Trong do:

a) Muc tién thué dat trong don gia cho thué nha dugc xac dinh theo mirc tién
thué dat duoc tinh trong don gia cho thué nha tai Bang gia cho thué nha do Uy ban
nhan dan cép tinh ban hanh (néu viéc diéu chinh gia dat duoc thue hién 1an dau sau

khi Uy ban nhan déan cip tinh ban hanh Bang gi4), dugc xac dinh theo murc tién
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thué dét trong don gia cho thué nha cua lan diéu chinh lién ké trudc d6 (néu viéc
diéu chinh gia dat duoc thuc hién tir 1an th hai trd di sau khi Uy ban nhéan dan cip
tinh ban hanh Bang gid cho thué nha).

b) Ty 18 (%) diéu chinh gia dat duoc x4c dinh theo hé s6 diéu chinh gia dat dé
tinh thu tién thué dit (ap dung trong truong hop dia phuong ban hanh hé sb diéu
chinh gia dat dé tinh thu tién thué dat), duoc xac dinh theo cong thirc: Gia dat do
Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh sau diéu chinh chia (<) cho gia dat do Uy ban
nhan din cép tinh d3 ban hanh cua lan trude lién ké nhan (x) v6i 100 (4p dung
trong trudng hop Uy ban nhan dan cép tinh diéu chinh Bang gia dét); duoc xac
dinh theo cong thirc: Gia dit do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh sau diéu chinh
nhan (x) voi hé sé diéu chinh gia dat chia () cho gia dat do Uy ban nhan dan cip
tinh d4 ban hanh cua lan trude lién ké nhan (x) v6i 100 (4p dung trong truong hop
Uy ban nhéan dan cép tinh vira diéu chinh Bang gia dat vira ban hanh hé s6 diéu
chinh gia dat).

4. Viéc diéu chinh gia cho thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay do to
chtc quan 1y, kinh doanh nha thyc hién, khong phai diéu chinh Bang gia cho thué
nha; sau khi diéu chinh, t6 chitc quan 1y, kinh doanh nha phai théng bao cong khai
nhu théng bao cong khai Bang gia cho thué nha; dong giri S¢ Tai chinh, co quan
quan 1y cap trén (néu cb).

5. Khi hét thoi han 6n dinh 05 nim, Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh Bang
gia cho thué nha méi dé ap dung cho thoi ky 6n dinh tiép theo. Quy trinh ban hanh
Bang gia cho thué nha cua thoi ky 6n dinh tiép theo dugc ap dung nhu quy trinh
ban hanh Bang gia cho thué nha 1an dau.

Pi¢u 14. Cho thué nha theo phwong thirc niém yét gia

1. Gia cho thué nha theo phuong thirc niém yét gia 1a gia cho thué nha tai Bang
gia cho thué nha.

Truong hop cho thué d6i véi qui nha, dat duoc giao dé sir dung vao muc dich
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay hodc trudng hop tai thoi diém
cho thué nha theo Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dit dugc Uy ban nhan dan cép
tinh phé duyét ma Uy ban nhan dan cip tinh chua ban hanh Bang gia cho thué nha



32 CONG BAO/SH 1033 + 1034/Ngay 05-9-2024

hodc truong hop to chiic quan 1y, kinh doanh nha duoc giao bd sung nha, dat dé
cho thué theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay thi viéc thué
doanh nghiép thim dinh gia, xin ¥ kién cua cic co quan c6 lién quan vé gia cho
thué nha ddi véi timg co s& nha, dat duge thuc hién nhu quy dinh tai khoan 1 Biéu 13
Nghi dinh nay; trén co sé d6, S& Tai chinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh bd sung gia cho thué nha dbi v6i cac co s nha, dat néu trén vao Bang gia cho
thué nha.

Truong hop tai thoi diém niém yét cho thué nha néu gia dat do Uy ban nhéan
dan céap tinh ban hanh theo quy dinh ctia phap luat vé dt dai (bao gom ca trudng
hop co quan, ngudi co tham quyén ban hanh hé sd diéu chinh gia dat) cua co s
nha, dat c6 nha dang cho thué c6 thay ddi thi phai diéu chinh gia cho thué nha theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh nay.

2. Gia cho thué nha quy dinh tai khoan 1 Piéu nay 1a gid dé niém yét, théng
bao cong khai va thuc hién cho thué nha. Truong hop phép luat khac c6 quy dinh
viéc wu dii vé gia cho thué nha cho cac ddi twong wu tién thi thyc hién theo quy
dinh cua phap luat do.

3. To chirc quan 1y, kinh doanh nha cé trach nhiém thuc hién viéc niém yét
thong tin nha, d4t ¢6 nhu cau cho thué va gid cho thué nha tai try s¢ cua td churc
quan ly, kinh doanh nha, tai cic dia diém nha, dat cho thué, ddng thoi ding tai
thong tin trén Cong (Trang) thong tin dién tir cia t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha
va co quan quan 1y cap trén (néu co) trong cing mot ngay. Thoi han niém yét va
thong bao t6i thiéu 1a 15 ngay lién tuc ké tir ngdy bat dau niém yét va dang tai
thong tin; thoi gian cu thé do to chirc quan 1y, kinh doanh nha quyét dinh. Noi
dung niém yét va thong bao theo Mau sb 03 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

4. T6 chirc, ca nhan c6 nhu cau thué nha (sau ddy goi 1a nguoi ding ky thué
nha) ndép Phiéu dang ky thué nha trong thoi han niém yét va duoc quyén xem nha
trude khi quyét dinh dang ky tham gia. Phiéu diang ky thué nha theo Mau sb 04 tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Nhitng nguoi khong duoc dang ky thué
nha thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 8 Piéu 29 Nghi dinh nay.
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Nguoi dang ky thué nha cé trach nhiém ndp khoan tién dat trude bang tién
thué nha ciia 03 thang thué nha theo gia da duoc niém yét va thong bao cong khai;
viéc nop tién dat trude duge thuc hién khong cham hon thoi diém nop Phiéu dang
ky thué nha. Truong hop nguoi dang ky thué nha khong duge quyén thué nha, to
chtrc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat truéc cho nguoi
dang ky thué nha trong thoi han khong qua 03 ngdy lam viée, ké tir ngay ky Bién
ban xac dinh t6 chiic, ca nhan dugc quyén thué nha (sau diy goi 1a ngudi dugc
quyén thué nha).

Truong hop ngudi duoc quyén thué nha thudc ddi twong wu tién quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay thi phai ndp ban sao cac ho so, tai liéu
chtng minh thudc déi twong wu tién.

5. Trong thoi han 01 ngay 1am viéc, ké tir ngay hét thoi han niém yét va thong
béo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay:

a) Truong hop chi c6 duy nhat mot nguoi dang ky thué nha thi nguoi duy nhét
d6 1a nguoi duoc quyén thué nha.

b) Truong hop cé nhidu ngudi dang ky thué nha ma trong d6 c6 mot dbi tuong
vu tién quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh nay thi ddi tuong wu tién dé
1a nguoi duoc quyén thué nha.

¢) Truong hop c6 nhiéu ngudi ding ky thué nha ma trong d6 c6 nhiéu ddi
tugng uu tién quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh nay thi to chirc quan
1y, kinh doanh nha t6 chirc bdc tham giita cac dbi tuong wu tién dé xac dinh ngudi
duoc quyén thué nha.

d) Truong hop c6 nhiéu ngudi ding ky thué nha ma trong d6 khong co dbi
tuong uwu tién quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay thi t6 chirc quan
1y, kinh doanh nha t6 chirc bdc thim dé xac dinh ngudi dugce quyén thué nha.

d) Viéc bbc tham phai thuc hién cong khai, c¢6 su ching kién cta nguoi ding
ky thué nha. Truong hop ngudi dugc quyén thué nha xac dinh thong qua bdc tham
tir chbi quyén thué nha thi thyc hién lai viéc x4c dinh nguoi duge quyén thué nha
theo quy dinh tai khodn nay.

e) Tb chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém 13ap Bién ban xac dinh

nguoi duge quyén thué nha.
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6. Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay 1ap Bién ban xac dinh ngudi
duogc quyén thué nha, nguoi duoc quyén thué nha cé trach nhiém ky Hop dong
thué nha véi to chirc quan 1y, kinh doanh nha theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 18
Nghi dinh nay. Truong hop vi 1y do bat kha khang nhu thién tai, dich bénh, chién
tranh, tai nan dot xuat ma ngudi duoc quyén thué nha khong thyc hién ky Hop
ddng thué nha dang thoi han néu trén thi phai thong bao cho to chtc quan 1y, kinh
doanh nha duoc biét va trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay 14p Bién ban xac dinh
ngudi duge quyén thué nha, ngudi duoc quyén thué nha cé trach nhiém ky Hop
d6ng thué nha véi to chirc quan 1y, kinh doanh nha theo quy dinh.

Truong hop qua thoi han néu trén, nguoi dugc quyén thué nha khong dén ky
Hop dong thué nha thi ngudi d6 mat quyén thué nha va khong duoc nhan lai s6
tién dat trude; s tién dit trude dugc quan 1y, sir dung theo quy dinh tai Piéu 23
Nghi dinh nay; trong trudng hop nay to chitc quan 1y, kinh doanh nha t6 chic lai
thi tuc cho thué theo quy dinh tai Diéu nay.

7. Trudong hop hét thoi han niém yét gia ma khong co ngudi dang ky thué nha
thi t6 chire quan 1y, kinh doanh nha td chirc lai thu tuc cho thué theo quy dinh tai
cac khoan 3, 4, 5 va 6 Diéu nay.

8. Trudong hop sau 03 1an t6 chirc niém yét gia dé cho thué ma khong c6 nguoi
dang ky thué nha thi t6 chic quan 1y, kinh doanh nha ra soat nguyén nhan va dé
xuat giai phap, bao céo co quan quan 1y cap trén (néu cd) dé bao cao Uy ban nhan
dan cap tinh xem xét, quyét dinh sau khi c6 ¥ kién ctia So Tai chinh, S& Xay dung.
Trong d6, néu xac dinh nguyén nhan khong cé nguoi dang ky thué nha do gia cho
thué cao, khong con phi hop voi gid thué trén thi truong thi dong thoi to chirc
quan 1y, kinh doanh nha thué doanh nghiép tham dinh gia xac dinh lai gia cho thué
nha 14y ¥ kién So¢ Tai chinh, S& Xay dung dé bao cdo Uy ban nhan dan cdp tinh
diéu chinh gia cho thué tai Bang gia cho thué nha; sau khi Uy ban nhan dan cip
tinh quyét dinh diéu chinh gia cho thué, viéc niém yét, thong bao cong khai va to
chtic x4c dinh nguoi dugce quyén thué nha thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 3,
4, 5 va 6 Diéu nay. Truong hop trong vong mdt nim van chua cho thué dugc thi
d6i v6i nha, dat duoc giao voi muc dich quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 1 Nghi
dinh nay, t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha bao cao S¢ Tai chinh dé trinh Uy ban
nhan dan cap tinh xem xét, xir 1y co sé nha, dat theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi
dinh nay va dua ra khoi danh muc nha, dat quan 1y dé cho thué.
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Pi¢u 15. Cho thué nha theo phwong thirc diu gia

1. Xac dinh gia khoi diém

a) Truong hop Uy ban nhan dan cdp tinh d3 ban hanh Bang gia cho thué nha
theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh nay, gia khoi diém duoc xac dinh theo gia cho
thué nha trong Bang gia; truong hop tai thoi diém cho thué Uy ban nhan dan cép
tinh ban hanh Bang gia dat méi trong d6 c6 diéu chinh gia dat/hé s6 diéu chinh gia
dat clia co s nha, dat co nha dang cho thué thi phai diéu chinh gia cho thué nha
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh nay.

b) Truong hop cho thué nha chua cé trong Bang gia, viéc xac dinh gia khoi
diém duoc thyc hién nhu viée xac dinh gia cho thué theo hinh thirc niém yét gia
trong trudng hop nha cho thué chua c6 trong Bang gia quy dinh tai khoan 1 Diéu 14
Nghi dinh nay.

2. Nhimng ngudi khong duoc ding ky tham gia dau gia thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé dau gia tai san va quy dinh tai diém b khoan 8 Diéu 29 Nghi dinh nay.

3. T6 chirc quan 1y, kinh doanh nha thué t6 chirc ddu gia tai san dé t6 chire dau gia.
Viéc lya chon t6 chie ddu gia tai san thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau
gia tai san.

4. Trinh ty, tha tuc du gia cho thué nha thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dau gia tai san. T6 chtrc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém giam sat qua
trinh t6 chirc thuc hién déu gia va thyc hién diy du quyén va nghia vu khéc cia
ngudi co tai san dau gia theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san. Thong tin vé viéc
dau gia cho thué nha dugc niém yét, thong bao cong khai theo quy dinh cua phap
luat vé dau gia tai san.

5. Truong hop sau 03 1an dau gia khong thanh thi to chtrc quan 1y, kinh doanh
nha ra soat nguyén nhin va dé xuat giai phap, bdo cdo co quan quan 1y cép trén
(néu c6) dé bao cao Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh sau khi c6 ¥
kién ctia S& Tai chinh, S& Xay dyng. Trong d6, néu xac dinh nguyén nhan khong
c6 nguoi diang ky thué nha do gia khoi diém cho thué cao, khong con phu hop véi
gia thué trén thi truong thi dong thoi t6 chire quan 1y, kinh doanh nha thué doanh
nghiép tham dinh gia xac dinh lai gia cho thué nha lay y kién So Tai chinh, S& Xay
dung dé bao cao Uy ban nhan dan cdp tinh diéu chinh gia cho thué tai Bang gia
cho thué nha; sau khi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh diéu chinh gia cho thué,
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viéc to chirc ddu gia cho thué nha thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4
Diéu nay. Trudng hop trong vong mdt nim van chua cho thué duoc thi d6i voi
nha, dit dugc giao voi muc dich quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh
nay, t6 chitc quan 1y, kinh doanh nha bao cdo S& Tai chinh dé trinh Uy ban nhan
dan cép tinh xem xét, xtr Iy co s& nha, dat theo quy dinh tai Pidu 22 Nghi dinh nay
va dua ra khoi danh muc nha, dat quan 1y dé cho thué.

6. Viéc cho thué nha phai dugc lap thanh Hop ddng theo quy dinh cta phap
luat. Viéc ky két Hop dong thué nha phai tuan thu quy dinh cua phap luat. Noi
dung ctia Hop dong thué nha thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 18 Nghi
dinh nay. Truong hop to chirc, c4 nhan tring du gia khong ky Hop dong thué nha
theo thoi han quy dinh thi xt Iy nhu trudng hop tir chdi két qua trang du gia quy
dinh tai Piéu 51 Luat Pau gia tai san.

7. Gia cho thué nha 1a gia tring dau gia. Trong d6, muc tién thué dat trong don
gia cho thué nha tring dau gia duoc xac dinh lai theo cong thire sau:

Mie tidn thud dt tron o Gid tring dau gid
. . ‘g Mtee tién thué dat :
don g1a cho thue nha e aa
e e = ftrong gia khoi diem  x
trang dau g1a Sing/mn | oy
(d6ng/m¥/nim) (d6ng/m"/ném) G1d khat diem

Diéu 16. Tién thué nha

1. Tién thué nha cta ca thoi han thué nha duge xéac dinh theo cong thirc sau:

Tidn thué nha Dién tich Don gia cho Thoi han
1er(1 5 rllle)n a nha cho thué¢ x _thué nha X thué nha
& (m?) (dong/m?/nam) (nam)
Trong do:

a) Dién tich nha cho thué xac dinh theo quy dinh tai biéu 11 Nghi dinh nay.

b) Gia cho thué nha theo phuong thirc niém yét gia xac dinh theo quy dinh tai
Piéu 14 Nghi dinh nay; gia cho thué nha theo phuong thirc dau gia xac dinh theo
quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh nay.

¢) Thoi han thué€ nha 1a thoi han quy dinh tai Hop dé)ng thué nha, duoc xac
dinh theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh nay.
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2. Can ctr thuc té cta dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh bao cao Hoi dong
nhan dan cung cip quy dinh chinh sach vu d3i (mién, giam) tién thué nha cho cac
dbi tuong uu tién quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay. Trinh ty, tha
tuc mién, giam tién thué nha thyuc hién nhu sau:

a) Nguoi duoc quyén thué nha thudc ddi twong wu tién c6 don dé nghi mién,
giam tién thué nha kém theo ban sao cac ho so, tai lidu ching minh thudc doi
tugng uu tién, giri to chirc quan 1y, kinh doanh nha.

b) T6 chtrc quan 1y, kinh doanh nha cin ct chinh sach vu dii (mién, giam) tién
thué nha do Hoi ddng nhan dan cép tinh ban hanh, don dé& nghi mién, giam tién
thué nha cua to chic, ca nhan thué nha va hod so, tai liéu kém theo dé xem xét,
quyét dinh mién, giam tién thué nha cho td chirc, c4 nhan thué nha.

3. Thanh toan tién thué nha va xir 1y vi pham nghia vy thanh toan tién thué nha

a) Tién thué nha dugc thanh toan hang quy trudc ngay 10 cua thang dau quy
d6 va phai duoc quy dinh cu thé trong Hop dong thué nha, Phu luc Hop dong thué nha.
Truong hop qua thoi han quy dinh ma to chic, c4 nhan thué nha khong thanh toan
du tién thué nha thi xtr Iy theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay.

b) Truong hop qua 01 thang, ké tir ngay phai thanh toan theo quy dinh tai diém
a khoan ndy ma t6 chtrc, ca nhan thué nha khong thanh toan hodc thanh toan khong
dﬁy du tién thué nha, t6 chic quan ly, kinh doanh nha xac dinh, thu khoan tién
cham nop theo quy dinh tai Hop dong thué nha; muc tién cham ndp xac dinh tuong
duong khoan tién cham ndp ddi v4i cac khoan thu thudc ngan sach nha nude do co
quan quan 1y thué quan 1y thu theo quy dinh cta phép luat vé quan Iy thué.

¢) Truong hop qua 02 thang, ké tir ngdy phai thanh toan theo quy dinh tai diém a
khoan nay ma to chirc, c4 nhan thué nha khong thanh toan hodc thanh todn khong
day du tién thué nha, t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha lam thu tuc chdm dut Hop
ddng thué nha va thu hoi lai nha, dat da cho thué; bén thué c6 trach nhiém ban giao
lai nha, dat thué cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha; khoan tién dit coc dé bao
dam thyuc hién nghia vu ctia bén thué nha dugc st dung dé thanh toan s tién thué
nha chua thanh toan, tién chdm ndp cta bén thué nha. Trong truong hop nay, to
chiic, ca nhan thué nha van phai tra s tién thué nha, tién cham ndp con thiéu (néu cO)

sau khi da thanh toan tir sb tién dat coc.
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Diéu 17. Thu hoi nha cho thué

1. Céc truong hop thu héi nha cho thué

a) Hét thoi han thué nha theo Hop dong thué nha ma ngudi thué nha khong
duogc gia han.

b) T6 chtc, c4 nhan thué nha vi pham quy dinh vé thanh toan tién thué nha
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh nay.

C) Tb chirc, c4 nhan thué nha vi pham quy dinh tai khoan 4 biéu 29 Nghi dinh nay.

d) DPé bd tri cho co quan, td chuc, don vi st dung tam thoi theo quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 20 Nghi dinh nay.

d) Dé xir Iy nha, dat theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay.

2. Khi c6 mot trong cac trudng hop thu hoi nha cho thué quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi t6 chitc quan 1y, kinh doanh nha phai ¢6 vin ban néu rd Iy do va yéu
cu to chtrc, ca nhan thué nha ban giao lai nha thué cho td chuc quan ly, kinh
doanh nha trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban thong bao. Khi
ban giao lai nha thué phai thuc hién kiém ké tai san, xac dinh, xt 1y cac nghia vu
thanh toan giita cac bén (néu c6).

3. Trudng hop to chirc, ca nhan thué nha thudc truong hop thu hdi nha cho
thué quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy nhung khong ban giao lai nha thué cho to chirc
quan 1y, kinh doanh nha theo thoi han quy dinh thi t6 chitc quan 1y, kinh doanh nha
béo cdo co quan, nguoi cd thim quyén dé thuc hién cudng ché thu hdi nha. Trinh
tu, thu tuc cudng ché thu hoi nha duogc thue hién nhu sau:

a) T6 chtc quan 1y, kinh doanh nha trinh hodc bao céo co quan quan 1y cip
trén (néu c6) trinh Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh cudng
ché thu hdi nha.

b) Trong thoi han 10 ngdy, ké tir ngay nhan dugc To trinh cua té chirc quan 1y,
kinh doanh nha/co quan quan 1y cip trén cta to chirc quan 1y, kinh doanh nha, Uy
ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém kiém tra, d6i chiéu véi quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu ndy dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu héi nha va giri Quyét
dinh nay cho S& Tai chinh, t6 chic quan 1y, kinh doanh nha, co quan quan 1y cip

trén (n€u co) va toé chirc, cd nhan thué nha biét dé thuc hién.
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¢) Trén co s& Quyét dinh cudng ché thu hdi nha, Uy ban nhin dan cép tinh co
thé truc ti€p hodc giao cho Uy ban nhan dan cap huyén noi c¢6 nha cho thué t6 chuc
cuong ché thu hoi va ban giao lai nha cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha quan 1y
theo quy dinh. Viéc ban giao nha phai 1ap bi€n ban c6 xac nhan cua cac co quan
tham gia cuong ché thu hoi.

d) Thoi han thuc hién cudng ché thu hdi nha tdi da khong quéa 30 ngay, ké tur
ngay Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha.

d) Sau khi thu hdi nha, t6 chitc quan 1y, kinh doanh nha phai c¢6 vin ban bao
cdo S& Tai chinh dé bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc da hoan thanh viéc
thu ho1 nha.

Piéu 18. Hop dong thué nha

1. Hop dong thué nha duoc ky gitta t6 chitc quan 1y, kinh doanh nha va to
chuc, ca nhan dugc quyén thué nha theo quy dinh tai Di€u 14 Nghi dinh nay hoac
to chuc, cd nhan trang dau gid theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh nay. Truong
hop duogc gia han thoi han cho thué nha hodc diéu chinh ng1 dung Hop dong thué
nha thi phai ky Phu luc Hop dong.

2. Noi dung chu yéu ctia Hop dong thué nha gom:

a) Thong tin vé bén cho thué, bén thué nha.

b) Céc thong tin vé nha, céng trinh x4y dung cho thué.

¢) Gia cho thué va viéc diéu chinh gia cho thué.

d) Phuong thirc va thoi han thanh toan.

d) Thoi han cho thué; thoi diém giao, nhan nha, dat.

¢) Muc dich st dung nha.

¢) biéu kién gia han Hop dong.

h) Quyén va nghia vu cta cac bén.

i) Trach nhiém do vi pham Hop dong.

k) Phat vi pham Hop dong.

1) Cac trudng hop cham dut Hop ddng va cac bién phap xtr 1y.

m) Giai quyét tranh chap.

n) Thoi diém c6 hiéu luc ctia Hop dong.
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0) Cac n0i dung khac phai tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac c6 lién quan.

3. Can clr quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay va Mau Hop ddng thué nha
(M?lu $6 06) tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay, td chirc quan ly, kinh
doanh nha ky Hop ddng thué nha vdi to chirc, c4 nhan thué nha theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 19. Tam quin ly trong thoi gian ché thwe hién xir 1y theo quy dinh
cua phap lujt

1. Can ctr quyét dinh giao nha, dat ctia co quan, ngudi c6 thim quyén dé quan
ly, khai thac véi muc dich quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay, t6
chtrc quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém td chirc thue hién trong coi, bao quan
nha, dat, khong dugc dé 1an, chiém.

2. Trudng hop c6 nhu cau cho thué trong thdi gian chua thyc hién xu 1y, t6
chtic quan 1y, kinh doanh nha tong hop vao Ké hoach quén 1y, khai thac nha, dat dé
bao cao Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, phé duyét theo quy dinh tai Diéu 9
Nghi dinh nay. Viéc cho thué duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 14 Nghi dinh nay.

Truong hop dang trong thoi gian cho thué ma co quan, ngudi c6 thim quyén
quyét dinh xt 1y nha, dat hodc phai thuc hién phuong an xir Iy da dugc phé duyét
thi to chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém:

a) Thong bao cho bén thué nha duoc biét.

b) Thyc hién thi tuc cham dut Hop dong thué nha theo quy dinh ctia phap luat.

¢) Thyc hién thu hoi lai nha, dat dé xir 1y theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Khi co quan, ngudi c6 tham quyén quyét dinh to chirc thuc hién xir 1y tai
san, t0 chtrc quan 1y, kinh doanh nha cin ctr quyét dinh cua co quan, ngudi c6
tham quyén t6 chirc thyc hién theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 20. B6 tri nha, dat cho co quan, to chirc, don vi sir dung tam thoi

1. Trudng hop t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha ¢6 quy nha, dat duoc giao véi
muc dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay nhung chua
sir dung thi dugc bd tri cho co quan, to chirc, don vi quy dinh tai khoan 2 Piéu nay

st dung tam thot lam try sé lam vi€e, co s& hoat dong su nghiép.
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Truong hop can thiét dé dap ung yéu cau thyc hién nhiém vu ciia co quan, to
chtrc, don vi quy dinh tai khoan 2 biéu nay, td chirc quan ly, kinh doanh nha chdm
dat Hop déng thué nha trudc thoi han, to chirc, cd nhan thué nha co trach nhiém
ban giao lai nha thué cho 6 chirc quan 1y, kinh doanh nha dé bd tri cho co quan, t6 chirc,
don vi sir dung tam thoi. Viéc cham dut Hop dong thué nha va xt 1y cac van dé
lién quan dugce thyc hién theo quy dinh cta phéap luat va Hop dong da ky.

2. Péi tuong dugc bd tri nha, dat su dung tam thoi gém: Co quan nha nudc,
don vi sy nghi¢p cong 1ap, don vi luc luong vii trang nhan dan, co quan Pang
Cong san Vi¢t Nam, Mat tran T quéc Viét Nam, td chutrc chinh trj - x3 hoi (sau
day goi 1a co quan, td chirc, don vi) trong thdi gian cho thuc hién dy 4n dau tu xay
dung mdi, cai tao, sta chira, nang cép, mo rong tru s lam viéc, co s& hoat dong su
nghiép hodc cho tiép nhan tru s lam viée, co s hoat dong su nghiép dé quan ly,
str dung theo quy dinh ctia phéap luat vé quan 1y, stir dung tai san cong. Co quan, to
chtre, don vi quy dinh tai khoan ndy gdm cac co quan, té chirc, don vi thudc trung
wong quan 1y va co quan, to chirc, don vi thudc dia phuong quan 1y.

3. Co quan, t6 chirc, don vi quy dinh tai khoan 2 biéu nay c6 nhu cau sir dung
tam thdi nha, dat bao cdo co quan quan 1y cap trén (néu ¢d) co vin ban giri to chirc
quan 1y, kinh doanh nha dé téng hop, bao cio S¢ Tai chinh; trén co sé d6, So Tai
chinh chu tri, phdi hop v6i S& Xay dung trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét,
quyét dinh bd tri nha, dat sir dung tam thoi.

Vin ban dé nghi cua co quan, td chue, don vi vé viéc bd tri nha, dit su dung
tam thoi phai xac dinh dién tich nha, dat can st dung phu hop véi tiéu chuan, dinh
muc (néu c0), thot han st dung; trong do, thoi han st dung duoc can cir vao thoi
gian hoan thanh dy an dau tu, ban giao, dua vao sir dung theo du an duoc co quan,
nguoi co tham quyén phé duyét hoac thoi gian du kién duoc tiép nhéan tru sé lam viéc,
co sO hoat dong sy nghiép dé quéan 1y, st dung.

Noi dung chu yéu ciia Quyét dinh bb tri nha, dat str dung tam thoi bao gom:

a) Co quan, td chure, don vi duoc bd tri st dung tam thoi.

b) bia chi nha, dat.

¢) Céac thong tin vé nha, dat (dién tich dat, dién tich san xay dung nha, dién

tich san sir dung nha; hi¢n trang str dung; cac thiét bi kém theo néu co).
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d) Thoi han str dung tam thoi.

d) Quyén va nghia vu cia cc co quan, to chirc, don vi ¢6 lién quan.

e) Cac nodi dung can thiét khéc.

4. Sau khi c6 Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh, to chtrc quan 1y, kinh
doanh nha thuc hién ban giao nha, dat va tai san khac (néu c¢6) gan lién voi nha, dat
cho co quan, td chirc, don vi duge b tri sir dung tam thoi. Sau khi hét thoi han st
dung tam thoi, co quan, td chire, don vi ¢ trach nhiém ban giao lai tai san cho td
chtic quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh
nay. Viéc ban giao, tiép nhan tai san dé su dung tam thoi va ban giao lai tai san sau
thoi gian sir dung tam thoi phai duoc lap thanh Bién ban theo MAu s6 05 tai Phy
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Trudng hop da hét thoi han sir dung tam thoi ma dy an dau tu xay dung méi, cai tao,
sua chita, nang cép, mo rong tru s& lam viée, co sé hoat dong su nghi€p chua hoan
thanh hoac co quan, t6 churc, don vi chua duge tiép nhan tru s& lam viéc, co s¢
hoat dong su nghiép dé dua vao quan ly, st dung thi co quan, t6 chirc, don vi bao
c40 co quan quan 1y cap trén (néu cd) cd van ban giri té chirc quan 1y, kinh doanh
nha dé bao céo co quan, ngudi cd thAm quyén gia han thoi han sir dung nha, dat
tam thoi. Quy trinh bdo cdo co quan, ngudi c6 tham quyén cho phép gia han thoi
gian s dung tam thoi dugce thuc hién tuong tu quy trinh bo tri st dung tam thoi
lan dau quy dinh tai khoan 3 DPiéu nay.

6. Trong thot gian dugc b tri nha, dat st dung tam tho1, co quan, t6 chtrc, don
vi ¢6 trach nhiém sir dung nha, dat ding muc dich dugc b tri; thuc hién chi tra chi
phi dién, nudc, nhan cong phuc vy, chi phi cai tao, stra chira (néu c0O) va cac chi phi
khac c6 lién quan (khong bao gém chi phi khau hao, hao mon tai san, tién thué dat)
va dugc hach toan vao chi phi hoat dong cua co quan, td chure, don vi hodc tinh
vao chi phi dau tu xdy dung moi, cai tao, stra chira, nang cép, mo rong try s¢ lam
vige, co s& hoat dong su nghiép theo du an dugc co quan, nguoi cod tham quyén
phé duyét; khong phai nop tién thué nha. Viéc bao tri, stra chita, cai tao (néu co)
d6i voi nha, cong trinh gan lién véi dt trong thoi gian sir dung tam thoi duoc thuc

hién theo quy dinh tai Piéu 21 Nghi dinh nay.
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Piéu 21. Bio tri, cai tao, sira chira, xay dyng méi, nang cAp, mé rong nha,
cong trinh xay dung gan lién véi dat tai nha, dat cho thué

1. Viéc bdo tri dugc thuc hién theo quy dinh ctua phap luat vé bao tri cong
trinh. T chuc quan ly, kinh doanh nha truc tiép thuc hién viéc bao tri hoac thué
don vi cé chuc nang thyc hién bao tri. Viéc lya chon don vi thuc hién bao tri thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

2. Hang nam, td chirc quan ly, kinh doanh nha thyuc hién dadnh gia lai hién trang
nha, cong trinh khac g:fm lién vé6i dat tai nha, dat cho thué; lap ké hoach va dy toan
cai tao, stra chira (gdm chi phi cai tao, stra chita dinh ky va chi phi du phong sira
chira dot xuét) thudc trach nhiém cua to chirc quan 1y, kinh doanh nha, téng hop
chung vao dy toan ngan sach hang nim, bao cdo co quan, ngudi c6 tham quyén
téng hop, tham dinh, phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha nudc,
phap luat co lién quan; trén co s d6, to chic quan 1y, kinh doanh nha t6 chirc thuc
hién vi€c cai tao, stra chita theo quy dinh cua phap luét c¢6 lién quan. Truong hop
co s& nha, dat co nha, cong trinh can cai tao, stra chira, xay dung mdi, nang cép,
mo rong thude danh muc di tich lich str, cong trinh vin hoa can bao ton theo quy
dinh cta phap luat vé di san thi t6 chtrc quan 1y, kinh doanh nha phai lay y kién cta
co quan chuyén mon vé vin hoa thudc Uy ban nhan dén cdp tinh trude khi trinh co quan,
nguoi co tham quyén xem xét, phé duyét.

Truong hop to chiic, ca nhan thué nha ung trudc tién thué nha cho to chuc
quan ly, kinh doanh nha dé thuc hién cai tao, sira chita nha dugc thué thi s tién
g trude dugce trir vao tién thué nha phai tra; truong hop chua trir hét ma t6 chuec,
cd nhan thué nha duoc gia han thoi gian thué€ nha thi duogc trir vao tién thué nha cua
thoi gian duge gia han; truong hop to chire, c4 nhan thué nha khong tiép tuc dugc
gia han thoi gian thué nha thi duoc t6 chtic quan 1y, kinh doanh nha hoan tra lai s6
tién chua trir hét. Céc hang muc cai tao, stra chira do td chirc, c4 nhan thué nha
thuc hién duoc chuyén giao lai khong boi hoan cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh
nha dé quan 1y, khai thac sau khi chdm dit viéc cho thué véi to chiic, ca nhan d6
(ké ca trudong hop cham dut Hop dong thué nha trude han).

Truong hop co quan, t6 chire, don vi duoc bd tri st dung tam thoi ung trudce
tién cho t6 chire quan ly, kinh doanh nha dé thue hién cai tao, stra chita nha dugc

bd tri thi dugc hach toan vao chi phi hoat dong cua co quan, t6 chirc, don vi hodc
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tinh vao chi phi dau tu xay dung moi, cai tao, nang cép, mo rong try s¢ lam vige,
co s& hoat dong sy nghiép theo du an dugc co quan, ngudi ¢6 thim quyén phé
duyét. Cac hang muc cai tao, stra chira do co quan, td chire, don vi duogc bd tri st
dung tam thoi thuc hién duoc chuyén giao lai khong boi hoan cho td chic quan ly,
kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac sau khi hét thoi han sir dung tam thoi (ké ca

truong hop tra lai nha trude khi hét thoi han str dung tam thoi).

3. T6 chtic quan 1y, kinh doanh nha t6 chtc stra chita dot xudt cong trinh trong
truong hop bd phan cong trinh, cong trinh bi hu hong do chiu tac dong dot xuat
nhu gio, bao, 1i lut, dong dat, va dap, hdéa hoan va nhiing tdc dong dot xuét khac
hodc khi bd phan cong trinh, cong trinh c6 biéu hién xudng cip anh huéng dén an
toan sir dung, van hanh, khai thac cong trinh.

Chi phi stra chita dot xuét 1a cac chi phi hop 1y theo quy dinh ctia phap luat vé
bao tri cong trinh. Viéc chi trd chi phi stra chira djt xuét dugc thuc hién bﬁng chi
phi du phong stra chita dot xuét tai du toan cai tao, stra chita ddi véi tung co sé
nha, dit hodc do to chirc, c4 nhan thué nha ung trudc tién thué nha cho to chirc
quan 1y, kinh doanh nha dé chi tra trong truong hop du toan duoc giao cua t chirc
quan 1y, kinh doanh nha khong d¢am bao chi tra. Trudng hop t6 chirc, c4 nhan thué
nha tmg trudc tién thué nha cho to chirc quan 1y, kinh doanh nha chi phi sira chita
d6t xuat thi viéc xur ly sO tién tam ung duoc thuc hién tuong tu quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

Viéc xu ly vat tu, vat licu thu hoi duge trong qua trinh stra chita tai san cong
(néu c0) thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Quan 1y, sir dung tai san cong.

4. Viéce lap, tham dinh, phé duyét du an, ké hoach, du toan va td chirc thuc hién
dau tu xdy dung méi, nang cip, mé rong nha, céng trinh gan lién voi dét tai nha, dat
cho thué dugc thuc hi¢n theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

Diéu 22. Xir Iy nha, dat

1. Pbi véi nha, dat giao cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha tam thoi quan 1y
trong thoi gian chd xir Iy theo quyét dinh ctia co quan, nguoi c6 thAm quyén quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay, viéc xt Iy dugc thuc hién theo

quyét dinh cua co quan, ngudi ¢6 tham quyén va quy dinh caa phéap luat c6 lién quan.



CONG BAO/SH 1033 + 1034/Ngay 05-9-2024 45

2. Pbi véi nha, dat giao cho to chirc quan 1y, kinh doanh nha dé cho thué quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay, viéc xtr Iy dugc thuc hién theo cac
hinh thtrc sau:

a) Thu hoi.

b) Piéu chuyén.

c¢) Thanh ly.

d) Chuyén giao vé dia phuong quan 1y, xtr Iy.

3. Thu hoi nha, dat:

a) Truong hop thu hoi nha, dat dé st dung vao muc dich quc phong, an ninh,
phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, 101 ich cong cong thi viéc thu hoi, boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va xir Iy nha, dat sau khi thu hdi duoc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

b) Truong hop nha, dat d3 dugc giao cho to chirc quan 1y, kinh doanh nha
nhung khéng c6 nhu cau sir dung dé cho thué, hodc khong cho thué dugc thi Nha
nude thyuc hién thu hoi. Tham quyén quyét dinh thu hoi, trinh tu, tha tuc thu hoi, to
chtrc thuc hién thu hoi va xur 1y, khai thac nha, dat sau khi thu hdi dugc thuc hién
theo quy dinh vé thu hoi tai san cong tai don vi sy nghiép cong 1ap quy dinh tai
Luat Quan 1y, sir dung tai san cong, Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu ctia Luat Quan 1y, str dung tai san cong.

¢) Bdi v6i nha, dat ma td chirc quan 1y, kinh doanh nha dang cho thué thi to
chtic quan 1y, kinh doanh nha thyc hién chdm dut Hop dong thué nha trudc han
theo quy dinh tai Nghi dinh nay lam co s& dé Nha nudc thuc hién thu hdi nha, dat
theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

4. Piéu chuyén nha, dat: Truong hop ap dung, tham quyén quyét dinh, trinh tu,
thi tuc, hinh thirc diéu chuyén va to chirc thuc hién diéu chuyén nha, dat dugc thuc
hién theo quy dinh vé diéu chuyén tai san cong tai don vi su nghiép cong lap quy
dinh tai Luat Quan ly, st dung tai san cong, Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Quan 1y, str dung tai san cong.

5. Thanh 1y nha, cong trinh gan lién voi dat: Truong hop ap dung, thim quyén
quyét dinh, trinh ty, thu tuc, hinh thirc thanh 1y va t6 chirc thuc hién thanh 1y va xu
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ly vat tu, vat liéu thu hdi duoc (néu c6) thuc hién theo quy dinh vé thanh 1y tai san
cong tai don vi sy nghiép cong 1ap quy dinh tai Luat Quan ly, st dung tai san cong,
Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Quan 1y, st dung
tai san cong.

6. Chuyén giao nha, dat vé dia phuong quan 1y, xt Iy: Truong hop 4p dung,
thAm quyén quyét dinh, trinh tw, thi tuc chuyén giao va xtr Iy ddi voi nha, dat sau
khi chuyén giao dugc thuc hién theo quy dinh vé chuyén giao nha, dat vé dia
phuong quan 1y, xtr Iy quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Quan ly, sir dung tai san cong.

7. Truong hop chuyén d6i mé hinh hoat dong cua don vi su nghiép cong lap
thanh doanh nghiép (bao gém ca trudng hop cd phan héa don vi su nghiép cong lap),
¢ phan hoa Cong ty quan 1y, kinh doanh nha thi khong duoc tinh gia tri nha, dt
quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh ndy vao phan von nha nuéc tai doanh
nghiép chuyén d6i. Khi c6 quyét dinh ctua co quan, ngudi c6 tham quyén vé
chuyén d6i mé hinh hoat dong, c6 phan hoa, Cong ty quan 1y, kinh doanh nha, Uy
ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém:

a) Giao cho doanh nghiép tiép tuc quan 1y, khai thac nha, dat theo quy dinh tai
Nghi dinh nay trong trudng hop doanh nghiép dugc chuyén d6i tir don vi su
nghiép cong 1ap 13 doanh nghiép do Uy ban nhan déan cip tinh nam giir 100% vén
diéu 1& va duoc Uy ban nhan dan cép tinh giao nhiém vu quan 1y, khai thac nha,
dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay.

b) Giao cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha khac (néu cd) cta dia phuong
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh nay dé quan 1y, khai thac.

Trinh ty, tha tuc giao cho td chirc quan ly, kinh doanh nha khac dugc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh nay.

¢) Quyét dinh hodc bao cdo co quan, ngudi co thim quyén quyét dinh xtr Iy nha,
dat theo mot trong cac hinh thuc quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 6 biéu nay. TH
chtrc quan 1y, kinh doanh nha khi chuyén d6i mé hinh hoat dong, c6 phan hoa c6
trach nhiém t6 chirc thue hién xir 1y tai san theo quyét dinh co quan, ngudi c¢6 tham
quyén. Truong hop da hoan thanh viéc chuyén d6i mé hinh hoat dong thanh doanh

nghiép hodc di chuyén sang hoat dong theo mo hinh cong ty c6 phan ma chua xir
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ly xong tai san theo quy dinh tai diém nay thi Uy ban nhan déan cép tinh giao cho
co quan quan 1y cip trén cia to chic quan 1y, kinh doanh nha hodc co quan chuyén
mon khac cua dia phuong tiép tuc thuc hién cac ndi dung chua hoan thanh theo
quy dinh.

8. Viéc quan 1y, sir dung sd tién thu dugc tir xtr 1y nha, dat giao cho t6 chirc
quan 1y, kinh doanh nha duoc thuc hién nhu quy dinh vé quan 1y, st dung sb tién
thu duogc tir xtr 1y tai san cong ap dung d6i voi co quan nha nude quy dinh tai Pidu
48 Luat Quan ly, str dung tai san cong, Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s diéu cua

Luat Quan 1y, str dung tai san cong.

Chuong II1

QUAN LY, SUDUNG SO TIEN THU PUQC TU KHAI THAC NHA,
PAT CUA TO CHUC QUAN LY, KINH DOANH NHA

Pi¢u 23. Quan ly sb tién thu dwge tir khai thac nha, dat

1. T6 chtic, ca nhan dugc to chic quan 1y, kinh doanh nha cho thué nha co
trach nhiém nop day du so tién thué nha cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha theo
dung thoi han quy dinh tai Hop dong thué nha. Trudng hop qua thoi han thanh
toan ma t6 chirc, c4 nhan thué nha chua thanh toan hodc thanh toan chua day du thi
phai ndp khoan tién cham ndp cho to chirc quan 1y, kinh doanh nha.

Co quan, t6 chirc, don vi duoc st dung nha, d4t tam thoi ¢6 trach nhiém thanh
toan chi phi str dung tam thoi nha, dat cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 20 Nghi dinh nay.

2. T6 chitc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém ndp ddy du sd tién thu
dugc tir khai thac nha, dat (tién thué nha, tién cham ndp, chi phi sir dung nha, dat
tam thoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay), sb tién thu duoc do lip dat cong
trinh vién thong trén nha, dat cta t6 chic quan 1y, kinh doanh nha theo quy dinh
ctia phap luat vé vién thong phat sinh trong thang vao ngan sach nha nudc trude
ngay 30 cua thang do.

3. Xt ly, quan 1y, st dung khoan tién dat trude ctia ngudi dang ky thué nha,
nguoi tham gia dau gia

a) D6i voi truong hop cho thué theo hinh thirc niém yét gia, trudng hop ngudi
dang ky thué nha di ndp Phiéu dang ky thué nha nhung khong dén tham gia bdc
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tham dé xac dinh ngudi duoc quyén thué nha, hoic da dugc xac dinh 1a nguoi
duoc quyén thué nha ma khong dén ky Hop dong thué nha/tir chdi quyén thué nha
thi khong dugc nhan lai khoan tién dit trudc.

Truong hop nguoi dang ky thué nha dugce quyén thué nha va da ky Hop dong
thué nha véi té chirc quan 1y, kinh doanh nha theo quy dinh tai Nghi dinh nay,
khoan tién dat truéc duoc chuyén thanh khoan tién dit coc dé bao dam thuc hién
nghia vu cua bén thué nha, dugc nhén lai khi thanh ly Hop déng thué nha sau khi
thanh toan cic nghia vu chua thanh toan véi nha nuée, khéng duge nhan lai néu vi
pham Hop ddng thué nha.

b) Bdi v6i khoan tién dit trude ngudi dang ky thué nha, ngudi tham gia du
gia khong duoc nhan lai trong cac truong hop quy dinh tai diém a khoan nay va
trong cac truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san, to chirc
quan ly, kinh doanh nha ¢6 trach nhi¢ém ndp vao ngan sach nha nudc trong thoi han 30
ngay ké tlr ngay xac dinh khoan tién dat trudc thudc vé nguoi cé tai san (t6 chirc
quan ly, kinh doanh nha).

C) DPoi véi khoan tién dat trude duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam
thie hién nghia vu cua t6 chic, ca nhan thué nha trong trudng hop cho thué theo
hinh thtrc niém yét gia theo quy dinh tai diém a khoan nay va trong trudng hop
trang d4u gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 39 Luat Dau gia tai san, t6 chic quan
1y, kinh doanh nha c6 trach nhi¢m quan 1y, thuc hi€n thanh todn cac nghia vu quy
dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh nay va cac nghia vu chua thanh toan
khac ctia to chtrc, ca nhan thué nha (néu co); s tién con lai (néu c6) dugc ndp vao
ngan sach nha nude trong thoi han 30 ngay ké tir ngay chdm dut Hop dong thué nha.

Diéu 24. N(f)i dung chi phi quén ly, sit dung va khai thac nha, dat trong
trueong hop to chire quan ly, kinh doanh nha la don vi sy nghi€p cong lap

1. Chi hoat dong phuc vu cong tac quan 1y, sir dung va khai thac nha, dét theo
chtrc nang, nhiém vy dugc co quan, ngudi cd thim quyén giao: Tién luong, tién
cong, cac khoan phu cip theo luong; cac khoan trich nop bao hiém xa hoi, bao
hiém y té va cac khoan trich ndp khac theo quy dinh hién hanh; chi thanh toan dich

vu cong cong: tién di¢n, nudc, vé sinh moi truong va cac dich vu khac; chi thué
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dich vu déu gia cho thué nha; chi niém yét cho thué nha; chi mua cong cy, dung cu
phuc vu cho hoat dong cua don vi; chi bao dudng, stra chira thudong xuyén tai san
cb dinh (bao gdm céa nha dé cho thué); chi phi trong coi, bao quan tai san trong thoi
gian cho cho thué, chd xur 1y; chi phi thué doanh nghiép tham dinh gia dé tu van
xac dinh gia cho thué nha va céac khoan chi khéc theo quy dinh cua phap luét.

2. Chi mua sim tai san ¢d dinh, cai tao, stra chita, xay dung moi, nang cép, mo
rong nha, cong trinh gan lién véi dat va cac khoan chi khac theo quy dinh ctia phap luat.

3. Cac khoan thué, phi, 1& phi phai nop theo quy dinh ctia phap luat; cac chi phi
hop 16 khéc theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

Diéu 25. Nyi dung chi phi quin Iy, si dung va khai thic nha, dt trong
truong hop to chirc quan ly, kinh doanh nha 1a Cong ty quan ly, kinh doanh nha

1. Chi phi nhan vién; chi phi vat tu; chi phi d6 dung vin phong; chi phi du
phong; chi phi dich vu mua ngoai; chi bao dudng, stra chira thuong xuyén tai san
c¢b dinh (bao gdm ca nha dé cho thué); chi phi trong coi, bao quan tai san trong thoi
gian chd cho thué, cho xtr 1y; chi phi thué doanh nghiép tham dinh gia dé tu van
xac dinh gid cho thué nha va cac khoan chi khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chi mua sim tai san ¢d dinh, cai tao, stra chita, xady dung moi, nang cép, mo
rong nha, cong trinh gan lién véi dat va cac khoan chi khac theo quy dinh ctia phap luat.

3. Cac khoan thué, phi, 1& phi phai nop theo quy dinh ctia phap luat; cac chi phi
hop 18 khéac theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

Diéu 26. Murc chi ddi voi cac ndi dung chi phi quan 1y, sit dung va khai
thac nha, dat

1. Pbi voi cac noi dung chi da c¢6 dinh muc, ti€u chuan, don gid do co quan,
nguoi co tham quyén quy dinh thi thuc hién theo quy dinh hién hanh.

2. Pbi vai cac ndi dung chi thanh toan dich vu cong cdng thi dugc thanh toan
theo héa don thyc té hodc xac dinh trén co s¢ khoi lugng cong viée can thuc hién
va muc giao khoan thoa thuan trong Hop ddng dich vu.

3. Pbi v6i cac ndi dung chi dich vu thué ngoai dugc thuc hién theo Hop dong
ky két. Viéc lua chon don vi cung cép dich vu duoc thuc hién theo quy dinh cta

phap luat cé lién quan.
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4. Pdi véi cac khoan thué, phi, 1é phi phai nop duoc xac dinh theo quy dinh
ctia phap luét vé thué, phi, 18 phi.

5. Pbi véi cac noi dung chi khong thudc quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4
Diéu nay, nguoi dimg dau/ngudi dai dién theo phap luat cua td chie quan 1y, kinh
doanh nha xem xét, quyét dinh bao dam phu hop voi ché do quan 1y tai chinh hién
hanh ctia Nha nudc, du toan duge co quan, ngudi c6 tham quyén giao va chiu trach
nhiém vé quyét dinh ctia minh.

6. Truong hop Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh dinh méc chi hoat dong
phuc vu cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha theo ty 18 % trén tong sd tién thu
duoc tir cho thué nha thi viéc 1ap du toén, quyét toan ddi véi khoan chi duoc thue
hién theo ty 1& (%) da dugc quy dinh. T6 chitc quan 1y, kinh doanh nha duoc chi
dong str dung khoan chi ndy bao dam ché do quan 1y tai chinh hién hanh cia Nha nudc;
phan chi phi tiét kiém duoc (néu c6) duge quan 1y, st dung theo co ché tai chinh
ctia to chirc quan 1y, kinh doanh nha.

Piéu 27. Lap du toan, quyét toan thu, chi ddi voi hoat dong quan ly, sir
dung va khai thac nha, dat giao cho t6 chirc quéan ly, kinh doanh nha

1. T6 chire quan ly, kinh doanh nha 13p du toan thu, chi dbi véi hoat dong quan
1y, khai thac nha, dat duoc giao quan Iy theo quy dinh cta phép luat vé ngan sach
nha nudc va phap luat khac cé lién quan, bio cdo co quan quan 1y cap trén (néu cb)
dé xem xét, co y kién vé dy toan thu, chi hoat dong quan ly, khai thac nha, dat do
t6 chuc quan 1y, kinh doanh nha lap, giri S& Tai chinh tham dinh, tong hop, bao
cdo Uy ban nhan déan cap tinh phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach
nha nudc.

2. Tb chuc quan 1y, kinh doanh nha thyc hi¢n quyét todn thu, chi hoat dong
quan 1y, sir dung va khai thac nha, dat duoc giao quan 1y theo quy dinh cta phap
luat vé ngan sach nha nudc, bao céo co quan quan 1y cip trén (néu cd) dé co quan
quan 1y cap trén xem xét, co ¥ kién vé bao cao quyét toan thu, chi hoat dong quan
ly, khai thac nha, dat do to chirc quan 1y, kinh doanh nha lap, giri S¢ Tai chinh
tham dinh, tong hop bao cao Uy ban nhan dan cép tinh.

Viéc phé duyét quyét toan thu, chi hoat dong quan ly, khai thac nha, dét thuc

hién theo quy dinh cua phép luat vé ngan sach nha nudc, phap luat khac co lién quan.
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Chuong IV

TRACH NHIEM CUA TO CHUC QUAN LY, KINH DOANH NHA;
TO CHUC, CA NHAN THUE NHA VA CO QUAN, TO CHUT,
PON VI PUQC BO TRi NHA, PAT SU DUNG TAM THOI

Piéu 28. Trach nhiém ciia té chirc quan ly, kinh doanh nha

1. T6 chtic tiép nhan, trong coi, bao quan nha, dat dugc giao quan 1y, khai thac
theo diing quy dinh; khong duoc dé 1an, chiém, that thoat tai san dugc giao.

2. Xay dyng, trinh co quan nha nuéc cé thim quyén tham dinh, phé duyét,
diéu chinh, b sung Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dat theo quy dinh tai Nghi
dinh nay; to chtrc thuc hién dy du, c6 hiéu qua viéc khai thac nha, dat duoc giao
quan 1y theo Ké hoach da dugc Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét, bao dam cong
khai, minh bach, hi¢u qua, ding phap luat.

3. Thu ding, thu du, thu kip thoi cac khoan do t6 chirc, ca nhan thué nha va co quan,
td chirc, don vi st dung nha, dat tam thoi phai chi tra, khong dé no dong céac khoan
phai thu; 1ap du toan, st dung va quyét toan thu, chi hoat dong quan 1y, khai thac nha,
dat theo dung quy dinh cta phap lut vé ngan sach nha nudc va quy dinh tai Nghi
dinh nay; nop day du, dung thoi han cac khoan thu vao ngan sach dia phuong theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Thudng xuyén kiém tra, gidm sat viéc chap hanh cac nghia vu ctia cac to chic,
c4 nhan thué nha theo Hop dong thué nha ky két; xtr 1y kip thoi theo quy dinh va
tham quyén cac hanh vi vi pham Hop dong thué nha ky két, truong hop vuot tham
quyén phai kip thoi bao cédo co quan, ngudi co thim quyén giai quyét, khong dé
tinh trang vi pham kéo dai, phtc tap.

5. Thyc hién viéc ké khai, ding ky dat dai theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai.

6. Thyc hién cac trach nhiém khéac quy dinh tai Nghi dinh nay, phap luat co
lién quan va quy dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh.

7. Xt 1y vi pham ddi véi t6 chtrc quan 1y, kinh doanh nha

a) T chirc quan 1y, kinh doanh nha, c4 nhan thudc t6 chtic quan 1y, kinh doanh
nha c6 hanh vi vi pham phap luat vé quan 1y, khai thac nha, dat theo quy dinh tai
Nghi dinh nay thi tuy theo tinh chat, muc do vi pham b1 xtr 1y ky luat, xtr phat vi
pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy; truong hop gay thiét hai
cho Nha nudc thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap luét.
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b) Ngudi ding dau/ngudi dai dién theo phéap ludt cua to chic quan 1y, kinh
doanh nha (Chu tich Hoi dong quan 1y, Thi truong don vi su nghiép cong 1ap; Chu
tich Hoi dong thanh vién, Tong Giam ddc/Giam doc Cong ty quan 1y, kinh doanh
nha) c6 trach nhiém gidi trinh va phai chiu trach nhiém hoac lién ddi chiu trach
nhiém néu dé xay ra vi pham phép luat vé quan 1y, khai thac nha, dat tai t6 chirc
cua minh; tuy theo tinh chit, muac do vi pham ma bi xtr 1y ky luat, xi phat vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 29. Trach nhiém ciia to chirc, ca nhin thué nha

1. Str dung nha (bao gém ca dit gan v6i nha) duoc t6 chirc quan 1y, kinh doanh
nha cho thué theo dung muc dich theo Hop dong ky két, bao dam day du diéu kién
kinh doanh theo dung quy dinh ctia phap luat. Khong dugc sir dung nha, dat vao
muc dich khac vé1 muc dich duoc thué hodc sur dung dé kinh doanh céc nganh
nghé bi phép luat cAm hoic khong du diéu kién kinh doanh.

2. Bao quan nguyén trang két cAu co ban cuia cong trinh, ndi that, ngoai thit
ctia cong trinh trong thoi gian thué. Truong hop nha thué bi hu hong, xubng cap
khong thé sir dung dugc hodc phai cai tao, ning cap, sira chita méi tiép tuc sir dung
duoc thi phai thong bao kip thoi cho t6 chiic quan 1y, kinh doanh nha dé khac phuc.
Trong thoi gian td chic quan 1y, kinh doanh nha khéic phuc tinh trang hu hong,
xudng cip ma td chirc, c4 nhan khong thé str dung nha dang thué thi t6 chirc quan 1y,
kinh doanh nha c6 trach nhiém bd tri cho td chire, ¢4 nhan dang thué¢ mdt dia diém
khac phu hop (néu c) dé to chiic, ca nhan thué st dung tam thoi. Trudng hop
khong c6 dia diém phu hop dé bd tri thi to chtc, ca nhan thué nha khong phai
thanh toan chi phi thué nha trong thoi gian khong sir dung do phai khac phuc tinh
trang hu hong, xudng cép.

3. Trudng hop nha, cong trinh, cac tai san khac gan voi nha thué bi hu hong do
td chirc, c4 nhan thué nha gay ra thi td chire, ca nhan thué nha cé trach nhiém sta
chira, khic phuc ddm bao hoan tra nguyén trang nhu hi¢n trang tai thoi diém dugc
ban giao tai san theo Hop dong thué nha. Trudng hop khong sira chita, khic phuc
duge thi to chirc, ci nhan thué nha thyc hién dén bu béng tién véi gia tri dén bu
bﬁng gia tri ma1 cua tai san do trén thi truong tai thoi diém phat hién vi pham. Viéc
xac dinh vi pham phai lp bién ban giira t6 chtic quan 1y, kinh doanh nha va t6 chirc,
ca nhan thué nha.
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4. Khong duoc cho td chirc, ca nhan khac muon, thué lai nha dang thué.
Khéng duoc sir dung tai san thué dé thé chap, cam cb va thyc hién cac bién phap
bao dam nghia vu no khac; nghiém cim viéc ban, chuyén nhuong, gop von va cac
hanh vi khac xdm pham quyén s& hitu, quyén st dung nha, dat thué. Thong bao kip
thoi cho t6 chire quan 1y, kinh doanh nha khi cac t6 chte, ca nhan khac c¢6 hanh vi
1an, chiém, xdm pham, hay hoai nha, dat dang thué dé c6 bién phap ngan chin, xur
1y kip thoi theo quy dinh cua phép luat.

5. Thanh toan day du, ding han tién thué nha va cac chi phi (néu c6) theo Hop
ddng thué nha, cac khoan cham ndp (néu co).

6. Tra lai nha (gan lién véi dat) thué cho t6 chitc quan 1y, kinh doanh nha khi
hét thoi han cho thué nha theo Hop déng thué nha ma khong duogc gia han, khi
cham dut Hop dong thué nha trude han va cac truong hop khéc theo quy dinh tai
Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan.

7. Thyc hién cac trach nhiém khac theo Hop dong thué nha ky két, quy dinh tai
Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan.

8. Xir 1y vi pham dbi véi t6 chirc, c4 nhan thué nha

a) T6 chuc, ¢ nhan thué nha c6 hanh vi vi pham phép luat vé quan 1y, khai
thac nha, dat thi tuy theo tinh chat, murc do vi pham bi xtr phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ctru trach nhi¢m hinh sy; truong hop gy thi¢t hai cho Nha nudc; gay
thiét hai cho t6 chtrc quan 1y, kinh doanh nha thi phai boi thuong theo quy dinh cia
phap luat.

b) T6 chirc, ca nhan thué nha khong thanh toan hoic thanh toan khong day du,
ding han tién thué nha, tu y thay doi muc dich st dung cua tai san thi khong duoc
gia han thoi han cho thué nha; t6 chuc, ca nhan thudc truong hop thu hdi nha quy
dinh tai khoan 1 Diéu 17 Nghi dinh nay nhung khong tra lai nha cho Nha nudc thi
khong duoc tham gia ddu gia hodc ding ky thué nha theo phwong thirc niém yét
gia ctia cac to chuc quan 1y, kinh doanh nha trong 05 nim tiép theo, ké tir thoi
diém xay ra hanh vi vi pham.

¢) Thu hoi nha cho thué theo quy dinh tai Diéu 17 Nghi dinh nay.

Piéu 30. Trach nhiém ciia co quan, to chirc, don vi dwoc bd tri nha, dat sir
dung tam thoi

1. Bao quan nguyén trang nha, dat dugc bd tri sir dung tam thoi trong thoi gian
duoc st dung theo quyét dinh ctia Uy ban nhan déan cp tinh; trudng hop phai sira
chita trude khi dua vao sir dung thi phai phdi hop véi t6 chitc quan 1y, kinh doanh
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nha xay dung phuong an stra chira bao dam hiéu qua, tiét kiém, phu hop véi nhu
cau st dung tam thoi. Viéc quyét dinh sura chira, thuc hi¢n stra chita va kinh phi
sua chira dugc thuc hi¢n theo quy dinh 4p dung ddi voi co quan, td chuc, don vi
duoc sir dung nha, dat tam thoi.

2. Pon vi su nghiép cong lap duoc bd tri nha, dat sir dung tam thoi khong sir
dung nha, dat duoc bé tri sir dung tam thoi vao muc dich kinh doanh, cho thug, lién
doanh, lién két.

3. Thanh toan day du chi phi st dung tam thoi cho t6 chtrc quan 1y, kinh doanh
nha theo Bién ban ban giao, tiép nhén tai san dé st dung tam thoi.

4. Tra lai nha, dat st dung tam thoi sau khi hét thoi han theo quyét dinh cua
Uy ban nhan dan cip tinh; trudng hop can thiét phai diéu chinh thoi gian str dung
tam thoi thi phai c6 vin ban bao cdo co quan quan 1y cip trén (néu co) dé dé nghi
t6 chtre quan 1y, kinh doanh nha bao cio Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, quyét dinh.

5. Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat c6 lién quan.

6. Co quan, to chire, don vi duoc bd tri nha, dat su dung tam thot ¢6 hanh vi vi
pham phap luat vé quan ly, khai thac nha, dat thi tiy theo tinh chat, mic do vi
pham bi x1r phat vi pham hanh chinh hodac bi truy ctru trach nhi¢m hinh sy; truong
hop gy thiét hai cho Nha nudc; gy thiét hai cho t6 chitrc quan 1y, kinh doanh nha
thi phai bdi thudng theo quy dinh cta phap luat.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 31. Xir Iy chuyén tiép

1. Uy ban nhan dan cép tinh chi dao S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop véi So Xay
dung, SO Tai nguyén va Méi trudng, cac sd, nganh c6 lién quan va Uy ban nhén
dan cap huyén hoan thanh viéc ra soét lai toan bo quy nha, dat 1a tai san cong
khong sir dung vao muc dich dé ¢ dang giao cho cac co quan, t6 chiic, don vi,
doanh nghiép quan 1y theo cac muyc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh
nay dé phan loai va quan 1y, xtr Iy nhu sau:

a) Dbi v6i nha, dat dia phuong xac dinh c6 nhu cau tiép tuc quan 1y, khai thac
theo muc dich quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cép
tinh quyét dinh giao cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha dia phuong quy dinh tai
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khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh niy quan 1y theo nguyén tac khong thanh 1ap méi don vi
su nghiép cong 1ap hodc doanh nghiép. Viéc quan 1y, st dung va khai thac nha, dat
sau khi giao cho td chirc quan ly, kinh doanh nha dugc thyc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

b) Béi v6i nha, dit dia phuwong khong c6 nhu cau tiép tuc quan 1y, khai thac
theo muc dich quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay, viéc quan 1y, xtr Iy nha,
dat duge thuc hién theo quy dinh cua phap luét c6 lién quan; khong thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh nay. Ddi v6i nha, dat thudc pham vi, dbi twong thuc hién
sap xép lai, xtr 1y thi thuc hién theo quy dinh cta Chinh phu vé sap xép lai, xtr 1y
tai san cong; co quan, to chic, don vi, doanh nghiép dang quan 1y nha, dét co trach
nhiém bao cdo ké khai, d& xuat phuong 4n xir Iy dé bao céo co quan, ngudi co
tham quyén téng hop, l14p phuong an xt 1y, t6 chtc thuc hién phuong an sau khi

duoc cip co tham quyén phé duyét theo quy dinh.

Viéc ra soat, phan loai nha, dat theo quy dinh tai khodn nay duoc lap thanh
Bién ban theo Mau s 02 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va phai
hoan thanh trong thoi han 12 thang, ké tur ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh;
riéng thanh phé Ha Noi, Thanh phé H6 Chi Minh, thoi han hoan thanh 13 24 thang,
ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

2. Déi v6i nha, dat dang cho thué theo Hop dong ky trude ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu luc thi hanh ma t6 chtrc, c4 nhan thué nha st dung dung muc dich theo quy
dinh cua phap luat, khong thudc trudng hop phai xtr 1y thu hdi do vi pham quy
dinh ctia phap luat theo quyét dinh ctia co quan, ngudi co tham quyén thi tiép tuc
cho thué theo Hop dong thué nha da ky; riéng gia cho thué va thoi han cho thué

dugc xtr Iy nhu sau:

a) Gia cho thué phai dugc ra soat lai; truomg hop gia cho thué xac dinh lai theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh ndy cao hon so v&i gia cho thué theo Hop
ddng thué nha da ky thi ap dung gia cho thué theo gia xac dinh lai theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh nay; trudng hop gia thué xac dinh lai theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh nay thap hodc bang gia thué theo Hop dong thué nha
da ky thi tiép tuc ap dung gia cho thué theo Hop dong thué nha da ky.
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b) Thoi han tiép tuc thué thuc hién theo thoi han quy dinh tai Hop dong thué
nha di ky, truong hop thoi han thué theo Hop dong thué nha con lai qua 05 nam
(461 v6i nha, dat quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay), qua 03 nim
(d6i v6i nha, dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay), tinh tir ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh hodac Hop déng thué nha khong xac dinh thoi
han thué thi thoi han thué tiép theo do t6 chitc quan 1y, kinh doanh nha va t6 chirc,
c4 nhan dang thué thoa thuan nhung khong qué thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 12
Nghi dinh nay, tinh tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

¢) Viéc diéu chinh gia thué va xac dinh thoi han tiép tuc thué duogc 1ap thanh
Phuy luc Hop d6ng thué nha.

3. Pbi voi nha dang cho thué nhung chua ky Hop dong thué nha hodc di ky
Hop d6ng thué nha nhung da hét han thué thi trong thoi han 03 thang, ké tir ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, néu t6 chirc, ca nhan dang thué dap ung céac
diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh nay va c6 nhu cau tiép tuc thué
nha, t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha va té chirc, ca nhan dang thué nha phai ky
Hop dong thué nha theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Thoi han cu thé phai ky Hop
ddng thué nha do t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha théng bao cho td chirc, c4 nhan
dang thué nha bang van ban.

Truong hop t6 chiic, ca nhan dang thué nha khong ky Hop ddng thué nha theo
thoi han do to chirc quan 1y, kinh doanh nha thong bao hodc khong dap tmg du
diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh nay hoic khong c¢6 nhu cau tiép
tuc thué nha thi t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha cham dit Hop dong thué nha va
thu hoi lai nha, dat dang cho thué.

4. Trudong hop t6 chirc, ca nhan thué nha con no tién thué nha va cac khoan
nghia vu tai chinh khac véi t6 chire quan 1y, kinh doanh nha phét sinh truéc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi td churc, ca nhan thué nha co trach nhiém
thanh toan sd tién con ng trude (bao gdm ca khoan tién phat, tién chdm ndp - néu co)
theo thoi han do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh nhung khong qua 06 thang ké
tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh. Truong hop t6 chirc, ca nhan thué nha

khong hoan thanh viéc nop khoan tién no dong theo thoi han quy dinh thi td chire
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quan 1y, kinh doanh nha 1am thi tuc cham dut viéc cho thué va thu hdi lai nha, dat
da cho thué theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Bdi v6i nha, dat dang cho thué trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh nhung qua ra soat, thuc hién cong tac thanh tra, kiém tra, kiém toan da phat
hién khong thuc hién dling quy dinh ctia phap luat thi thuc hi¢n theo két luan thanh tra,
kiém tra, kiém toan. T6 chirc quan 1y, kinh doanh nha phdi hop véi céc co quan
chtic ning dia phwong 1am tha tuc chdm dut viéc cho thué, thu hoi lai nha, dat da
cho thué va xtr Iy cac ndi dung khac (néu co) theo két luan ciia cic co quan co
chure nang.

6. Trudng hop to chirc, ca nhan thué nha da dau tu xay dung cong trinh mdi,
nang cép, mo rong, cai tao cong trinh hién hitu dugc thué trude ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung khéng thudc truong hop quy dinh tai diém e khoan 2
Piéu 1 Nghi dinh nay thi xt Iy nhu sau:

a) Truong hop t6 chirc, ca nhin dugce co quan, ngudi ¢ thAm quyén cua dia
phuong cho phép thuc hién dau tu xay dung, nang cép, mo rong, cai tao thi t6 chirc, ca
nhan thué nha cung cip hd so ching minh chi phi dau tr xay dung, nang cip, mo
rong, cai tao cong trinh hop phép trén dat (duoc co quan Kiém toan Nha nude hodc
don vi kiém toan doc 1ap xac nhan), g td chuc quan 1y, kinh doanh nha dé khau
trir chi phi ndy vao tién thué nha phai ndp; trir truong hop c6 thoa thuan, cam két
giita t6 chirc, ca nhan thué nha véi bén cho thué hodc co quan chiic nang vé viée
khong khau trir hodic hoan tra chi phi ma t6 chirc, ca nhan thué nha da dau tu xay
dung, ning cap, md rong, cai tao nha cho thué.

Khi chdm dut Hop dong thué nha, to chic, ca nhan thué nha chuyén giao
khong bodi hoan toan bo nha, cong trinh gin lién voi dat (bao gdm ca phan nha,
cong trinh dd xay dung, ning cip, md rong, cai tao) cho to chuc quan ly, kinh
doanh nha.

b) Trudng hop t6 chirc, c4 nhan thyc hién dau tu xay dung, nang cip, mé rong,
cai tao nha, cong trinh trai phép trén khudn vién dat thi to chirc, c4 nhan thué nha
c6 trach nhiém pha do nha, cong trinh xdy dung trdi phép trén dat hoic chuyén
giao khong bdi hoan toan bo nha, cong trinh gin lién véi dat (bao gdm ca phan

cong trinh dd xay dung, ning cip, md rong, cai tao) cho td chuc quan 1y, kinh
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doanh nha tai thoi diém chdm duat Hop dong thué nha. Chi phi dau tu, xay dung,
nang cap, md rong, cai tao nha, cong trinh trai phép do td chirc, c4 nhan thué nha
tu chiu trach nhiém, khong dugc khau trir vao tién thué nha.

7. Xt 1y truong hop nha, dat di bd tri 1am nha & trude ngay Nghi dinh nay c6
hiéu luc thi hanh:

a) Nha, dit da duoc td chirc quan 1y, kinh doanh nha hodc t6 chirc, ca nhin
thué nha bé tri 1am nha & trudc ngdy 19 thang 01 nam 2007 (ngay Thu tudng
Chinh phu ban hanh Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg ngay 19 thang 01 nim 2007
vé viée sap xép lai, xtr Iy nha, dat thudc s& hitu nha nudc) dap Gmg du cac didu
kién: C6 khuon vién doc 1ap hodc co thé tach biét khoi khuon vién, co 16i di riéng,
khong che chan mit tién, khong anh hudng dén khong gian, canh quan xung quanh
thi thuc hién chuyén giao vé dia phuong dé quan 1y, xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat.

b) Nha, dat str dung lam nha & ké tir ngay 19 thang 01 niam 2007 hodc khong
dap ung du cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan nay thi thuc hién thu hoi theo
quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong dé dua vao quan 1y, st
dung, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

8. Truong hop nha, dat do céac co quan, td chirc, don vi, doanh nghi¢p khac
quan ly, cho thué trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh nay dugc giao cho
t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha quén 1y, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay
thi to chitc quan 1y, kinh doanh nha co trach nhiém ké thira toan bo quyén va nghia
vu cla cac co quan, t6 chure, don vi, doanh nghi¢p do.

9. D6i v6i chi phi quan 1y, sir dung va khai thac nha, dat phat sinh trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chwa duoc du toan, sir dung va quyét
toan thi thuc hién 1ap dy toan, giao du toan bd sung va thyuc hién quyét toan theo
quy dinh tai Nghi dinh nay cing voi quyét toan nim 2024.

10. Béi véi sb tién thu duge tir khai thac nha, dat phat sinh trude thoi diém
Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma chua str dung hoac chua ndp ngan sach nha
nuéc thi co quan, to chirc, don vi, doanh nghiép dang quan 1y, str dung sb tién do
c6 trach nhiém ndp vao ngan sach nha nuéc trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay

Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh.
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Diéu 32. Hi¢u lyc thi hanh va trach nhiém thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 15 thang 10 nam 2024.

2. Céc co quan, to chitre, don vi va cac d6i tuong khac da c6 chir ky sb va dap
ung ha tﬁng ky thuat, cong ngh¢ dé ap dung vi¢c gui, nhan van ban dién tu thi
dugc ndp ho so dién tir va nhan két qua xu 1y thong qua truc lién théng vin ban
qudc gia khi thyc hién cac thi tuc quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truong hop thuc hién thu tuc quy dinh tai Nghi dinh nay ma phai thuc hién
qua nhiéu budc thi cic ban chinh theo quy dinh cta timg tha tuc dugc luu tai co
quan c6 thdm quyén quyét dinh hodc co quan ctia ngudi ¢ thAm quyén quyét dinh,
cac co quan khac luu ban sao; trudng hop khong ndp hd so dién tir ma cac vin ban
trong hd so 13 ban dién tir thi co quan 14p hd so in tir ban gbc vin ban dién tir ra
gidy dé 1ap, gtri hd so. Ban sao quy dinh tai Nghi dinh nay 14 ban sao khong ching thuc.

3. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:

a) T6 chire ra sodt, phan loai nha, dat cong hién co; giao nha, dat cho t6 chire
quan 1y, kinh doanh nha cta dia phuong dé quan 1y, khai thac theo quy dinh tai
Nghi dinh ndy hoic quyét dinh va chi dao t6 chirc quan 1y, xir Iy theo quy dinh cia
phap luat ¢ lién quan trong truong hop khong giao cho t6 chirc quan 1y, kinh
doanh nha d¢ quan 1y, khai théc.

b) Thuc hién phin cong, phin cdp cho cic co quan chuyén mon thudc
Uy ban nhan dén cap tinh gitip Uy ban nhan dan cip tinh thyc hién chtc ning dai
dién chu so hitu va théng nhit quan 1y nha, dit giao cho to chtc quan 1y, kinh
doanh nha quan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

¢) Chi dao thuc hién ché d6 bao céo tinh hinh quan ly, khai thac nha, dat giao
cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha quan 1y, khai thac.

d) Chi dao thuc hién thudng xuyén cong tac kiém tra, thanh tra, xtr 1y vi pham
dé bao dam thuc hién ddy di quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan,
tranh that thoat, 1ang phi nha, dat thudc pham vi quan 1y.

d) Thuc hién cac nhiém vu, quyén han, trach nhiém khac theo quy dinh tai
Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan.

4. Truong hop cac vin ban quy pham phap luat trich dan tai Nghi dinh nay
dugc sira doi, bo sung hodc thay thé bang van ban quy pham phéap luat khac thi
thuc hién theo quy dinh tai vin ban sira d6i, bo sung hoic thay thé do.
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5. B0 truéng, Thu trudng co quan ngang bd, co quan thuoc Chinh phu, co
quan khac ¢ Trung wong, Thu trudng, ngudi dimg dau/nguoi dai dién theo phap
luat cta to chitc quan 1y, kinh doanh nha, Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh
phé) truc thudc trung wong, co quan, td chire, don vi, doanh nghiép va ca nhan co

lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHjNH 13HI’J
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Trin Hong Ha
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Phu luc
(Kém theo Nghi dinh sé 108/2024/NP-CP
ngay 23 thang 8 nam 2024 cua Chinh phu)

MAu s6 01 | Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat
o Bién ban ra soat, xac dinh nhu cau khai thac nha, dat 1a tai san

Mau s6 02 | cong khong st dung vao muc dich dé & giao cho t6 chirc quan 1y,
kinh doanh nha

My 5§03 | Thong béo vé viéc cho thué nha do t6 chirc quan 1y, kinh doanh
nha quan ly, khai thac trén dia ban tinh/thanh pho...

M3u s6 04 | Phiéu dang ky thué nha

MAu s6 05 | Bién ban ban giao, tiép nhén nha, dit

M3u s6 06 | Hop dong thué nha
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KE HOACH QUAN LY, KHAI THAC NHA, PAT

Nam:....... D

I. KET QUA THUC HIEN CUA NAM TRUOC NAM LAP KE HOACH
1. Nha, dit dugc giao quan 1y, khai thac

STT

Dia chi
nha, dat

S6 thir tw
thira dat,
to' ban do

Dién tich (m?)

Nam |[Nam dwa Ghi

xay | vao sir .. |sansir| O
pac | DN XY | Gupg | chi

dung | dung dung nha n.hﬁg

2. Dién tich nha, dat b tri cho cac co quan, t6 chire, don vi st dung tam thoi:..... m?.
3. Dién tich nha, dat tam quan 1y trong thoi gian cho thyce hién xir 1y:........ m?.
4. Dién tich nha (gin véi quyén str dung dat) cho thué:.........cc.oveuveeeveeennes, m?.

trinh vién théng trén nha, dat:.................... dong
6. S6 tién con ng dong (néu co):............ dong
7. Sb tién ndp ngan sach nha nudc:......... ddng; trong do:

8. Su tuan thil phap luat va Hop ddng thué nha cta to chirc, c4 nhan thué nha.

9. Noi dung khac c6 lién quan (néu co).

’ () Ghi theo ndm sau nim lap ké hoach (vi du nam 14p ké hoach 1a nim 2024 thi ghi
“Ke¢ hoach quan ly, khai thac nha, dat nam 2025).
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II. UOC TiNH KET QUA THUC HIEN CUA NAM LAP KE HOACH

(Lap theo céac ndi dung néu tai Muc I néu trén).

I11. KE HOACH QUAN LY, KHAI THAC NHA, PAT NAM...!

1. Nha, dat duoc giao quan 1y, khai thac (theo miu biéu tai diém 1 muc I néu
trén); gom:

a) Nha, dat da duogc giao.

b) Du kién ting, giam quy nha, dat dugc giao.

2. Dién tich nha, dat du kién bo tri cho cac co quan, t6 chuc, don vi stir dung

b) Dién tich nha gia han thoi gian cho thué....... m?%;

5. Phuong thitc cho thué (ghi cu thé: niém yét gid/dau gid).

6. Dy kién sd tién thu duge tir khai thac nha, dat va sb tién thu duoc do lép dat

7. Dy kién s6 tién ndp ngan sach nha nude:....... dong; trong do:
a) Tién thué dat:. ..
b) Cac khoan thué, phi, 18 phi:. ..
c¢) Nghia vu tai chinh khéc:...
8. K& hoach thu hoi no dong (néu co).
9. Noi dung khéc ¢6 lién quan (néu cb).
NGUOI PUNG PAU/NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

CUA TO CHUC QUAN LY, KINH DOANH NHA
(Ky, ghi ro ho tén va dong ddu)
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Maiu s6 02

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

BIEN BAN
Ra soat, xac dinh nhu ciu khai thac nha, dat I3 tai san cong
khéng sir dung vao muc dich dé & giao cho to chirc quan 1y,
kinh doanh nha quén ly, khai thac

Can ctr Luat Quan 1y, st dung tai san cong ngay 21 thang 6 ndm 2017,

Cin ctr Nghi dinh sd.../2024/ND-CP ngay... thang... nim 2024 cua Chinh phu
quy dinh viéc quan ly, str dung va khai thac nha, dat 1a tai sdn cong khong str dung
vao muc dich d€ ¢ giao cho t6 chuic c6 chiic nang quan ly, kinh doanh nha dia
phuong quan ly, khai théc;

Can U KhAC. ... o

HoOm nay, vao ltc.... gio... phit ngay.... thang.....ndm...........................0

T6 cong tac lién nganh gdm co:

1. Pai dién So Tai chinh:

-Ong/Ba:.................. ChUC VU . e,
-Ong/Ba:.................. ChUrc VU e
2. Pai dién cac so, nganh, cac co quan lién quan:

-Ong/Ba:.................. Chirc VU oo,
-Ong/Ba:.................. ChUcC VU . e,
3. Pai dién Uy ban nhan dan cp huyén thudc dia phuong (noi c6 nha, dat):
-Ong/Ba:.................. Chirc VU oo,
-Ong/Ba:.................. ChUcC VU ..,

-Ong/Ba:.................. Chirc VU oo,
5. Pai dién t6 chic quan ly, kinh doanh nha:
-Ong/Ba:.................. ChUcC VU ..,
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Cung tién hanh ra soat, xac dinh nhu cau khai thiac nha, dit 1a tai san cong
khong str dung vao muc dich dé & trén dja ban tinh/thanh phd..... dang giao cho
cac co quan, to chirc, don vi, doanh nghiép quan 1y theo cac muc dich quy dinh tai
khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh sb.../2024/ND-CP ngay... thang. .. ndm 2024 ctia Chinh phu:

I. HIEN TRANG CAC CO SO NHA, PAT PUQC RA SOAT

Dién tich (m?) | Gi tri (ddng) Co quan,

3 don vi, t6

Dia | S6 th | . | Nam Hién | chire, doanh
STT chi | ty thira lj‘gl; 3‘;3 Sa}n Sz‘tn ) Gi.fl trang | nghi¢p dang | Ghi
nha, | dat, to dung| sit pat | XY | su Nglf)"en t}‘! sit | dugc giao | chu

dat | bando | - dung dyng | dung | gia con | dung | quin Iy, sir

. nha | nha lai dung va

khai thac

II. KET QUA THUC HIEN NHIEM VU

Trén co sd bao céo, ké khai ctia cac don vi c6 lién quan (t6 chirc quan 1y, kinh
doanh nha, Uy ban nhan dan cap huyén,...), to cong tac lién nganh théng nhat cac
ndi dung sau:

1. Cac co s& nha, dat bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh giao t6 chirc quan 1y,

kinh doanh nha quan 1y, khai théc:

« .. | Dién tich (m? Hién trang
Pia So thw . Muc dich ei
By San | San | Co quan, to chire, | .. uc dich giao ,
STT| ™ | thiva | . | xdy | si | donmvidoanh | " |Thihan| ¢hotdchic \Ghi
nh3 | dit, t | Pt | dyng | dung| nghiép dang duge | "8 | khai thic | quan Iy, kinh | chi
4| pan ad nhd | nhi | giao quinly,sic | o | (néu cg) | doanhnha ()

dung va khai thac

(*)Muc dich giao can ctr quy dinh tai cac diém a, diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi
dinh s6.../2024/ND-CP ngay... thang... nim 2024 cua Chinh phu.

2. Cac co s¢ nha, dat khong c6 nhu cau giao cho to chirc quan 1y, kinh doanh
nha tiép tuc quan 1y, s dung va khai thac, bdo cdo Uy ban nhan dan cip tinh

phuong an xur 1y theo quy dinh cua phap luét:
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So Dién tich (m?)

Hién trang

Pia t::f Co quan, to chire,

STT cﬁi th,i.’ra Sz}n Sa‘tn don vi, . Hién Thoi han | Phuong an xtt | Ghi
nha, | dit, | pi¢ | XAY | SW doanh nghiép | trang Khai théc | Iy & xuét (**) | cha
dat | to dung |dung| dang dugc giao st £,

(néu co)
ban nha | nha | quén ly, sit dung | dung
do va khai thic

(**) Phuong an xtr Iy dé xuét phai pht hop v6i quy dinh cua phap luat vé sap
xép lai, xir Iy nha, dat hodc phap luat cé lién quan khac.
II1. Y KIEN CUA CAC CO QUAN, TO CHUC, PON VI, DOANH NGHIEP

CO LIEN QUAN

1. Y kién ctia co quan, to chirc, don vi, doanh nghiép dang quan 1y, st dung va

...................................................

Bién ban dugc 1ap thanh. .... ban va két thuc vao lic...... gid cung ngay.

DPAI DIEN TO CHUC QUAN LY,
KINH DOANH NHA
(Ky, ghi ro ho tén)

PAI DIEN SO XAY DUNG
(Ky, ghi ro ho tén)

DPAIDIEN CAC SO, NGANH
KHAC CUA PIA PHUONG
(Ky, ghi ro ho tén)

PAI DIEN CO QUAN, TO CHUGC,

DON VI, DOANH NGHIEP DANG

QUAN LY, SUDUNG NHA, PAT
(Ky, ghi vo ho tén)

DAI DIEN SO TAI CHINH
(Ky, ghi ro ho tén va dong ddu)

DAI DIEN SO TAI NGUYEN VA
MOI TRUONG
(Ky, ghi r6 ho tén)

] DAIDIEN
UY BAN NHAN DAN CAP HUYEN
(Ky, ghi ro ho tén)
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THONG BAO
Ve viéc cho thué nha do to chirc quan ly, kinh doanh nha
quan ly, khai thac trén dia ban tinh/thanh pho...

SO.../....

Can cu Luat Quan ly, str dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Cin ctr Nghi dinh s.../2024/ND-CP ngay... thang... nim 2024 ctia Chinh phu
quy dinh viéc quan 1y, sitr dung va khai thac nha, dat 13 tai san cong khong str dung
vao muyc dich dé & giao cho t6 chirc ¢o chirc ning quan 1y, kinh doanh nha dia
phuong quan ly, khai théc;

Can C KRAC. .. ..o

[Tén t6 chitc quan 1y, kinh doanh nha] t6 chirc niém yét danh sach céac co so
nha, d4t cho thué va gia cho thué theo phé duyét ctia co quan, ngudi c¢6 thim quyeén;
ndi dung cu thé nhu sau:

I. NOI DUNG, THONG TIN NIEM YET

1. Danh séch cac co so nha, dat cho thué va gid cho thué theo phé duyét ctia co quan,
ngudi c6 tham quyén

Dién tich (m?) boneid | Dien | Gisch
Pia chi| S6 thir ty San , ongia | vien I o ve
X Lk Sansir | chothué |tichnha | thuécu . .
STT | nha, thira dat, B XAy 2 2 n FYPEY dich s
dAt to ban do | Pat d dung | (dong/m*/ | cho thué | thé (dong/ dung
ung |\ oha thang) (m?) thang) :

nha

2. T6 chire thyc hién
a) Dé nghi cac t6 chirc, c4 nhan c6 nhu cau thué dé st dung vao muc dich quy
dinh tai di€ém 1 Muc I Thong bao nay thuc hién:
- Nop khoan tién dat trudc bang tién thué nha cia 03 thang thué nha theo gia
cho thué quy dinh tai diém 1 Muc I Thong béo nay vao tai khoan ngan hang [So6 tai
khoan, tén tai khoan] trudc ngay... thang... nam.
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- T6 chte, ¢4 nhan lap Phiéu dang ky thué nha theo Mau sé 04 tai Phy lyc kém
theo Nghi dinh s6...../2024/ND-CP ngay..... thang..... nim 2024 caa Chinh phu.

b) Can ctr hd so do t6 chirc, ca nhan ding ky thué nha cung cép, trong thoi
han..... ngdy 1am viéc, to chirc quan 1y, kinh doanh nha s& thong bao dé to chirc, ca
nhan dugc biét va thuc hién cac budc tiép theo theo quy trinh quy dinh.

Td chtc ¢6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha thong bio dé cac t6 chue, ca
nhan c6 nhu cau thué duoc biét.

Noi nhn: S NGUOI DPUNG DAU/NGUOI DAI DIEN
- UBND tinh/thanh pho.... (d€ b/c); THEO PHAP LUAT CUA TO CHUC

- S& Tai chinh tinh/thanh ph. ... (dé b/c); : , p
- Céng (Trang) thong tin dién tir QUAN LY, KINH DOANH NHA

cua té chirc quan 1y, kinh doanh nha;
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MaAu sb 04

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

...............................

....................

..............................................................................................

DPai di€n bOlu.eeeniiieee ChUC VU oo
CMND/CCCD/H$ chiéu con trong thot han stir dung SO e
NZAY..coevrrreeernennnn

....................................................................................

7. Muc dich st dung nha thu:............ccccoiiiiiiieiiieiecee e
8. SO a1 KhOAN. ... tai Ngan hang.........cccoevvveviiiiiiiecieeeiee
NGUOI PANG KY THUE NHA®
(Ky, ghi ro ho tén)
Ghi chu:

- Phiéu dang ky thué nha phai do t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha phat hanh va duoc dong
dau treo cua to chuc quan ly, kinh doanh nha.
- (1) Ap dung dbi v6i nguoi dang ky thué 14 ca nhan.
- (2) Ap dung d6i v6i nguoi ding ky thué 14 co quan, to chirc, don vi, doanh nghiép.

- (3) Ghi thong tin cy thé cua tai san dang ky thué hodc ghi “Theo Thong béo sd... ngay....
cua...

2

- (4) Néu nguoi dang ky thué 1a ca nhan thi c4 nhan ky, ghi rd ho tén; néu nguoi dang ky
thué 1a co quan, t chirc, don vi, doanh nghiép thi nguoi dai dién ky, ghi rd ho tén va dong dau.
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MAiu s6 05

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

BIEN BAN ,
Ban giao, tiep nhan nha, dat

Can cit Nghi dinh s6..../2024/ND-CP ngay.... thang.... nam 2024 ciia Chinh phii
quy dinh viéc quan 1y, sir dung va khai thac nha, dat la tai san cong khong sir dung
vao muc dich dé ¢ giao cho té chirc ¢é chirc ndang quan 1y, kinh doanh nha dia

phwong quan ly, khai thac;
Can cir Quyét dinh sé..../Hop dong thué nha sé.... ngay.... cua.... vé viéc....;
Hom nay, ngay... thang... ndm...., tai....., cac bén co lién quan di tién hanh
viéc ban giao, tiép nhan nha, dit véi thanh phﬁn va ndi dung nhu sau:
A. THANH PHAN THAM GIA BAN GIAO, TIEP NHAN

1. Dai dién bén giao:

B. NOI DUNG BAN GIAO, TIEP NHAN

1. Danh muc tai sian ban giao, tiép nhan @:
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Gi4 tri

Danh muc tai sin | Don %« | Nguyén | Giatri | ., ..+ .| Tinh .
. LA \ . So . R . | danh gia lai Ghi
STT | (chi tiét theo tirng | vi gia con lai A £ trang .
. ne o , | lwong 2 A\ | (dong) (néu | ..° . chu
loai tai san) tinh (dong) | (dong) c6) tai san

A | Dia chi nha, dat 1

1 | Nha, dit

Cong trinh gan lién
voi dat

3 | May moc, thiét bi

Tai san khac...

Téng cong:

Ghi chu:

(1) Ghi 6 sb, ngay thang, trich yéu cua Quyét dinh cta co quan, ngudi co
tham quyén hodc Hop ddng thué nha ky két.

(2) Can ctr vao danh muc tai san ban giao, tiép nhan cu thé, bén giao, bén nhan
bd sung, chinh 1y ndi dung ctia cac cot chi tiéu cho phu hop.

2. Cac ho so lién quan dén viéc ban giao, tiép nhan:

3. Trach nhiém cuia cac bén giao nhan:
a) Trach nhiém cua Bén giao:

.....................................................................................................................................
.....................................................................................................................................

.....................................................................................................................................
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4. Thoi han sit dung nha, dit va chi phi sit dung nha, dat (truong hop T6
chuc quan ly, kinh doanh nha bd tri nha, dat cho co quan, td chirc, don vi str dung
tam thoi theo quy dinh tai Pidu 20 Nghi dinh s0..../2024/ND-CP ngdy.... thang....
nam 2024 cua Chinh phu):

.....................................................................................................................................

.....................................................................................................................................

PAI DIEN BEN NHAN DAI DIEN BEN GIAO
(Ky, ghi ro ho tén, dong dau) (Ky, ghi ro ho tén, dong ddu)

PAI DIEN CO QUAN CHUNG KIEN (néu co)
(Ky, ghi r6 ho tén)
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MAiu s6 06

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

....... , ngay..... thang..... nam......
HOQP PONG THUE NHA
S6..../.....

Can cu Bo Luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cu Luat Quan ly, st dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Cin c& Nghi dinh s6.../2024/ND-CP ngdy... thang... ndim 2024 cta Chinh phu
quy dinh viéc quan 1y, sit dung va khai thac nha, dat 13 tai san cong khong str dung
vao muc dich dé & giao cho t6 chirc co chtrc ning quan 1y, kinh doanh nha dia
phuong quan 1y, khai thac;

Cv 4 14 (1)
AN CU KNAC. .. .o

Hai bén chiing t61 gom:

I. BEN CHO THUR
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- CMND/CCCD/H$ chiéu con trong thoi han sur dung SO e
ngay............ !

- Quyét dinh thanh 1ap/Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb:..................
NZAY...cccvvvrenns 2 M S8 thué (NEU COY:evnereeeeeeeeeeeee e ; Pai dién
3107 OO ChUC VUi , CMND/CCCD/H) chiéu
con trong thoi han sir dung so:........... NZAY...eevrereeennnn. !

= NOT AANE KY CU Tttt e e e esna e e eeaeneaeeas

=PIA Chl HIEN €

-PIEN thoal HEN NEi....eeeeeeeeee e

- S6 tai KhoAn. ..o, tai Ngan hang.........ccccoevvvvveiiiieiiieeiieeee,

Hai bén chiing t6i théng nhét ky két Hop dong thué nha véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha, cong trinh xay dung cho thué

3. Dién tich nha:
- Tong dién tich san xay dyng nha:..................m>
- Tong dién tich san st dung nha:................... m?, trong do:

+ Dién tich st dung riéng: .............ccooeiiiiniiiinn, m?

Piéu 2. Gia cho thué nha
1. Gid cho thué NA LA........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, (ddng/thang).
(BANG CRTE: et ees e dong/thang).

2. Truong hop duoc gia han thoi han cho thué nha, gia cho thué nha duogc xac
dinh lai theo Bang gia cho thué nha (bao gdm ca truong hop phai diéu chinh néu

'Ap dung ddi voi Bén thué 1a ca nhan.
'Ap dung doi voi Bén thué 1a co quan, t6 chire, don vi, doanh nghiép.
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gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh theo quy dinh cta phéap luat vé dat
dai ctia co sO nha, dat c6 nha dang cho thué c6 thay d6i) c6 hiéu luc tai thoi diém
gia han.

3. Céc chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac trong thoi
gian thué do Bén thué thanh toan cho bén cung cép dién, nudc, dién thoai va cac
co quan cung cap dich vu khac.

Picu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thtic thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thire (tra bang tién mat hoic chuyén khoan qua ngan hang)...........cceveveeeveeeeeeeenene.

Piéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin nha cho thué va hd so
kém theo

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén cta Bén cho thué:

a) Yéu cAu Bén thué nhan nha theo thoi han d3 thoa thuin tai Diéu 4 cua Hop
ddng nay;

b) Yéu cau Bén thué thanh toan du tién thué nha theo gia cho thué nha quy
dinh tai Diéu 2 cua Hop ddng nay theo thoi han va phuong thirc thoa thun tai
Diéu 3 ctia Hop ddng nay;

¢) Yéu cau Bén thué bao quan, sir dung nha theo dung hién trang da liét ké tai
Piéu 1 ctia Hop ddng nay;
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d) Yéu cau Bén thué boi thuong thiét hai hodc stra chita phan hu hong do 15i
cua Bén thué gay ra;

d) Cai tao, stra chita nha cho thué theo quy dinh nhung khong dugc gay anh
huong cho bén thué;

e) Cham dut thuc hién Hop dong theo quy dinh tai Nghi dinh s..../2024/ND-CP
ngay.../.../2024 cia Chinh phu.

g) Yéu cau Bén thué giao lai nha khi hét thoi han thué;

h) Céac quyén khac (néu c6): (néi dung khong trdi ludt va khéng trdi dao dirc
xa hoi).

2. Nghia vu ctia Bén cho thué

a) Giao nha cho Bén thué theo thoéa thuan trong Hop dong va hudng dan Bén
thué str dung nha theo dung cong nang, thiét ké tai Piéu 1 ctia Hop dong nay;

b) Bao dam cho Bén thué sir dung 6n dinh nha trong thoi han thué;

c) Bao tri, stra chira nha theo dinh ky hodc theo théa thuan; néu Bén cho thué
khong béo tri, stra chita nha ma gay thiét hai cho Bén thué thi phai boi thuong;

d) Thyc hién kiém tra viéc chap hanh cac nghia vu theo Hop dong ctia Bén thug;
xur 1y kip thoi theo quy dinh va tham quyén cac hanh vi vi pham Hop dong ky két.

d) Boi thuong thiét hai do 156i cia minh gay ra;

e) Thuc hién nghia vu tai chinh vé1 Nha nudce theo quy dinh cua phap luét;

g) Thuc hién céac trach nhiém khac theo quy dinh tai Nghi dinh..../2024/ND-CP
ngay..../...../2024 cta Chinh phu va phap luat co6 lién quan.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cta Bén thué

a) Yéu cdu Bén cho thué giao nha theo dung hién trang da liét ké tai Diéu 1
cua Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué cung cép thong tin dy du, trung thuc vé nha;

c¢) PBugc gia han thoi han thué theo quy dinh tai Nghi dinh $0......./2024/ND-CP
ngay.../.../2024 ctia Chinh phu.

d) Yéu cdu Bén cho thué sira chita nha trong trudng hop nha, céng trinh xay
dung bi hu hong khong phai do 16i ctia minh gay ra;

d) Yéu cau Bén cho thué bdi thuong thiét hai do 18i cia Bén cho thué gay ra;
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g) Cham dut thyc hién Hop dong theo quy dinh tai Nghi dinh sb..../2024/ND-CP
ngay.../.../2024 cia Chinh phu.

h) Cac quyén khac (néu co): (ngi dung khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc
xa hoi)

2. Nghia vy cua Bén thué

a) St dung nha (bao gém ca dat gin véi nha) duge cho thué theo dung muc dich
theo Hop dong ky két, bao dam day di diéu kién kinh doanh theo dting quy dinh ctia
phap luat. Khong dugc st dung nha, d4t vao muc dich khac véi muc dich duge thué
hodc sir dung dé kinh doanh cac nganh nghé bi phéap luat cAm hodc khong du diéu
kién kinh doanh.

b) Bao quan nguyén trang két ciu co ban cua cong trinh, ndi thit, ngoai that
ctia cong trinh trong thoi gian thué. Truong hop nha thué bi hu hong, xubng cap
khong thé sir dung dugc hodc phai cai tao, ning cap, sira chita méi tiép tuc sir dung
duoc thi phai théng bao kip thdi cho Bén cho thué dé khic phuc.

¢) Truong hop nha, cong trinh va cac tai san khac gan voi nha thué bj hu hong
do Bén thué nha giy ra thi Bén thué nha c6 trach nhiém stra chita, khic phuc dam
bao hoan tra nguyén trang nhu hién trang nha, cong trinh tai thoi diém dugc ban
giao tai san theo Hop ddng thué nha.

d) Khong duogc cho td chirc, c4 nhan khac muon, thué lai nha dang thué.
Khong dugc st dung tai san thué dé thé chép, caAm c¢d va thuc hién cac bién phap
bdo dam nghia vu ng khac; nghiém cAm viéc ban, chuyén nhuong, gop von va cac
hanh vi khac xdm pham quyén s& hitu, quyén sir dung nha, dat thué. Thong bao kip
thoi cho Bén cho thué khi cac t6 chirc, ca nhan khac c6 hanh vi lan, chiém, xam
pham, huy hoai nha, dat dang thué dé c6 bién phap ngan chan, xu 1y kip thoi theo
quy dinh cua phap luat.

@) Thanh toan day du, dung han tién thué nha va cac chi phi (néu c¢6) theo Hop
déng thué nha, cac khoan cham ndp (néu co).

e) Tra lai nha (gan lién véi dat) thué cho Bén cho thué khi hét thoi han cho thué
nha theo Hop dong thué nha ma khong dugc gia han, khi chdm dat Hop dong thué
nha trudc han va cac truong hop khéc theo quy dinh tai Nghi dinh s6 ..../2024/ND-
CP ngay.../.../2024 cua Chinh phu va phép luat c6 lién quan.
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g) Thyc hién céc trich nhiém khéc theo Hop dong ky két, quy dinh tai Nghi dinh
s6..../2024/ND-CP ngay.../.../2024 cta Chinh phu va phap luit co lién quan.

Piéu 8. Trach nhiém do vi pham Hop dong

1. Trach nhiém cta Bén cho thué khi vi pham Hop d0ng...........ceveeeeveeeeeenennee.

2. Trach nhiém ctia Bén thué khi vi pham HOp d0ng......c.ovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn.

3. Céc trudng hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi coi 1a
vi pham Hop ddng va khong bi phat hodc khong phai chiu trach nhiém bdi thudng
thiét hai néu viéc cham thyuc hién hodc khong thyc hién cac nghia vu dugc cic bén
thoa thuan trong Hop ddng nay do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, dich
bénh, chién tranh, tai nan dot xuit, su thay doi quy dinh phap luat va cac truong
hop khic ma khong phai do 1i ciia cac Bén gy ra.

Piéu 9. Phat vi pham Hop dong

1. Bén thué khong thanh toan hoic thanh toan khong day du tién thué nha thi
phai nop khoan tién cham ndp tuwong duwong khoan tién cham ndp ddi véi cac
khoan thu thudc ngan sach nha nudc do co quan quan 1y thué quan 1y thu theo quy
dinh cta phap luat vé quan 1y thué.

2. Bén thué bi cudng ché thu hoi nha thué trong truong hop khong ban giao lai
nha thué theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 17 Nghi dinh.................. /2024/ND-CP
ngay...../...../2024 cua Chinh phu.

3. Bén thué c6 hanh vi vi pham phép luit vé quan 1y, khai thac nha, dat thi tuy
theo tinh chat, mic do vi pham bi xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctu
trach nhiém hinh sy; truong hop gay thiét hai cho Nha nudc, gay thié¢t hai cho Bén
cho thué thi phai bdi thudng theo quy dinh cta phap luat.

4. Bén thué khong thanh toan day du, dung han tién thué nha, ty ¥ thay ddi
muc dich str dung cua tai san thi khong dugc gia han thoi gian thué nha.

5. Céc ndi dung xur Iy vi pham khéc theo quy dinh tai Nghi dinh......./2024/ND-CP
ngay.../.../2024 cua Chinh phu.

Piéu 10. Cac trudong hop cham dirt Hop ddng va cac bién phap xir 1y

1. Cac trudng hop cham dat Hop dong:

a) Hét thoi han thué quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Hop dong nay ma khong
duogc gia han.
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b) Pon phuong chdm dit Hop dong trude han: Trudng hop mét trong hai bén
c6 nhu cau chim dat Hop dong trude han thi phai thong béo cho bén con lai trude
t6i thiéu 03 thang tinh dén ngay c6 nhu cau chim dat Hop dong.

¢) Hop dong hét hiéu luyc do Bén thué vi pham nghia vu thanh toan quy dinh
tai Piéu 3 Hop dong nay.

d) Bén cho thué chdm ban giao nha theo thoa thuan tai Diéu 4 ctia Hop dong nay.

d) Trong trudng hop bén bj tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khac
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han...... ngay, ké tur
ngay xdy ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khéng c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit Hop dong ndy va viée cham dit
Hop ddong nay khong duoc coi 1a vi pham Hop dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do chdm dat Hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay phai tuan thu quy dinh ctia Nghi dinh sb...../2024/ND-CP ngay.../.../2024 cla
Chinh phu, phép luat dan su va cac phap luat khac cé lién quan.

Pi¢u 11. Giai quyét tranh chap

Truong hop phat sinh tranh chap, khiéu kién hoic cac van dé dan sy giita Bén
cho thué va Bén thué (hodc cac to chiic, ca nhan khac c6 lién quan dén Hop dong
thué nha) thi Bén cho thué cin ¢t iy quyén cta Uy ban nhan dan cép tinh hodc bao
c4o co quan, don vi duge Uy ban nhin dan cdp tinh phan cip, uy quyén dé thuc
hién quyén va nghia vu ctia Nha nudc voi tu cach la dai dién chu hitu tai san dé
giai quyét cac van dé co lién quan.

Viéc giai quyét tranh chap, khiéu nai hodc cic van dé dan sy duge thuc hién
theo quy dinh cua phép luat co6 lién quan.

Piéu 12. Hiéu luc ciia Hop dong

1. Hop d6ng ndy c6 hicu 1rc K& tl NEAY......oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay co.... diéu, voi..... trang, duoc 1ap thanh........ ban va co gia
trj phap 1y nhu nhau, Bén thué gir.... ban, Bén cho thué giir...... ban dé luu trix,
1am thu tuc ndp thué, phi, 1é phi theo quy dinh cta phép lut.

3. Kém theo Hop dong ndy cac gidy to vE nhal. ........oeevneieei i,

Céc phu luc dinh kém Hop déng nay va cac sta ddi, bd sung (néu cd) cua hai
bén 13 ndi dung khong tach roi Hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh ddi voi hai bén.
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4. Trong trudng hop cac bén thay d6i ndi dung ciia Hop dong nay thi phai lap

bang van ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(K, ghi ro ho tén; néu la to chicc thi ghi  (KY, ghi ré ho tén, chirc vu nguoi ky
ro chirc vu nguoi ky va dong dau) va dong dau)



